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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 
– одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
као: 

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 

за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-комерцијалног објекта са депадансом дечије 
установе на КП 7035 и 7036 КО Нови Београд одређује се: 
 
 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх 
број лиценце: 200 1327 12 

 

 
 

 

ПРОЈЕКТАНТ:                  

 

 

 

„ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН“ д.o.o.  
Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2В 

  

  ОДГОВОРНО ЛИЦЕ/ЗАСТУПНИК: Зоран Поповић, директор 

    

 

    Потпис: ………………………………….. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
Одговорни урбаниста за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-комерцијалног објекта 
са депадансом дечије установе на КП 7035 и 7036 КО Нови Београд 

 

 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

Да је урбанистичка документација урађена у складу са: 
- одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука 
УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023),  

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019),  
- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд (целине I-XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23). 
Пројекат је урађен рачунски тачно и технички исправно. 
 
 

 

 

 

 
                                           

Одговорни урбаниста: 
Број лиценце:                                   

Катарина Мацановић, дипл. инж.арх. 
200 1327 12 
 

 
Печат и потпис:                                     

 
…………………………………………………….     
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

На основу чл. 128 Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 
– одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
као: 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ  

 

за израду Идејног решења које је део Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-комерцијалног 
објекта са депадансом дечије установе на КП 7035 и 7036 КО Нови Београд, одређује се: 
                     
 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 

број лиценце: 300 Х631 09 
 
 

 

  ПРОЈЕКТАНТ:                  

 

 

 

„ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН“ д.o.o.  

Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2В 
 

  

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ/ЗАСТУПНИК: Зоран Поповић, директор 
 
 
Потпис: ………………………………….. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

Одговорни пројектант Идејног решења које је део Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
комерцијалног објекта са депадансом дечије установе на КП 7035 и 7036 КО Нови Београд,     

 

 

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), Правилником о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, бр. 73/2019), Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд 
(целине I-XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23). 
 

 

 

Одговорни пројектант ИДР: 
Број лиценце:                                   

Катарина Мацановић, дипл. инж. арх. 
300 Х631 09 
 

 
Печат и потпис:                                     

 
……………………………………………………..    
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум: Београд,  децембар 2024. године 
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1.1.  ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране Инвеститора 
за изградњу Стамбено-комерцијалног објекта на грађевинској парцели коју чине 7035 и 7036 КО Нови 
Београд у циљу привођења земљишта планираној намени и изградњи стамбено-комерцијалног 
објекта са депадансом дечије установе.  
Према планском основу - Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21, 27/22 и 91/23) зона у којој се налазе предметне парцеле се спроводи израдом 
Урбанистичког пројекта. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је: урбанистичко-архитектонска разрада локације, анализа 
локације ради дефинисања површине намењене за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса и 
капацитета који се могу остварити на основу задатих урбанистичких параметара који су дефинисани  
Планским основом, као и уклапање планираног објеката  у постојеће окружење. 

 
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
2.1.  ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 
- Члану 60. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука 

УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023);  

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019). 

 
2.2.  ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Плански основ за предметни урбанистички пројекат је: 

• План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 
град Београд (целине I-XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22 и 91/23) 

• План детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у 
Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. 
лист града Београда“, бр. 21/17) 
 

2.3.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
Према наведеном плану генералне регулације предметне парцеле се налазе у  површинама остале 
намене, у зони Становање у новим комплексима  10.С10.2. и спроводе се непосредном применом 
правила грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
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Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
– град Београд (целине I-XIX) – карта Планирана намена површина 
 
 

     
Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
– град Београд (целине I-XIX) – карта Подручје за непосредну примену правила грађења 
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Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
– град Београд (целине I-XIX) – карта Начин спровођења плана 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ СТАНОВАЊА У НОВИМ КОМПЛЕКСИМА 10.С10.2. 

 

основна намена површина  • вишепородично становање  

компатибилност намене  

• са вишепородичним становањем су 
компатибилни комерцијални садржаји из области 
трговине, администрације и услужних делатности 
које не угрожавају животну средину и не стварају 
буку, као и остале намене у складу са Табелом 
,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1.  
• на парцели се може градити и само 
вишеспратна колективна гаража  
• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина  
• општа правила и параметри за све намене у 
зони су исти  

број објеката на парцели  

• на свакој грађевинској парцели дозвољена је 
изградња више објеката, а дозвољено је и 
формирање грађевинског комплекса са више 
објеката  
• није дозвољена изградња помоћних објеката 
изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре и заједничких гаража.  

услови за формирање грађевинске парцеле  
• грађевинска парцела мора имати минималну 
ширину фронта 20.0m и минималну површину 
2000m2  

индекс заузетости парцеле  
• максимални индекс заузетости на парцели је 
„З“= 30%  
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висина објекта  

• Максимална висина венца објекта је до 24.0m 
(максимална висина венца повучене етаже је до 
27.5m) што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+6+Пе.  

изградња нових објеката и положај објекта на 
парцели  

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није 
обавезно постављање објеката или делова 
објеката на грађевинску линију, већ у простору 
који је дефинисан грађевинским линијама. Зона 
грађења је дефинисана грађевинском линијом 
према регулационој линији саобраћајнице и 
према бочним и задњој граници парцеле.  
• према положају на парцели објекат је 
слободностојећи  
• грађевинску линију објекта поставити на мин. 
5.0m, у односу на регулациону линију објекта,  
• грађевинска линија подземних делова објекта 
(гараже и сл.) може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а према регулацији се 
поклапа са надземном грађевинском линијом  

растојање од граница парцеле  

• У овој зони меродавно је растојање између 
објеката, а минимално растојање објекта од 
граница парцеле (бочне и задња) се одређује кроз 
детаљну разраду простора Урбанистичким 
пројектом.  

растојање објекта од суседног објекта  

• Минимално растојање објекта са отворима 
помоћних просторија на фасади, (парапет отвора 
1.6m ) од фасаде суседног објекта у овој зони је 
1/2 висине вишег објеката.  
• Минимално растојање објекта са отворима 
стамбених просторија на бочним фасадама, од 
суседног објекта у овој зони је цела висина вишег 
објеката.  
• уколико је нови објекат пословни и мање висине 
од објеката у околини, минимално растојање 
фасадног платна на коме нема отвора, према 
суседним постојећим објектима је висина тог 
новог пословног објекта, а минимално 6.0m  

кота приземља  

• кота приземља стамбеног дела објекта је 
највише 1.6m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте  
• за објекте, који у приземљу имају нестамбену 
намену (пословање), кота приземља је 
максимално 0.2m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте  
• уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене 
је максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања. 

услови за слободне и зелене површине 

• минимални проценат слободних површина на 
парцели, односно комплексу је 50% 
• обезбедити минимално 70% слободних 
површина под вегетацијом (озелењено) у 
директном контакту са тлом (без подземних 
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објеката и/или подземних етажа), док осталих 
максимално 30% може бити под стазама, 
платоима, дечијим игралиштима и отвореним 
теренима; 

решење паркирање 

• паркирање решити на парцели изградњом 
гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру 
парцеле, према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 правила грађења саобраћајне 
мреже 
• максимална заузетост подземном гаражом је 
70% површине парцеле 
• Уколико је грађевинска линија подземене 
гараже изван габарита објекта, горња кота плоче 
гараже на равном терену мора бити усклађена са 
котом терена, насута земљом и партерно уређена 
• гараже за смештај аутомобила се могу градити и 
као самостални објекти на парцели, као подземно 
надземне гараже, према истим правилима за 
растојање између објеката, као и за стамбени 
објекат. 

архитектонско обликовање 

• Објекте испројектовати у духу савремене 
архитектуре, 
• Приликом пројектовања фасаде обезбедити 
место за постављање клима уређаје и ускладити 
га са стилским карактеристикама објеката. 
Обезбедити отицање воде у атмосверску 
канализацију. 
• Последња етажа се мора извести као повучени 
спрат. 
• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у 
односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини. Кров изнад повученог 
спрата пројектовати као раван, односно плитак 
коси кров (до 15 степени) са одговарајућим 
кровним покривачем. 

услови за ограђивање парцеле 
• није дозвољено ограђивање парцеле, осим 
ниском зеленом оградом 

минимални степен опремљености 
комуналном инфраструктуром 

• нови објекат мора имати прикључак на 
водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну 
или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије 

инжењерскогеолошки услови 

• део на Новом Београду изграђује хетерогени 
насип дебљине до 5,0m на површини терена и 
деформабилност приповршинске зоне 
алувијалног наноса која прихвата највећи део 
додатних напона од пројектованог објекта 
условљавају начин фундирања објекта. 
• Висок ниво подземне воде условљава заштиту 
укопаних делова објекта испод коте 74 mnv. 
• За сваку интервенцију или изградњу новог 
објекта у даљој фази пројектовања урадити 
геолошка истраживања у складу са Законом о 
рударству и геолошким истраживањима 
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(Службени гласник РС бр. 88/11) као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 

 
3.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 
Локација која је предмет разраде овог урбанистичког пројекта се налази на катастарским парцелама 
7035 и 7036 КО Нови Београд које чине грађевинску парцелу ГП-1. 
 
Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. планирани део улице Др Ивана 
Рибара на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40м. На југоисточној страни парцела 
се граничи са  сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градског топловода, 
 
Површина грађевинске парцеле ГП-1 је 21.724м2, а ширина фронта износи 113.5м. Парцела је 
претежно правоугаоног облика.  
На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, нема изграђених објеката високоградње. 
Прекопута улице Др. Ивана Рибара, на североисточној страни, је новобеоградски блок 71 са објектима 
вишепосродичног становања. Северозападно од парцеле планиране су површине за спортске објекте 
и комплексе, а на југозападној страни зелене површине. Нешто даље, на јужној страни је река Сава. 
На КП 7036 пролази магистрални цевовод од челика 1300мм.  
Висина терена на парцели је променљива и износи просечно од 75-77 м.н.в. 
Парцела се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта. 
 
 

 
 
Шире окружење предметне локације 
 

                          Обухват и предмет разраде УП-а 
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4.  ОПИС РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Према наведеном плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I – XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) предметна локација се налази у зони становања у новим 
комплексима 10.С10.2. 
 
Дозвољена је изградња објеката вишепородичног становања. Са вишепородичним сановањем 
компатибилни су комерцијални садржаји из области трговине, администрације и услужних 
делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку. На парцели се може градити и 
само вишеспратна колективна гаража.  
 
4.1.  ТИПОЛОГИЈА ИЗГРАДЊЕ   

 
Објекат је слободностојећи на парцели, пројектован у виду 8 ламела са засебним улазима, које 
образују атријум.  Концепт је усвојен на основу пројектног задатка Инвеститора, а који проистиче из 
потребе савремене стамбене заједнице за комфором у виду интимнијег, приватнијег и безбеднијег 
непосредног окружења. 
 

4.2.  НАМЕНА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

 
На грађевинској парцели ГП-1 планира  се изградња стамбено-комерцијалног објекта, са депандансом 
предшколске установе '’11.април''. 
 
Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Ивана Рибара 
одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су три степеништа. За особе са 
инвалидитетом код централног степеништа обезбеђена је вертикално подизна платформа, а код 
бочних степеништа рампе нагиба 5%. Сви стамбени улази су пројектовани из унутрашњег дворишта. 
За локале, који су пројектовани у приземљу објекта, предвиђени су приступи из дворишта и са 
приступних стаза око објекта. 
Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, 
тако да су обезбеђана два двосмерна улаза/излаза из гараже. 
Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило које централном 
рампом приступа унутрашњем дворишту. Унутар дворишта пројектована је интерна саобрађајница за 
једносмерно кретање противпожарног и доставног возила. 
 
У приземљу објекта је пројектован 21 локал и депанданс предшколоске установе. 
На свим спратовима су пројектовани станови. Предвиђено је укупно 532 стамбене јединице, 
различите структуре, квадратуре од 47м2 до 100м2. 
Бруто површиана надземних етажа износи 52 102м2, а подземних 26 322м2, тако да је укупна бруто 
површина објекта 78 424м2. 
Вертикална комуникација у објекту је остварена степеништима и лифтовима смештеним у засебним 
бетонским језгрима пројектованим у свакој ламели. Комуникационим језгрима остварена је веза 
спратова са подземним гаражама.  
Предвиђен је евакуациони излаз из гараже који води у унутрашње двориште. Такође су планирани 
пасажи у приземљу којима се остварује веза атријума са остатком дворишта око објекта. 
 
Слободне површине су поплочане и озелењене. Посебна пажња је посвећена уређењу унутрашњег 
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази 
изнад подземне гараже. Такође су планирана дечија игралишта и простори за седење и релаксацију.  
 

4.2.1  ДЕПАНДАНС ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ '’11. АПРИЛ'' 

 
У складу са условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Града Београда VII-03 број 35-
6/2025 добијених 11.03.2025., пројектован је депанданс ПУ '’11. април'', као издвојено одељење 
предшколске установе, типа Б према Правилнику о ближим условима за оснивање, почетак рада и 
обављање делатности предшколске установе („Сл. гласник РС – Просветни гласник“, бр. 1/2019). 
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Депаданс је лоциран приземљу, у југозападном делу објекта. Главном и економском улазу у 
депанданс приступа се из унутрашњег дворишта објекта, са интерне саобраћајнице.  
Депаданс је намењен за 75 деце узраста од три године до поласка у школу. 
Осим четири собе-групе, депанданс садржи и пратеће просторе: улаз са гардеробом, кухињу, простор 
за васпитаче, вишенаменски простор, као и припадајућу зелену површину. Свака соба има свој тоалет.  
 

 Задати параметар Остварени параметар 

капацитет До 80 деце 75 деце 

БРГП Површина по детету 6,5м2 по детету 6,84м2 по детету 

Нето површина дела 
објекта  

434-443м2 (5,42-5,53м2 
по детеу) 

445м2 – 5,94м2 по детету 

Број група  4-5 4 

Величина зелене 
површине 

640м2 (8м2 по детету) 648.93м2 (8.65м2 по детету) 

 
Такође, у горе наведеним условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту Града Београда се 
наводи да су постојећи и планирани капацитети у школским установама и гравитационој зони 
довољни за прихват планираног дела популације у оквиру граница урбанистичког пројекта, те стога 
није неопходно пројектовати простор основне школе.  
 
4.3.  РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

 
ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА  
Објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом према 
регулацији улице Др. Ивана Рибара на североисточној страни локације, и грађевинским линијама 
према бочним и задњој граници парцеле. 
Удаљење грађевинске линије од регулације улице Др. Ивана Рибара износи 5.0м. 
Према правилима грађења у зони 10.С10.2. меродавна су растојања између објеката, а минимално 
растојање објекта од граница парцеле (бочне и задње) се одређује кроз детаљну разраду простора 
Урбанистичким пројектом. 
Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на фасади, (парапет отвора 1.6m ) 
од фасаде суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката.  
 
Обзиром да у непосредном окружењу нема изграђених објеката, да је са јужне стране сервисна 
саобраћајница, на западној страни су планиране зелене површине, а на северној спортски објекти и 
комплекси, примењене су смернице из Општих правила уређења и грађења Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-
XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22 и 91/23), и то: 

- Минимално растојање објекта од границе парцеле са отворима просторија стамбене и 
пословне намене на бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта; 

- Растојање грађевинске линије планираног објекта од задње границе парцеле је минимално 1/2 
висине објекта. 

 
Планирани објекат је од регулације улице Др. Ивана Рибара удаљен 12.25м > 5.0м. 
Од бочне грађевинске линије на северозападној страни објекат је удаљен 8.0м = 1/3h. 
Удаљење од задње границе парцеле износи 12.75м > 1/2h. 
Обзиром да кроз парцелу, у њеном југоисточном делу, пролазе цевоводи Ø1300мм и Ø70мм који се 
задржавају на парцели, грађевинска линија је условљена њиховом заштитном зоном, која износи 
5.0м обострано од спољне ивице цеви. У складу са наведеним, подземна гаража, чији је габарит 
већи од габарита надземног дела, је од заштитне зоне удаљена 0.13м у делу који је најближи 
цевоводу. То је условило удаљење објекта од регулације сервисне саобраћајнице од 14.9м. 

 
НИВЕЛАЦИЈА И ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Планирани објекат је спратности По2+По1+П+6+Пс. 
Висина венца износи 24.0м/102.60 
Висина венца повучене етаже је 27.20м/105.80 
Нулта кота износи ±0.00/78.60 
Кота приступне саобраћајнице је 77.00 м.н.в. 
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Кота приземља, која је уједно и нулта кота, је од коте приступне саобраћајнице виша за 1.6м. 
Према прибављеним условима ЈКП Београдски водовод и канализација бр A-886/2024 од 27.12.2024. 
и  А-1015/24 од 25.12.2024., предметна локација припада ужој зони (Зона II) санитарне заштите 
изворишта. У складу са наведеним условима извршена су хидрогеолошка истраживања на парцели 
којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 м.н.в. Подземне етаже су пројектоване 
у насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота подземних етажа,  тј. 
подрума 2 износи 72.30м.н.в., а доња кота темељне плоче 71.80м.н.в. Дозвољава се минималан 
продор и задирање у повлатни заштитни слој, као и темељење и фундирање планираних објеката на 
шиповима у заштитном повлатном слоју или у водоносној средини, уз примену додатних мера и 
ограничења. 
Саставни део документације пројекта је Изјава бр. 24-12/42 од 16.12.2024. год. коју је израдило 
предузеће Геомеханика д.о.о., оверена од стране одговорног пројектанта. Наведеним актом се 
потврђује граница повлатног слоја, а на основу изведених геохидролошких истраживања. 
 
Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котама постојећег 
и планираног терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем и одводњавањем на 
парцели.  
 

4.4.  УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ – УПОРЕДНИ ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ 

 
Упоредни приказ урбанистичких параметара дефинисаних планом и остварених параметара идејним 
решењем, за изградњу објеката на ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 КО Нови Београд, 
која се налази у Зони становања у новим комплексима 10.С10.2, дати су у следећој табели: 
 

Упоредни приказ урбанистичких параметара за изградњу објекта  

 Параметри из ПГРа  Остварени параметри по Идејном решењу 

Површина 
парцеле 

мин 2000м2 21724м2 

Ширина фронта 
парцеле 

мин 20м 113.5м 

Намена 
Вишепородично становање са 

компатибилним комерцијалним 
садржајима 

Стамбено-комерцијални објекат са 
депадансом дечије установе 

Типологија 
градње 

слободностојећи објекат слободностојећи објекат 

Спратност макс. П+6+Пс По2+По1+П+6+Пс 

Висина венца 
објекта 

макс. 24.0м  24.0м 

Висина венца 
повучене етаже 

макс. 27.5м 26.4м 

Индекс 
заузетости 

макс. 30% - 6517.20 м2 6 512.75м2 – 29.97% 

Проценат 
заузетости 
подземене 

гараже 

макс. 70% - 15206.80 м2 13161.13м2 – 60.5% 

БРГП / 51 775м2 

Индекс 
изграђености 

/ 2.4 
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Бруто површина / 
- подземна: 26 322.26 м2 

- надземна: 51775.97 м2 
- УКУПНА: 78 098.23 м2 

Удаљење 
објекта од 

регулационе 
линије 

мин 5.0м 

- удаљење од регулације ул. Др. Ивана 
Рибара: 12.25м 

- удаљење од регулације сервисне 
саобраћајнице: 14.89м 

Удаљење 
објекта од бочне 
границе парцеле 

1/3 висине објекта - мин.8.0 м* 1/3h – мин 8.0м , макс.52.5м 

Удаљење 
објекта од задње 
границе парцеле 

1/2 висине објекта – мин.12.0м* 1/2h – мин 12.7м, макс.16.1м 

Слободне 
површине 

мин 40% - 8689.6 м2** 15211.75м2 – 70% 

Зелене 
површине 

У директном контакту са тлом 
30% - 6517.2м2** 

7313.7м2 – 33.7% 

Паркирање 

на парцели (гаража или отворено 
паркинг место) 
- стамбени простор: 1.1ПМ/стану 
- продајни простор трговинских 
садржаја: 1ПМ/50м2 
- НГП административног или 
пословног простора: 1ПМ/60м2 

- депаданс дечије установе: 1ПМ/1 
групу 

- становање: 532 стана – 585 ПМ 
- пословни простор: 2596.48м2  – 43 ПМ  

- трговина: 1676.95м2 – 34 ПМ  
– депаданс дечије установе: 4 групе – 4ПМ 

Потребно: 666 ПМ, од тога 33ПМ за инвалиде 
Остварено:  

Гаража: 776 ПМ 
На отвореном паркинг простору на парцели: 

30 ПМ 
УКУПНО: 806 ПМ 

Од тога  - 36 ПМ за инвалиде 

 
* Удаљења од бочне и задње границе парцеле се одређују кроз детаљну разраду УП-а, а минимална 
удаљења су дата у складу са општим правилима из Плана 
** Из разлога што се предпоставља да је направљена грешка - нелогичност у Плану везана за 
слободне/зелене површине, примењени су параметри из услова ЈКП „Зеленило Београд“ 
 
4.5.  АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 

 
Објекат је пројектован у духу савремене архитектуре.  
Комплекс се састоји од 8 ламела, од којих свака има посебнан улаз. Ламеле су међусобно дилатиране 
а спојене тако да чине континуирани објекат са отвором према приступној саобраћајници, у чијем се 
средишту налази унутрашље двориште-атријум.  
Фасада објекта је на угловима заобљена, чиме одаје утисак флуидне форме. Континуални парапети у 
контрастној боји у односу на основну боју фасаде појачавају хоризонталност објекта, а засечени 
сегменти парапета, смакнути по спратовима, чине фасаду разиграном и динамичном, појачавајући 
модеран карактер архитектонског израза у ком је комплекс пројектован. 
Површина унутар објекта, планирана као композиција жардињера, пешачких површина и дечијих 
игралишта неправилних флуидних облика (висине 60цм од нивоа платоа), такође прати главну идеју 
архитектонског обликовања. Тип зелених површина и партерног уређења биће предмет разраде 
документације у наредним фазама. 

 
4.6.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Предметна парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. улицу Др. Ивана Рибара на 
североисточној страни парцеле. Ширина регулације наведене улице је 40.0м. Наведена улица је, у 
делу који је изграђен, двосмерна, са једном траком по смеру са обостраним паркингом, раздвојене 
разделним острвом. 
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Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Ивана Рибара 
одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су три степеништа, а за особе са 
инвалидитетом предвиђене су рампе нагиба 5%. Сви стамбени улази су пројектовани из унутрашњег 
дворишта. За локале, који су пројектовани у делу приземља, у ламелама  ближе улици, предвиђени су 
приступи из дворишта и са приступних стаза око објекта. 
Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, 
тако да су обезбеђана два двосмерна улаза/излаза из гараже. Рампе су нагиба 12%  . 
Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило које централном 
рампом нагиба 12% приступа унутрашњем дворишту. Унутар дворишта пројектована је интерна 
саобрађајница за једносмерно кретање противпожарног возила, ширине 3.5м. 
 
Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу Подрума 1 планирано је 394ПМ, 
а на ниво Подрума 2 планирано је 382ПМ. Укупно је у подземним гаражама педвиђено 776ПМ. 
На парцели, на отвореном паркинг простору планирано је 30 паркинг места. 
Димензије паркинг места за управно паркирање су 2.5/5.0м, а за паралелно 2.0/5.5м. Ширина колског 
пролаза је 6.0м. Предвиђено је, такође, 36 ПМ за инвалиде, димензија 3.7/5.0м. 
 
Број паркинг места је дефинисан у складу са следећим нормативом: 

 

Намена Норматив 
Потребан број 
паркинг места 

Остварен број паркинг места 

Пословање  1ПМ/60м2 НГП 2596.48м2 – 43ПМ  

Трговина 1ПМ/50м2 НГП   1676.95м2  – 34ПМ  

Депаданс 
дечије 
установе 

- 1ПМ/3 запослена, 
или 

- 1ПМ/1 групу, или 
- 1ПМ/100м2 БРГП 

4 групе – 4ПМ  

Становање  1.1ПМ/1 стан 532 стана – 585 ПМ  

УКУПНО  
666 ПМ 

(5% - 33ПМ за инв.) 

- У гаражи: 776 ПМ 
- На отвореном паркингу на парцели: 

30ПМ 
УКУПНО: 806 ПМ 

Од тога  - 36 ПМ за инв. 

 
За потребе израде овог пројекта прибављено је Мишљење Секретаријата за саобраћај бр. 344.6-
174/2024 од  16.12.2024. год. које је саставни део документације пројекта. 
 

4.7.  ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ 

 
За потребе израде овог пројекта прибављени су услови ЈКП „Зеленило Београд“ број 18469/1 од 
27.11.2024. год. који су приложени у документацији. 
 
На предметној парцели планирано је 7313.7м2 – 33.7% зелених површина у директном контакту са 
тлом, у виду травњака, ниског и високог зеленила. Посебна пажња је посвећена уређењу унутрашњег 
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази 
изнад подземне гараже, које представљају додатне зелене површине. Такође су планирана дечија 
игралишта и простори за седење и релаксацију, опремљени мобилијаром (клупе, корпе за смеће, 
канделабри и сл.). 
Улази у објекат ће се нагласити употребом декоративног садног материјала. 
За потребе депаданса дечије установе предвиђен је простор за двориште у југозападном делу 
парцеле, површине мин. 648.9м2 који ће бити озелењен и уређен у сарадњи са Предшколском 
установом '’11. април''. 
 
Планира се заливање свих зелених површина. 
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Слободне површине и пешачке стазе се асфалтирају и поплочавају савременим грађевинским 
материјалом. Нивелационим решењем се обезбеђује правилно отицање површинских вода ка кишној 
канализацији. 
 
За особе са инвалидитетом код централног степеништа обезбеђена је вертикално подизна 
платформа, а код бочних степеништа рампе нагиба 5%. 
 
Пројекат озелењавања биће део техничке документације у којој ће бити дефинисан тип и врсте 
садница,  детаљи мобилијара и предвиђених материјала, а у складу са горе наведеним условима ЈКП 
„Зеленило Београд“ и детаљним синхрон планом инсталација. Такође, детаљи дечијих игралишта 
биће дефинисани пројектом, у складу са важећим правилницима и стандардима у предметној 
области (Правилник о безбедности дечјих игралишта – „Сл. Гласник РС“, бр. 41/2019). 
 
5.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
У зони предметне локације не постоји изграђена планирана саобраћајна и комунална 
инфраструктура. За потребе прикључења планираних објеката на комуналну инфраструктуру 
потребно је да се Инвеститор обрати Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП са 
иницијативом за пројектовање и изградњу планиране саобраћајнице – дела улице Др. Ивана Рибара, 
као и недостајуће инфраструктуре: водоводне и канализационе мреже, електроенергетске мреже, 
телекомуникационе и топловодне мреже. 
 
5.1.  ВОДОВОДНА МРЕЖА 

 
За потребе израде овог пројекта прибављени су услови ЈКП Београдски водовод и канализација Д-437 
2024 и А-866 2024 од 29.11.2024. год. којим је утврђено да се на предметној локацији, у јужном делу, 
налази магистрални цевовод 1300 мм од челичног материјала, трасиран кроз катастарсу парцелу бр. 
7036 КО Нови Београд. Eвидентиран је и магистрални цевовод Ø700мм, који је потврђен од стране 
Сектора дистрибуције воде. Такође је утврђено да се локација налази у ужој зони санитарне заштите 
изворишта. У складу са тим условима извршена је корекција Идејног решења којим је испоштовано 
неопходно удаљење од магистралног цевовода од минимално 5.0м, промењена је нивелација, 
габарит, као и интерно саобраћајно решење. 
Након тога је изврешена допуна предмета и добијени су услови А-866/2024 од 27.12.2024. год. који су 
саставни део документације овог пројекта. 
 
Планирани објекат је пројектован тако да не угрожава постојеће цевоводе на парцели, тј. налази се 
ван заштитне зоне цевовода  Ø1300мм која износи 5.0 м обострано од његове спољне ивице, што је 
приказано на ситуацијама графичког дела пројекта. 
 
У непосредној зони предметних кат. парцела КО Нови Београд, не постоји изграђена дистрибутивна 
водоводна мрежа. Најближа дистрибутивна мрежа је цевовод Ø200мм од ливено-гвозденог 
материјала и налази се у Улици др. Ивана Рибара код окретнице градског аутобуског превоза као и 
цевовод Ø150мм од дуктилно-ливеног материјала у Др. Ивана Рибара на КП 5493/34 КО Нови Београд 
Водоводна мрежа на овом подручју, са котама терена око 75 мнв, припада 1. висинској зони 
београдског водоводног системa. Пијезометарска кота је 135мнв. 
 
Прикључење планираног објекта је предвиђено на будућу нову водоводну мрежу, минималног 
пречника Ø200, у наставку Улице Др Ивана Рибара, на кп 5452/1, односно 5452/3 КО Нови Београд. 
Прикључци су димензија Ø90 и Ø150. 
 
Прикључење је планирано у водомерним шахтама – четири водомерне шахте, свака за по две ламеле, 
у којима су смештени засебни водомери за различите потрошаче - стамбени део, локале, иригацију,  
спринклер и хидрантску мрежу и топлотну подстаницу. За појединачне локале и депаданс дечије 
установе уградиће се хоризонтални индивидуални водомери. Водомерни шахтови су позиционирани 
уз регулацију улице Др. Ивана Рибара и омогућен им је приступ за одржавање и очитавање 
потрошње. 
Реализација прикључака са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује и изведе 
и пројекат изведеног стања достави ЈКП БВК-у. 
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5.2.  ЗАШТИТА ВОДОИЗВОРИШТА 

 
Предметна локација се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта. 
Генерално, имајући у виду важећу регулативу, карактеристике простора и специфичности 
предвиђених објеката у оквиру предметног урбанистичког пројекта, али и ризик који овакви објекти и 
активности са собом носе, са аспекта санитарне заштите изворишта Београдског водовода највећи 
проблем могу представљати отпадне воде, као и евентуални намерни или случајни удеси/акциденти 
везани за просипање, испуштање или цурење загађујућих опасних и штетних материја. 
 
У оквиру Елабората о зонама санитарне заштите изворишта подземних и површинских вода 
водоснабдевања града Београда (Институт „Јарослав Черни“, 2013.) дефинисане су и зоне рањивости 
подземних вода, узимајући у обзир присуство, дебљину и друге релевантне карактеристике заштитног 
повлатог слоја на простору београдског изворишта. Према карти рањивости подземних вода на 
загађење са површине терена из наведеног Елабората, предметни простор се налази у зони средње-
умерене рањивости, где је заштитна повлата дебљине 3-6 метара, најчешће представљена 
прашинасто-песковитим седиментима са мањим учешћем глине. 
 
За потребе израде урбанистичке и техничке документације извршена су хидрогеолошка истраживања 
на парцели којима је утврђено да горња кота повлатног слоја износи 71.60 м.н.в. Подземне етаже су 
пројектоване у насутом слоју, тј. изнад коте заштитног повлатног слоја тако што најнижа кота 
подземних етажа,  тј. подрума 2 износи 72.30м.н.в., а доња кота темељне плоче 71.80м.н.в. Изнимно, 
довољава се минималан продор и задирање у повлатни заштитни слој, као и темељење и фундирање 
планираних објеката на шиповима у заштитном повлатном слоју или у водоносној средини, уз 
примену додатних мера и ограничења. 
Саставни део документације пројекта је Изјава бр. 24-12/42 од 16.12.2024. год. коју је израдило 
предузеће Геомеханика д.о.о., оверена од стране одговорног пројектанта. Наведеним актом се 
потврђује граница повлатног слоја, а на основу изведених геохидролошких истраживања. 
Подземни делови објекта – зидови и темељна плоча, биће изграђени од армираног бетона и 
хидроизоловани. 
 
Пре израде техничке документације спровести додатна инжењерскогеолошка истраживања, у складу 
са важећим Законом о рударству и геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“, бр. 10115, 95/98- др. 
закон, 40/21) и подзаконским актима. Ова истраживања треба да буду допуњена подацима додатних 
(хидрогеолошких) истраживања која имају за циљ да се утврди присуство, дебљина и карактеристике 
насутог слоја (са тзв. „лебдећом“ издани), повлатног заштитног природног слоја и водоносне средине; 
квалитет и стање подземних вода и земљишта (тла), итд, како би се дефинисали евентуални додатни 
услови, ограничења и мере заштите изворишта на локацији планираних објеката. 
 
Уколико је потребно, пре изградње планираних објеката, а нарочито објеката у зони високе 
рањивости, обавезно извршити ремедијацију и санацију тла/земљишта, у складу са важећим Законом 
о заштити животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 14/16, 76/18, 95/98 -др.закон) и 
подзаконским актима. 
 
Уколико се горе наведеним истражним радовима потврде постојеће и/или издвоје нове зоне које 
одговарају условима високе рањивости подземних вода предвиђене мере заштите изворишта 
обавезно појачати, укључујући и обавезан мониторинг. 
 
Како би се обезбедила санитарна заштита водоизворишта и смањење ризика од контаминације на 
најмању могућу меру, пројектом се предвиђа: 
- Изградња фекалне и атмосферке канализације на парцели и њихово прикључење на градску мрежу; 
- Сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и зауљених 
атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг површине),  
- Изградња саобраћајних, манипулативних и паркинг површина од водонепропусних материјала 
отпорних на нафту и нафтне деривате, и са високим ивичњацима којима се спречава одливање воде 
са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за време падавина, са 
одговарајућим подужним и попречним падом према (ободним) риголама/каналетама за прихватање 
свих "запрљаних" атмосферских вода, 
- Потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, манипулативних и паркинг 
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површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током његове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица, 
- Изградња прописног танка за прихват евентуално просутог уља за хлађење испод трансформатора 
трафостанице, 
- Постављање трафостаница, дизел агрегата и других техничких уређаја на армиранобетонској, 
водонепропусној подлози са високим праговима-заштитним ивичњацима и адекватним падом, са 
обавезним танкванама, кадицама и/или бетонским касетама за резервоаре и системе развода уља, 
дуплозидних резервоара и система развода, система за сигнализацију и обавештавање о хаварији, 
средстава за санацију удеса/акцидента, противпожарне заштите, као и обавезан мониторинг 
подземних вода и земљишта и израда пијезометара у непосредној околини истих, 
- Уградња 18 подземних контејнера запремине 3.0м3, груписаних у делу парцеле ка улици, са обе 
стране централне прилазне рампе, предвиђених за (привремено) складиштење генерисаног 
комуналног отпада који се може јавити у редовном раду и коришћењу планираног објекта. Простори 
за контејнере се формирају у армиранобетонским окнима са водонепропусном армиранобетонском 
подлогом са адекватним падом, 
- Озелењавање и уређење слободних површина, као и уређење атријума и уградња жардињера са 
зеленилом и њихово наводњавање, 
- Уградња 2 пијезометра за потребе дефинисања „нултог“ стања подземних вода и даље осматрање 
квалитета подземних вода. Такође, обезбедити адекватни мониторинг квантитета и квалитета 
отпадних вода на предвиђеном систему (пре и после предтретмана),  
- Планирају се биљне врсте са плитким кореном. 
 
У даљој разради техничке документације, изградњи и експлоатацији објекта у свему се придржавати 
услова ЈКП Београдски водовод и канализација“, бр. А-1015/24 од 25.12.2024. год који су саставни део 
документације овог пројекта. 
 

 
Предметно подручје припада територији Централног канализационог система где је заступљен 
сепарациони систем каналисања. Тренутно прикључење није могуће јер у близини предметне 
локације нема изграђене канализационе мреже. 
 
У непосредној близини, налази се следећа канализациона мрежа: ААЦ4ОО/800мм и ААЦЗОО/1000мм 
у Др Ивана Рибара, ААЦЗО0/500мм на к.п. 5493/7 КО Нови Београд, ААЦ300, АПВЦ 315мм и ФАЦЗОмм 
дуж к.п.5493/34 КО Нови Београд и колектор/испуст ААЦ1200мм  трасиран кроз КП. 5452/4, 5493/27, 
5432/2 и 6703/2 КО Нови Београд на који није могуће прикључење. 
 
Прикључење будуђег објекта предвиђено је на будућу  нову фекални+у и атмосферску канализациону 
мрежу у наставку улице Др. Ивана Рибара. 
Минимални пречник фекалне канализације је Ø250мм а кишне Ø300мм. 
 
Реализација прикључака на нову мрежу ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, 
изведе и Пројекат изведеног стања достави ЈКП "Београдски водовод и канализација". 
Усаглашавање динамике пројектовања и изградње објекта и пројектовања и изградње нове мреже 
остаје у обавези инвеститора. 
 
Прикључење на фекалну канализацију је планирано у два шахта прикључком Ø200мм који су 
позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је омогућен 
несметан прилаз у циљу њиховог одржавања. Прикључци од ревизионих силаза до канализационе 
мреже су пројектовати падом од 2% до 6%, у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 
 
Прикључење на атмосферку канализацију је предвиђено прикључком Ø200мм, такође, у два шахта 
који су позиционирани у североисточном и југоисточном делу парцеле уз регулацију, чиме је 
омогућен несметан прилаз у циљу њиховог одржавања 
Предвиђено је сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних површина објеката), и 
зауљених атмосферских вода (са саобраћајних и манипулативних површина, укључујући и паркинг 
површине). 

5.3.  КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
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Планира се потпуни контролисани прихват зауљене воде са интерних саобраћајних, манипулативних 
паркинг површина и гаража, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску 
канализацију. 
За акумулисање атмосферке воде приликом великог дотока и њено контролисано испуштање у 
градски систем предвиђене су две ретензије у зеленој површини у североисточном и југоисточном 
делу парцеле. 
 
За отпадне воде из топлотне подстанице пројектована је расхладна јама. 
 
Из подземних етажа, уколико не постоје техничке могућности за гравитационо одвођење отпадних 
вода, вршиће се препумпавање на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење енергије), а пре 
граничног ревизионог силаза. 
 
Прикључење дренажних вода од објекта пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре 
граничног ревизионог силаза на кишну канализацију. 
 
У даљој разради техничке документације, изградње и експлоатације објекта у свему се придржавати 
услова ЈКП Београдски водовод и канализација“, бр. Д-437 2024 од 25.12.2024. год који су саставни 
део документације овог пројекта. 
 
5.4.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

 
За потребе напајања потрошача на предметној парцели планирана је изградња две трафостанице 
10/0.4кV укупног капацитета 3х1000кVА. 
 
Прикључење поменутих трафостаница на дистрибутивни систем електричне енергије (ДСЕЕ)  
предвиђено је из постојеће ТС 35/10кV "Галовица" (након реконструкције) и/или из планиране ТС 
110/10 kV "Виноградска“. За потребе прикључења новопројектованих ТС 10/0,4 КV на 10кV мрежу 
ДСЕЕ, планирана је изградња 10кВ подземних кабловских водова до будуће/постојеће 10 кV мреже. 
 
На местима уласка каблова у објекат и проласка испод саобраћајница планирано је постављање 
кабловске канализације у виду ПВЦ цеви 110мм. Прикључење новопројектованих трафостаница ТС 
10/0.4кV на будућу/постојећу 10кV мрежу предвиђено је  кабловима типа и пресека 3 х ( ХНЕ 49-А 
1х150) мм2, 10 КV. 
 
Пројектом је планирана изградња две трафостанице 10/0.4кV дистрибутивног типа ТС-1 и ТС-2 у 
оквиру објекта. Обе трафостанице лоциране су у засебним техничким просторијама на међунивоу 
(између нивоа -1 и -2).  
 
ТС-1 планирана је као дистрибутивна капацитета 2х1000кVА док је ТС-2 такође дистрибутивна 
капацитета 1х1000кVА. 
 
За напајање појединачних делова стамбено-комерцијалног дела објекта планирана је изградња 1кВ 
кабловских водова од новопројектованих  ТС 10/0,4кV (ТС-1 и ТС-2) до потребног броја КПК ормана 
који ће бити лоцирани на фасади у близини пешачких улаза у објекат, а све у складу са важећим 
техничким препорукама.  
 
У деловима подземних нивоа, дуж трасе предвиђене за полагање 1кV прикључних водова планирани 
су одговарајући противпожарни канали. Комплетна 1кV кабловска мрежа предвиђена је проводником 
типа и пресека ХР00 АС(Ј) 3х150 +70 mm2, 1 КV. 
 
У оквиру улаза у сваку целину објекта планиран је простор за уградњу мерно разводних ормана (МРО) 
за уградњу мерних уређаја а све у скпаду са важећим техничким препорукама. 
 
Прикључење објекта на дистрибутивни систем електричне енергије планиран је у складу са условима 
Електродистрибуције Србија д.о.о.Београд, бр. 2541200-10801-567676/1-224 од 17.12.2024. год који су 
саставни део документације овог пројекта. 
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5.5.  ТК МРЕЖА 

 
У складу са препорукама провајдера Телеком Србија, планирано је да се за нови стамбено-
комерцијални објекат приступна ТК мрежа реализује GPON технологијом у топологији FTTH (Fiber To 
the Home), полагањем приводног оптичког кабла до предметних ламела и монтажом одговарајуће ТК 
опреме у њима. 
 
Пројектом је планирана изградња прикључног окна Р, димензија 0,6х0,6х0,9(m), у оквиру предметне 
ГП, између грађевинске и регулационе линије уз тротоар планиране саобраћајнице. Од окна Р  
планирана је траса-коридор за ТК канализацију капацитета једне PVC/PEHD цеви Ø110mm до 
подрума/подземне гараже предметног објекта. Новопланирана ТК канализација предвиђена је у 
слободној површини. 
 
Кроз заједничку гаражу планиран је технички канал до концентрације унутрашњих инсталација свих 
ламела. Ради реализације оптичке ТК мреже пројектом је предвиђен простор у приземљу сваке 
ламеле за смештај главног концентрацијског ормана за телекомуникационе инсталације (ОДО) који 
поставља провајдер телекомуникационих услуга. (Телеком). 
 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду или у 
посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни развод извести 
полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваког стана/пословног простора. 
 
Тип мреже је у складу са међународним стандардом ИСО/ИЕЦ11801 – друго издање и европским 
нормама ЕН50173 и омогућава пренос података брзинама у високом опсегу (до 250 ) (цат 6а) у 
хоризонталном разводу, посредством Ф/ФТП каблова категорије 6а од телекомуникационих 
прикључница РЈ-45 до ММК .  
 
За потребе локалне рачунарске мреже као и за реализацију интернет саобраћаја на нивоу објекта, 
предвиђена је инсталација структурног кабловског система. Поменута инсталација се састоји од: 
главног концентрацијског ормана за телекомуникационе инсталације (ОДО) са припадајућом 
пасивном опремом цат 6а, оптичког разделника који обезбеђује провајдер (Телеком) са припадајућом 
пасивном опремом, прикључница РЈ-45 цат 6а, и припадајуће кабловске инсталације (оптички и 
Ф/ФТП каблови цат 6а). 
 
Прикључење објекта на ТК мрежу предвиђено је у свему у складу са условима „ Телеком Србија“ , бр. 
464 493/2-2024 од 7.11.2024. год који су саставни део документације овог пројекта. 
 
 
5.6.  ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 

 
Предметна локација припада дистрибутивном систему: 
Грејно подручје: ТО „Нови Београд" Магистрала: M5 и зони изградње ванградског топловода од TEHT-
A до ТО Нови Београд 
 
Постојећи топловоди: 
Најближа изграђена топловодна инфраструктура са које може да се изврши прикључење на систем 
даљинског грејања налази се у улици Др Ивана Рибара, конкретно дистрибутивни топловод пречника 
Ø273.0/400. 
 
Планирани топловоди: 
Поред постојеће топловоде инфраструктуре, дуж улице Др Ивана Рибара пројектован је 
дистрибутивни топловод пречника Ø219.1/315 за потребе прикључења Националног боксерског 
центра на катастарским парцелама 6755/1, 5489/1, 5488, 5487, 5486, 5485/, 5485/2, 5484/3, 5484/4, 
5483/4 и 5483/9, КО Нови Београд. 
 
Ванградски топловод: 
Непосредно уз јужну границу грађевинске парцеле, у складу са Планом детаљне регулације за 
изградњу ванградског топловода од TE-TO „Никола Тесла“ у Обреновцу до ТО „нови Београд", градске 
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општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд, (Службени лист града Београда бр. 21/17), планирана је 
изградња ванградског топловода за који се тренутно ради пројектна документација. 
Пројектом је предвиђена изградња предизолованог топловода називног пречника DN1000 (пречник 
цеви Ø1016/1200), транспортног капацитета 600 MW са режимом рада топловода 140°C/75°C, и 
називног притиска МР25. Непосредно уз топловодне цеви планира се и полагање оптичких и електро 
каблова. 
 
Прикључење планираног објекта: 
Планирани стамбено-комерцијални објекат је могуће прикључити на систем даљинског грејања након 
изградње планираног дистрибутивног топловода Ø219.1/315 дуж улице Др Ивана Рибара и 
недостајуће инфраструктуре до предметне локације. 
Прикључење је предвиђено индиректно, преко прикључних топловода до топлотних подстаница које 
су пројектоване у подземној етажи -1, на коти 75.30, у делу ка улици, ближе планираном топловоду. 
За сваку ламелу је предвиђена по једна техничка просторија за смештај подстанице. Просторије 
подстаница имају обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. У свакој просторији топлотне подстанице предвиђен је простор за 
смештај одвојених индиректних предајних станица за стамбени и пословни простор. 
 
У свему према условима ЈКП „ Београдске електране“ , бр. RI-78170/24 од 27.12.2024. год који су 
саставни део документације овог пројекта. 
 
5.7.  ОДЛАГАЊЕ СМЕЋА 

 
За евакуацију комуналног отпада из предвиђених ламела на поменутом простору, инвеститор је у 
обавези да набави металне контејнере запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20х1,45m у 
потребном броју који се одређује помоћу норматива: 1 контејнер на 800m2 корисне површине сваке 
новоизграђене ламеле појединачно. 
У складу са наведеним на парцели се планира уградња 18 подземних контејнера запремине 3.0м3, 
груписаних у делу парцеле ка улици, са обе стране централне прилазне рампе, чиме је обезбеђен 
несметан прилаз за раднике предузећа ЈКП Градска чистоћа, директно из улице Др. Ивана Рибара. 
Простори за контејнере се формирају у армиранобетонским окнима са водонепропусном 
армиранобетонском подлогом са адекватним падом. 
У контејнере ће се одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се остале врсте отпада, 
сакупљају у специјалне судове, који ће бити пражњени према потребама и посебно склопљеном 
уговору са изабраним оператером. 
При техничком пријему, услови на терену морају бити у потпуности испоштовани, како би сви објекти 
били обухваћени оперативним планом за одношење смећа. 
 
У свему према условима ЈКП „Градска чистоћа“  број 15980 од 23.10.2024. год. који су саставни део 
документације овог пројекта. 

 
6.  ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
За предметну парцелу урадити геолошка истраживања, како би се проверили услови фундирања 
планираних објеката, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 
бр. 101/15, 95/18 – др. Закон и 40/24), као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96 и 
45/19). 

 
7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
ЗАШТИТА КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
У складу са условима Завода за заштиту споменика културе града Београда бр. 80-812/2024 од 
08.01.2025.год. предметне парцеле нису утврђене за културно добро, не налазе се у оквиру просторно 
културно-историјске целине, не уживају статус добра под претходном заштитом и не нелазе се у 
оквиру претходно заштићене целине. 
Приликом извођења радова придражвати се општих смерница: 
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- Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова 
је, по чл. 109 Закона о културним добрима (Службени гласник РС бр. 71/94, 52/11-др. закон и 
99/11-др. закон), а у вези са одредбама чл. 137 Закона о културном наслеђу (Службени гласник 
РС бр. 129/21) дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести Завод за Заштиту 
споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се 
сачува на месту и у положају у коме је откривен; 

- Инвеститор је дужан да по чл. 110 истих Закона, обезбеди финансијска средства за 
истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување 
овлашћеној установи заштите. 

 
ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
 
ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
Објекти морају бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл.лист СФРЈ“ број 
31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и 52/90). 

 
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
За потребе израде овог урбанистичког  пројект прибављено је Мишљење у погледу мера заштите од 
пожара и експлозија Министарства унутрашњих послова Републике Србије, Сектора за ванредне 
ситуације, Управе у Београду, бр. 217-758/24, од 01.11.2024. године.  
 
У погледу услова мера заштите од пожара и експлозија потребно је имплементирати: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно 
количине воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за 
индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, 
сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности евакуације и спасавања људи. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара („Сл. 
гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др. закони), и правилника и стандарда који 
ближе регулишу изградњу објеката којима се морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара 
тако да се у случају пожара: 
1) очува носивост конструкције током одређеног времена; 
2) спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 
3) спречи ширење ватре на суседне објекте; 
4) омогући сигурна и безбедна евакуција људи, односно њихово спасавање. 
 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, биће потребно 
прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа 
Министарства у поступку израде идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о 
локацијским условима („Сл. гласник РС", бр. 87/2023). 

 
8.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 
Овај Урбанистички пројекат је урађен у складу са чл. 60-63 Закона о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одлука УС РС, 24/2011, 121/12, 42/13–Одлука УС РС, 50/13–
Одлука УС, 98/13-Одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 , 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), и на основу члана 57 наведеног Закона представља основ за издавање 
Локацијских услова. 
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Саставни део овог пројекта је и Идејно решење. 
 
Београд, децембар 2024. године 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  

 
 Катарина С. Мацановић д.и.а. 
 број лиценце 200 1327 12 

  
 

М.Л.П.            
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Kатастарска парцела
КП 7035 И КП 7036 КО Нови Београд

±0.00 = 78.60мнв
Површина парцеле ...............................................................21724.50м2
БРГП објекта ..........................................................................78098.23м2
БРГП надземно .......................................................................51775.97м2
БРГП подземно .......................................................................26322.26м2
Индекс изграђености.......................................................................2.40

Површина под објектом - заузетост .....................................6512.75м2
Површина под објектом - заузетост(подземно).................13161.13м2
Индекс заузетости........................................................................ 29.97%   (макс.30%)
Индекс заузетости (подземно)......................................................60.50%   (макс.70%)

Слободне и зелене површине  укупно.............................15211.75 м2 - 70.0 %  (мин.70%)
Зелене површине у директном
контакту са тлoм ....................................................................7313.70 м2 - 33.7 % (мин.30%)
Остале слободне површине
(поплочања, жардињере,застрте површине,растер итд.).....7898.05 м2 - 36.3 %

Паркинг места у гаражи....................................................................776 пм
Паркинг места на отвореном..............................................................30 пм
Укупан број паркинг места................................................................806 пм (мин.666пм)
Паркинг места за инвалиде................................................................36 пм (мин.33пм)
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3166/23166/2

ОСА ОБЈЕКТА

±0.00 НУЛТА КОТА
+78.60

Kатастарска парцела
КП 7035 И КП 7036 КО Нови Београд

±0.00 = 78.60мнв
Површина парцеле ...............................................................21724.50м2
БРГП објекта ..........................................................................78098.23м2
БРГП надземно .......................................................................51775.97м2
БРГП подземно .......................................................................26322.26м2
Индекс изграђености.......................................................................2.40

Површина под објектом - заузетост .....................................6512.75м2
Површина под објектом - заузетост(подземно).................13161.13м2
Индекс заузетости........................................................................ 29.97%   (макс.30%)
Индекс заузетости (подземно)......................................................60.50%   (макс.70%)

Слободне и зелене површине  укупно.............................15211.75 м2 - 70.0 %  (мин.70%)
Зелене површине у директном
контакту са тлoм ....................................................................7313.70 м2 - 33.7 % (мин.30%)
Остале слободне површине
(поплочања, жардињере,застрте површине,растер итд.).....7898.05 м2 - 36.3 %

Паркинг места у гаражи....................................................................776 пм
Паркинг места на отвореном..............................................................30 пм
Укупан број паркинг места................................................................806 пм (мин.666пм)
Паркинг места за инвалиде................................................................36 пм (мин.33пм)
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РАМПА 1
12 %

12 %

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ 

Л Е Г Е Н Д А 

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ГАРАЖУ 

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ 

Л Е Г Е Н Д А 

АСФАЛТИРАНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ГАРАЖУ 

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГАБАРИТ СПРАТА=ЛИHИЈА ЗАУЗЕТОСТИ

ГАБАРИТ ПOДРУМАГАБАРИТ ПOДРУМА

ГАБАРИТ ПРИЗЕМЉА

ПЛАНИРАНИ ВОДОВОД МИН. Ø200 mm

ПЛАНИРАНА ТРАСА АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ МИН. Ø300 mm

ПЛАНИРАНА ТРАСА ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ МИН. Ø250 mm

ППРИКЉУЧАК 1 

PEHD DN90

ВОДОМЕРНИ ШАХТ 
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА А
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Б
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА А
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Б
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА А
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Б

ГРШФ2
ГРШК2

РЕТЕНЗИЈА

ГРШК1

РЕТЕНЗИЈА

Ø200

Ø200

Ø200

ГРШФ1
Ø200

PEHD DN150

PEHD DN90

PEHD DN90

ВОДОМЕРНИ ШАХТ 
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА В
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Г
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА В
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Г
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА В
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Г

ВОДОМЕРНИ ШАХТ 
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Д
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Ђ
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Д
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Ђ
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Д
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Ђ

ППРИКЉУЧАК 3 

ППРИКЉУЧАК 4 

ВОДОМЕРНИ ШАХТ 

СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Е
СТАНОВАЊЕ ЛАМЕЛА Ж
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Е
ПОСЛОВАЊЕ ЛАМЕЛА Ж
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Е
ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА Ж

СПРИНКЛЕР И ХИДРАНТСКА МРЕЖА

ППРИКЉУЧАК 2

TPAФО СТАНИЦА
у гаражи,
на коти +73.82 -
међуниво

TОПЛОТНЕ
ПОДСТАНИЦЕ
у гаражи,
на коти +75.30

TPAФО СТАНИЦА
у гаражи,
на коти +73.82

ELEKTROINSTALACIJE

Пројектовани топловод

ТОПЛОВОД

IPO 13 3x95 - 1
0 kV

IPO 13A 3x150 - 1
0 kV

IPO 13A 3x150 - 10 kV

Ø219.1/315

Ø219.1/315
VODOVOD

 ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈA

ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ3166/23166/2

КИШНА КАНАЛИЗАЦИЈA

ЛОКАЛИ, СТАМБЕНИ УЛАЗИ И ПРОЛАЗИ

ДЕПАДАНС ДЕЧИЈЕ УСТАНОВЕ

Kатастарска парцела
КП 7035 И КП 7036 КО Нови Београд

±0.00 = 78.60мнв
Површина парцеле ...............................................................21724.50м2
БРГП објекта ..........................................................................78098.23м2
БРГП надземно .......................................................................51775.97м2
БРГП подземно .......................................................................26322.26м2
Индекс изграђености.......................................................................2.40

Површина под објектом - заузетост .....................................6512.75м2
Површина под објектом - заузетост(подземно).................13161.13м2
Индекс заузетости........................................................................ 29.97%   (макс.30%)
Индекс заузетости (подземно)......................................................60.50%   (макс.70%)

Слободне и зелене површине  укупно.............................15211.75 м2 - 70.0 %  (мин.70%)
Зелене површине у директном
контакту са тлoм ....................................................................7313.70 м2 - 33.7 % (мин.30%)
Остале слободне површине
(поплочања, жардињере,застрте површине,растер итд.).....7898.05 м2 - 36.3 %

Паркинг места у гаражи....................................................................776 пм
Паркинг места на отвореном..............................................................30 пм
Укупан број паркинг места................................................................806 пм (мин.666пм)
Паркинг места за инвалиде................................................................36 пм (мин.33пм)

TRAFO

TRAFOPODSTANICE

PODSTANICE

KPK-1

KPK-2

XP00 AS 3x150+70mm2

XP00 AS 3x150+70mm2PRP

PRP

IM

GBC-A

IMB

IM

vodna ćelija

vodna ćelija

spojna ćelija

merna ćelija

IM
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IM
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IM
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IM

GBC-A

IMB
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vodna ćelijaspojna ćelija

merna ćelija

IM
vodna ćelija
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IM
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TM

sopst.potrošnja

IM
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IMvodn
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QMtraf

o će
lija

IMvodn
a će

lija
QMtraf

o će
lija

10kV, 3 x (XHE 49-A 1x150mm2)
iz postojeće 35/10kV Galovica i/ili
buduće 110/10kV Vinogradska

10kV, 3 x (XHE 49-A 1x150mm2)
iz postojeće 35/10kV Galovica i/ili
buduće 110/10kV Vinogradska

NN 0.4kV

KOMPENZ.RP

DP

NN 0.4kV

KOMPENZ.RP

DP

OPERATER-lamela 1

Novoprojektovano
reviziono TK okno

(*) - Priključak na postojeću TK infrastrukturu

ODO-1

2xPVC/PEHD Ø110mm
(Jedna cev rezervna)

OPERATER-lamela 2
ODO-2

Trasa privodnih TK kablova
kroz garažu na PNK regalu

асфалтни пут

7035

7036

пар.90

пар.90

пар.90

ЛОКАЛ 20

ЛОКАЛ 1

ЛОКАЛ 2

ЛОКАЛ 3

ЛОКАЛ 4

ЛОКАЛ 21

ЛОКАЛ 19
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±0.00 prizemlje

+78.60

±0.00 prizemlje

+78.60
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+78.60
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+78.60
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В.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС  

 
Увод 
 
Предмет пројекта је идејно решење за изградњу стамбено-комерцијалног објекта на грађевинској 
парцели ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 КО Нови Београд 
 
Идејно решење је урађено према захтевима Инвеститора, а у складу са урбанистичким параметрима 
из важећег плана. 
 
Плански основ 
 
Плански основ за предметни пројекат је: 

• План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 
град Београд (целине I-XIX),  ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22 и 91/23) 

• План детаљне регулације за изградњу ванградског топловода од ТЕ-ТО „Никола Тесла“ у 
Обреновцу до ТО „Нови Београд“ градске општине Обреновац, Сурчин и Нови Београд („Сл. 
лист града Београда“, бр. 21/17) 

 
Упоредни приказ урбанистичких параметара дефинисаних планом и остварених параметара идејним 
решењем, за изградњу објеката на ГП-1 коју чине катастарске парцеле 7035 и 7036 КО Нови Београд, 
која се налази у Зони становања у новим комплексима 10.С10.2, дати су у следећој табели: 
 

Упоредни приказ урбанистичких параметара за изградњу објекта  

 Параметри из ПГРа  Остварени параметри по Идејном решењу 

Површина 
парцеле 

мин 2000м2 21724м2 

Ширина фронта 
парцеле 

мин 20м 113.5м 

Намена 
Вишепородично становање са 

компатибилним комерцијалним 
садржајима 

Стамбено-комерцијални објекат 

Типологија 
градње 

слободностојећи објекат слободностојећи објекат 

Спратност макс. П+6+Пс По2+По1+П+6+Пс 

Висина венца 
објекта 

макс. 24.0м  24.0м 

Висина венца 
повучене етаже 

макс. 27.5м 26.4м 

Индекс 
заузетости 

макс. 30% - 6517.20 м2 6 512.75м2 – 29.97% 

Проценат 
заузетости 
подземене 

гараже 

макс. 70% - 15206.80 м2 13161.13м2 – 60.5% 

БРГП / 51 775м2 

Индекс 
изграђености 

/ 2.4 
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Бруто површина / 
- подземна: 26 322.26 м2 

- надземна: 51775.97 м2 
- УКУПНА: 78 098.23 м2 

Удаљење 
објекта од 

регулационе 
линије 

мин 5.0м 

- удаљење од регулације ул. Др. Ивана 
Рибара: 12.25м 

- удаљење од регулације сервисне 
саобраћајнице: 14.89м 

Удаљење 
објекта од бочне 
границе парцеле 

1/3 висине објекта - мин.8.0 м* 1/3h – мин 8.0м , макс.52.5м 

Удаљење 
објекта од задње 
границе парцеле 

1/2 висине објекта – мин.12.0м* 1/2h – мин 12.7м, макс.16.1м 

Слободне 
површине 

мин 40% - 8689.6 м2** 15211.75м2 – 70% 

Зелене 
површине 

У директном контакту са тлом 
30% - 6517.2м2** 

7313.7м2 – 33.7% 

Паркирање 

на парцели (гаража или отворено 
паркинг место) 
- стамбени простор: 1.1ПМ/стану 
- продајни простор трговинских 
садржаја: 1ПМ/50м2 
- НГП административног или 
пословног простора: 1ПМ/60м2 

549 станова – 604 ПМ 
1052м2  – 22 ПМ  

1332.7м2 – 23 ПМ 
Потребно: 649 ПМ 

Остварено:  
Гаража: 776 ПМ 

На отвореном паркинг простору на парцели: 
30 ПМ 

УКУПНО: 806 ПМ 
Од тога  - 36 ПМ за инвалиде 

 
Опис локације  
Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. планирани део улице Др Ивана 
Рибара на североисточној страни, чија је ширина регулације око 40м. На југоисточној страни парцела 
се граничи са  сервисном саобраћајницом у којој је планиран коридор градског топловода, 
 
Површина грађевинске парцеле ГП-1 је 21.724м2, а ширина фронта износи 113.5м. Парцела је 
претежно правоугаоног облика.  
На предметној локацији, као и у непосредном окружењу, нема изграђених објеката високоградње. 
Прекопута улице Др. Ивана Рибара, на североисточној страни, је новобеоградски блок 71 са објектима 
вишепосродичног становања. Северозападно од парцеле планиране су површине за спортске објекте 
и комплексе, а на југозападној страни зелене површине. Нешто даље, на јужној страни је река Сава. 
На КП 7036 пролази магистрални цевовод од челика 1300мм.  
Висина терена на парцели је променљива и износи просечно од 75-77 м.н.в. 
Парцела се налази у ужој зони санитарне заштите водоизворишта. 
 
Намена објекта и функционалана организација 
На грађевинској парцели ГП-1 планира  се изградња стамбено-комерцијалног објекта. 
Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Ивана Рибара 
одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су три степеништа, а за особе са 
инвалидитетом код централног степеништа обезбеђена је вертикално подизна платформа. Сви 
стамбени улази су пројектовани из унутрашњег дворишта. За локале, који су пројектовани у делу 
приземља, у ламелама  ближе улици, предвиђени су приступи из дворишта и са приступних стаза око 
објекта. 
Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, 
тако да су обезбеђана два двосмерна улаза/излаза из гараже. 
Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило које централном 
рампом приступа унутрашњем дворишту. Унутар дворишта пројектована је интерна саобрађајница за 
једносмерно кретање противпожарног возила. 
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У приземљу објекта је пројектовано 10 локала, као што је наведено, у делу ка улици, док су у осталом 
делу пројектовани станови. 
На свим спратовима су пројектовани станови. Предвиђено је укупно 549 стамбених јединица, 
различите структуре, квадратуре од 47м2 до 100м2. 
Бруто површиана надземних етажа износи 52 102м2, а подземних 26 322м2, тако да је укупна бруто 
површина објекта 78 424м2. 
Вертикална комуникација у објекту је остварена степеништима и лифтовима смештеним у засебним 
бетонским језгрима пројектованим у свакој ламели. Комуникационим језгрима остварена је веза 
спратова са подземним гаражама.  
Предвиђен је евакуациони излаз из гараже који води у унутрашње двориште. Такође су планирани 
пасажи у приземљу којима се остварује веза атријума са остатком дворишта око објекта. 
 
Слободне површине су поплочане и озелењене. Посебна пажња је посвећена уређењу унутрашњег 
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази 
изнад подземне гараже. Такође су планирана дечија игралишта и простори за седење и релаксацију.  
 
Регулација и нивелација 
Планирани објекат је спратности По2+По1+П+6+Пс. 
Висина венца износи 24.0м/102.60 
Висина венца повучене етаже је 27.20м/105.80 
Нулта кота износи ±0.00/78.60 
Кота приступне саобраћајнице је 77.00 м.н.в. 
Кота приземља, која је уједно и нулта кота, је од коте приступне саобраћајнице виша за 1.6м. 
Према прибављеним условима ЈКП Београдски водовод и канализација бр A-886/2024 од 27.12.2024. 
и  А-1015/24 од 25.12.2024. ,предметна локација припада ужој зони (Зона II) санитарне заштите 
изворишта. У складу са наведеним, најнижа кота подземних етажа, тј. подрума 2, је у насутом слоју тј. 
изнад коте заштитног повлатног слоја која према наведеним условима износи 71.60 м.н.в. 
 
Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама јавне саобраћајнице, котама постојећег 
и планираног терена, а у складу са дефинисаним саобраћајним решењем и одводњавањем на 
парцели.  

Саобраћајно решење 

Предметна парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. улицу Др. Ивана Рибара на 
североисточној страни парцеле. Ширина регулације наведене улице је 40.0м. Наведена улица је, у 
делу који је изграђен, двосмерна, са једном траком по смеру са обостраним паркингом, раздвојене 
разделним острвом. 
Колско-пешачки приступ комплексу је лоциран на североисточној страни, из улице Др. Ивана Рибара 
одакле пешаци степеништем приступају комплексу. Предвиђена су три степеништа, а за особе са 
инвалидитетом предвиђене су рампе нагиба 5%. Сви стамбени улази су пројектовани из унутрашњег 
дворишта. За локале, који су пројектовани у делу приземља, у ламелама  ближе улици, предвиђени су 
приступи из дворишта и са приступних стаза око објекта. 
Непосредни колски приступи су предвиђени преко колских рампи ка подземној двоетажној гаражи, 
тако да су обезбеђана два двосмерна улаза/излаза из гараже. Рампе су нагиба 12%  . 
Из улице Др. Ивана Рибара планиран је и приступ за ватрогасно и доставно возило које централном 
рампом нагиба 12% приступа унутрашњем дворишту. Унутар дворишта пројектована је интерна 
саобрађајница за једносмерно кретање противпожарног возила, ширине 3.5м. 
 
Паркирање је предвиђено у двоетажној подземној гаражи. На нивоу Подрума 1 планирано је 394ПМ, 
а на ниво Подрума 2 382ПМ. Укупно је педвиђено 776ПМ. 
На парцели, на отвореном паркинг простору планирано је 30 паркинг места. 
Димензије паркинг места за управно паркирање су 2.5/5.0м, а за паралелно 2.0/5.5м. Ширина колског 
пролаза је 6.0м. Предвиђено је, такође, 36 ПМ за инвалиде, димензија 3.7/5.0м. 
 
Број паркинг места је дефинисан у складу са следећим нормативом: 
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Намена Норматив 
Потребан број 
паркинг места 

Остварен број паркинг места 

Пословање  1ПМ/60м2 НГП 1332.7м2 – 23 ПМ  

Трговина 1ПМ/50м2 НГП   1052м2  – 22 ПМ  

Становање  1.1ПМ/1 стан 
549 станова –  

604 ПМ 
 

УКУПНО  
649 ПМ 

(5% - 33ПМ за 
инв.) 

- У гаражи: 776 ПМ 
- На отвореном паркингу на парцели: 30ПМ 

УКУПНО: 806 ПМ 
Од тога  - 36 ПМ за инв. 

Слободне и зелене површине 

На предметној парцели планирано је 7313.7м2 – 33.7% зелених површина у директном контакту са 
тлом, у виду травњака, ниског и високог зеленила. Посебна пажња је посвећена уређењу унутрашњег 
дворишта у коме су предвиђене уређене и озелењене жардињере, обзиром да се двориште налази 
изнад подземне гараже, које представљају додатне зелене површине. Такође су планирана дечија 
игралишта и простори за седење и релаксацију. 
 
Конструкција 
Конструкција објекта је скелетна, армиранобетонска, са носећим стубовима/платнима, 
армиранобетонским језгрима и армиранобетонским хоризонталним плочама.  
Објекат ће се фундирати на армиранобетонској темељној плочи са шиповима. Кров је пројектован у 
виду равног крова. 
 
Фасадни зидови су  пројектовани у виду контактне фасаде, са испуном од гитер блока д=20цм, 
термиком д=15цм, завршно обраћени фасадним декоративним малтером у комбинацији са HPL  
компакт плочама. 
 
Кров je раван, непроходан, завршно обраћен кровном хидроизолационом мембраном. 
 
Спољашња столарија је алуминијумска. 
 
Унутрашња обрада 
 
Обрада зидова 
Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом. Зидови купатила, тоалета 
и кухиња се облажу керамичким плочицама. 
  
Обрада подова 
Подови се облажу паркетом, односно керамичким плочицама, зависно од намене просторије. Лође се 
такође облажу гранитном керамиком, као и унутрашња степеништа и ходници. 
 
Обрада плафона 
Плафони се у свим просторијама малтеришу, глетују и боје, док је у купатилима и тоалетима планиран 
монтажни гипскартонски плафон. 
 
Унутрашња столарија 
Собна врата су дрвена, завршна обрада крила бојени МДФ. 
Улазна врата су метална сигурносна, завршно обрађена по жељи инвеститора. 
 
Хидроизолација 
Планира се хидроизолација темељне плоче и подрумских зидова, лођа и равног крова, као и 
хидроизолација санитарних просторија. 
Термоизолација 
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Термоизолација објекта је предвиђена у складу са Елаборатом енергетске ефикасности, односно 
Правилником о енергетској ефикасности зграда, тако да објекат задовољава енергетски разред „Ц“. 

Инсталације 

У објекту су предвиђене инсталације водовода и канализације, хидрантске мреже, електроенергетске 
инсталације, инсталације за дојаву пожара, машинске инсталације грејања, одимљавања. 

 

  

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: Катарина С. Мацановић, д.и.а. 
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ ИКС:  300 Х631 09 

 
 

  
Потпис:  ...................................................... 
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ПРОЈЕКТБИРО АРХИТЕКТУРА ДИЗАЈН Д.О.О
АРХИТЕКТУРА  l  ЕНТЕРИЈЕР  l  РАЗВОЈ  l  УПРАВЉАЊЕ ПРОЈЕКТИМА

Београд, Вождовац, Саве Машковића бр.2в

пројектант -сарадник параф

12.2024.

ИДР

 СТАМБЕНО - КОМЕРЦИЈАЛНИ  ОБЈЕКАТ
 ПО1+ПО2+ПР+6+ПС

„CUBICOM“ д.o.o.
Ул. Димитрија Туцовића бр. 103, Београд

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 7035 И 7036 КО НОВИ БЕОГРАД

Катарина Мацановић, д.и.а.
број лиценце: 300 H631 09

Tатјана Тадић Крстић, д.и.а.
Јелена Беатовић, маст.инж.арх.

ГАРАЖА НИВО -2

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

УЛ
АЗ

 А

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 39.34

Z.2 ХОДНИК 12.27

Z.3 ХОДНИК 10.86

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 3.93

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.46

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 16.02

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 33.16

T.5 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 5 17.1

T.6 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 6 32

T.7 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7 75.7

T.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 8 36.78

T.9 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 9 39.27

T.10 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 10 23.18

УКУПНО УЛАЗ А : 343.06

УКУПНО УЛАЗ А(-3%):

УЛ
А

З 
Б

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 28.04

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.73

УКУПНО УЛАЗ Б : 42.15

УКУПНО УЛАЗ Б(-3%):

УЛ
А

З 
В

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ

Z.2 ХОДНИК

Z.3 ХОДНИК

УКУПНО УЛАЗ В : 42.14

УКУПНО УЛАЗ В(-3%):

УЛ
АЗ

 Г

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 39.34

Z.2 ХОДНИК 12.79

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 10.37

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.8

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 40.85

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 36.85

УКУПНО УЛАЗ Г : 144

УКУПНО УЛАЗ Г(-3%):

УЛ
АЗ

 Д

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 39.34

Z.2 ХОДНИК 12.79

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 10.89

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.8

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 40.85

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 36.84

УКУПНО УЛАЗ Д: 144.5

УКУПНО УЛАЗ Д(-3%):

УЛ
АЗ

 Ђ

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 27.91

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.73

УКУПНО УЛАЗ Ђ : 42.02

УКУПНО УЛАЗ Ђ(-3%):

УЛ
АЗ

 Е

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 27.92

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.72

УКУПНО УЛАЗ Е : 42.01

УКУПНО УЛАЗ E(-3%):

УЛ
АЗ

 Ж

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 39.47

Z.2 ХОДНИК 12.27

Z.3 ХОДНИК 10.86

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 3.93

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.46

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 16.02

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 33.16

T.5 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 5 17.1

T.6 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 6 31.99

T.7 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7 75.28

T.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 8 36.78

T.9 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 9 39.27

T.10 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 10 23.18

УКУПНО УЛАЗ Ж: 342.76

УКУПНО УЛАЗ Ж(-3%):

ПРОСТОР ЗА ПАРКИРАЊЕ 10727.38

ПР
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О
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.
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ЗЛ
А

З

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 10.39

Z.2 ХОДНИК 7.56

УКУПНО ПРОТИВПОЖАРНИ ИЗЛАЗ : 17.96
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ОСНОВА ПОДРУМА -1 Р 1:200 02.

ГАРАЖА НИВО 1

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

УЛ
АЗ

 А

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 32.21

Z.2 ХОДНИК 12.27

Z.3 ХОДНИК 10.86

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 3.93

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.46

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 12.43

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 5.99

T.5 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 5 17.1

T.6 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 6 31.37

TP.1 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 1 25.07

TP.2 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 2 35.65

TP.3 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 3 29.14

TP.4 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 4 31.97

TP.5 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 5 20.43

TP.6 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 6 22.23

TP.7 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 7 17.29

TP.8 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 8 18.38

УКУПНО УЛАЗ А : 329.78

УКУПНО УЛАЗ А(-3%):

УЛ
А

З 
Б

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 21.73

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.73

УКУПНО УЛАЗ Б : 35.84

УКУПНО УЛАЗ Б(-3%):

УЛ
А

З 
В

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ

Z.2 ХОДНИК

Z.3 ХОДНИК

УКУПНО УЛАЗ В : 35.70

УКУПНО УЛАЗ В(-3%):

УЛ
АЗ

 Г

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 33.15

Z.2 ХОДНИК 12.79

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 10.37

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.8

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 40.85

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 36.86

УКУПНО УЛАЗ Г : 137.81

УКУПНО УЛАЗ Г(-3%):

УЛ
АЗ

 Д

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 33.15

Z.2 ХОДНИК 12.79

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 10.89

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.8

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 40.85

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 36.86

УКУПНО УЛАЗ Д: 138.33

УКУПНО УЛАЗ Д(-3%):

УЛ
АЗ

 Ђ

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 21.73

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.73

УКУПНО УЛАЗ Ђ : 35.84

УКУПНО УЛАЗ Ђ(-3%):

УЛ
АЗ

 Е

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 21.61

Z.2 ХОДНИК 6.38

Z.3 ХОДНИК 7.72

УКУПНО УЛАЗ Е : 35.7

УКУПНО УЛАЗ E(-3%):

УЛ
АЗ

 Ж

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 32.33

Z.2 ХОДНИК 12.27

Z.3 ХОДНИК 10.86

T.1 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 1 3.93

T.2 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 2 3.46

T.3 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3 16.02

T.4 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 4 5.96

T.5 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 5 17.1

T.6 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 6 30.95

TP.1 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 1 25.07

TP.2 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 2 35.65

TP.3 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 3 29.23

TP.4 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 4 31.97

TP.5 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 5 20.43

TP.6 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 6 22.23

TP.7 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 7 17.3

TP.8 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 8 18.36

УКУПНО УЛАЗ Ж: 333.13

УКУПНО УЛАЗ Ж(-3%):

ПРОСТОР ЗА ПАРКИРАЊЕ 11381.99

ПР
О

ТИ
ВП

О
Ж

.
И

ЗЛ
А

З

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 12.01

Z.2 ХОДНИК 7.56

УКУПНО ПРОТИВПОЖАРНИ ИЗЛАЗ : 19.58

УКУПНО ПРОТИВПОЖАРНИ ИЗЛАЗ(-3%):

 УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
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ПРИЗЕМЉЕ
УЛАЗ А

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
О

КА
Л

И

L.1 ЛОКАЛ 1

L.2 ЛОКАЛ 2

УКУПНО ЛОКАЛИ:

УКУПНО ЛОКАЛИ (-3%):

ЗА
Ј.

ПР
О

С
ТО

РИ
ЈЕ

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ

Z.2 ХОДНИК

Z.3 ВЕТРОБРАН

Z.4 НАДЗОР

Z.5 ОДРЖАВАЊЕ

УКУПНО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:

УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ А - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ Б
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
О
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Л

И

L.3 ЛОКАЛ 3

L.4 ЛОКАЛ 4
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УКУПНО ЛОКАЛИ:
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Z.2 ХОДНИК
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УКУПНО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:

УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ Б - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ В
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
О

КА
Л

И

L.6 ЛОКАЛ 6
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УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ В - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ Г
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
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L.9 ЛОКАЛ 9

ВРТИЋ
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УЛАЗ Г - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ Д
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)
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УКУПНО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:

УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ Д - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ Ђ
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
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L.13 ЛОКАЛ 13

L.14 ЛОКАЛ 14
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УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ Ђ - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ E
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)
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УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ E - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

УЛАЗ Ж
БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

Л
О

КА
Л

И
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УКУПНО НЕТО ЗАЈEДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ (-3%):

УЛАЗ Ж - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:

ПРИЗЕМЉЕ

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5148.31

БРУТО ПОВРШИНА 6512.75
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ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ А/УЛАЗ Ж

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
1/

Ж
1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.48

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 30.01

1.3 СПАВАЋА СОБА 7.53

1.4 СПАВАЋА СОБА 7.76

1.5 КУПАТИЛО 4.15

1.6 МАСТЕР СОБА 14.23

1.7 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.89

1.8 ТЕРАСА 5.48

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 81.53

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
2/

Ж
2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.62

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 30.96

2.3 СПАВАЋА СОБА 7.5

2.4 МАСТЕР СОБА 10.34

2.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.78

2.6  КУПАТИЛО 2.96

2.7 ТЕРАСА 6.84

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 69.02

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
3/

Ж
3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.74

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 23.78

3.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.4 МАСТЕР СОБА 9.92

3.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.38

3.6  КУПАТИЛО 3.77

3.7 ТЕРАСА 7.2

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 63.31

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
4/

Ж
4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.86

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 33.38

4.3 МАСТЕР СОБА 11.53

4.4 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.84

4.5 РАДНА СОБА 8.08

4.6 СПАВАЋА СОБА 9

4.7  КУПАТИЛО 3.7

4.8 ТОАЛЕТ 3.08

4.9 ТЕРАСА 7.05

4.10 ТЕРАСА 3.77

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 92.28

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
5/

Ж
5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 9.25

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.68

5.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

5.4 СПАВАЋА СОБА 7.52

5.5 МАСТЕР СОБА 15.77

5.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.14

5.7  КУПАТИЛО 2.98

5.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

5.9 ТОАЛЕТ 1.76

5.10 ТЕРАСА 8.85

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 83.81

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
6/

Ж
6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 5.62

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.31

6.3 МАСТЕР СОБА 10.48

6.4  КУПАТИЛО 4.02

6.5 ТЕРАСА 5.75

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 51.18

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
7/

Ж
7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 1.76

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.87

7.3 МАСТЕР СОБА 10.48

7.4  КУПАТИЛО 6.16

7.5 ТЕРАСА 6.64

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 50.91

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

УЛАЗ А/УЛАЗ Ж - НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 12.54

Z.2 ХОДНИК 45.72

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 58.27

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ А/УЛАЗ Ж - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 533.79

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ Б/УЛАЗ Е

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
/Е

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.38

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.42

1.3 МАСТЕР СОБА 12.63

1.4 КУПАТИЛО 6.07

1.5 ТЕРАСА 7.15

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 48.65

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б2
/Е

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.87

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.61

2.3 МАСТЕР СОБА 12.62

2.4 КУПАТИЛО 5.61

2.5 ТЕРАСА 7.07

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 48.79

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б3
/Е

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.81

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.43

3.3 МАСТЕР СОБА 10.17

3.4 КУПАТИЛО 3.83

3.5 ТЕРАСА 5.44

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 49.68

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б4
/Е

4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 10.16

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 29.39

4.3 СПАВАЋА СОБА 8.11

4.4 СПАВАЋА СОБА 9.25

4.5 МАСТЕР СОБА 19.25

4.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

4.7  КУПАТИЛО 2.96

4.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

4.9 ТОАЛЕТ 1.76

4.10 ТЕРАСА 7.05

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 92.90

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б5
/Е

5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.28

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.24

5.3 СПАВАЋА СОБА 7.76

5.4 МАСТЕР СОБА 12.34

5.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.12

5.6 ТОАЛЕТ 2.7

5.7 ТЕРАСА 9.78

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 69.21

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б6
/Е

6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.03

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.07

6.3 СПАВАЋА СОБА 9.26

6.4 МАСТЕР СОБА 13.1

6.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

6.6  КУПАТИЛО 3.9

6.7 ТЕРАСА 7.98

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 69.65

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б7
/Е

7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.41

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.46

7.3 РАДНА СОБА 9.1

7.4 МАСТЕР СОБА 13.1

7.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

7.6  КУПАТИЛО 3.67

7.7 ТЕРАСА 8.02

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 70.07

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б8
/Е

8

8.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.67

8.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.51

8.3 СПАВАЋА СОБА 7.51

8.4 МАСТЕР СОБА 13.1

8.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.16

8.6  КУПАТИЛО 3.66

8.7 ТЕРАСА 7.34

УКУПНО АПАРТМАН 8 : 67.95

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 8(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б9
/Е

9

9.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.99

9.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.16

9.3 МАСТЕР СОБА 10.08

9.4 КУПАТИЛО 4.9

9.5 ТЕРАСА 3.71

УКУПНО АПАРТМАН 9 : 51.83

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 9(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
0/

Е1
0 10.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.57

10.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.18

10.3 МАСТЕР СОБА 10.08

10.4 КУПАТИЛО 3.58

10.5 ТЕРАСА 3.78

УКУПНО АПАРТМАН 10 : 47.20

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 10(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
1/

Е1
1

11.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.11

11.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.11

11.3 СПАВАЋА СОБА 8.03

11.4 МАСТЕР СОБА 11.42

11.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

11.6  КУПАТИЛО 3.89

11.7 ТЕРАСА 7.29

УКУПНО АПАРТМАН 11: 64.50

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 11(-3%):

УЛАЗ Б/УЛАЗ Е - НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 22.3

Z.2 ХОДНИК 63.82

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 86.13

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ Б/УЛАЗ Е - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
/Ђ

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.11

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.11

1.3 СПАВАЋА СОБА 8.03

1.4 МАСТЕР СОБА 11.42

1.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

1.6  КУПАТИЛО 3.89

1.7 ТЕРАСА 7.29

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 64.50

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В2
/Ђ

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.57

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.18

2.3 МАСТЕР СОБА 10.08

2.4 КУПАТИЛО 3.58

2.5 ТЕРАСА 3.78

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 47.20

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В3
/Ђ

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.69

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.16

3.3 МАСТЕР СОБА 10.08

3.4 КУПАТИЛО 4.9

3.5 ТЕРАСА 3.71

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 52.53

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В4
/Ђ

4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.67

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.22

4.3 РАДНА СОБА 7.77

4.4 МАСТЕР СОБА 13.1

4.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.16

4.6  КУПАТИЛО 3.66

4.7 ТЕРАСА 7.34

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 67.93

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В5
/Ђ

5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.41

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.46

5.3 РАДНА СОБА 9.1

5.4 МАСТЕР СОБА 13.1

5.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

5.6  КУПАТИЛО 3.67

5.7 ТЕРАСА 8.02

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 70.07

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В6
/Ђ

6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.03

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.07

6.3 СПАВАЋА СОБА 9.26

6.4 МАСТЕР СОБА 13.1

6.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

6.6  КУПАТИЛО 3.9

6.7 ТЕРАСА 7.98

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 69.65

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В7
/Ђ

7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.28

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.24

7.3 СПАВАЋА СОБА 7.76

7.4 МАСТЕР СОБА 12.34

7.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.12

7.6 ТОАЛЕТ 2.7

7.7 ТЕРАСА 9.78

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 69.21

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В8
/Ђ

8

8.1 УЛАЗНИ ДЕО 10.16

8.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 29.43

8.3 СПАВАЋА СОБА 8.11

8.4 СПАВАЋА СОБА 9.25

8.5 МАСТЕР СОБА 19.25

8.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

8.7  КУПАТИЛО 2.96

8.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

8.9 ТОАЛЕТ 1.76

8.10 ТЕРАСА 7.05

УКУПНО АПАРТМАН 8 : 92.94

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 8(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В9
/Ђ

9

9.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.58

9.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 26.57

9.3 МАСТЕР СОБА 10.11

9.4 КУПАТИЛО 3.83

9.5 ТЕРАСА 5.44

УКУПНО АПАРТМАН 9 : 49.53

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 9(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
0/

Ђ1
0 10.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.87

10.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.62

10.3 МАСТЕР СОБА 12.62

10.4 КУПАТИЛО 5.61

10.5 ТЕРАСА 7.07

УКУПНО АПАРТМАН 10 : 48.79

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 10(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
1/

Ђ1
1 11.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.38

11.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.41

11.3 МАСТЕР СОБА 12.63

11.4 КУПАТИЛО 6.07

11.5 ТЕРАСА 7.15

УКУПНО АПАРТМАН 11 : 48.65

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 11(-3%):

УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ- НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 22.3

Z.2 ХОДНИК 63.12

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 85.42

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ- УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ Г/УЛАЗ Д

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г1
/Д

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 1.76

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.87

1.3 МАСТЕР СОБА 11.03

1.4  КУПАТИЛО 6.16

1.5 ТЕРАСА 6.64

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 51.46

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г2
/Д

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.71

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 26.25

2.3 МАСТЕР СОБА 10.48

2.4  КУПАТИЛО 4.01

2.5 ТЕРАСА 5.75

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 51.20

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г3
/Д

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 9.36

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.68

3.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.4 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.5 МАСТЕР СОБА 15.63

3.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.14

3.7  КУПАТИЛО 2.98

3.8 ВЕШЕРНИЦА 1.4

3.9 ТОАЛЕТ 1.76

3.10 ТЕРАСА 8.85

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 83.84

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г4
/Д

4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 9.97

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 38.54

4.3 МАСТЕР СОБА 11.65

4.4 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.84

4.5 СПАВАЋА СОБА 8.21

4.6 СПАВАЋА СОБА 9.15
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 КУПАТИЛО 3.22
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9.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.23

9.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
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9.3 СПАВАЋА СОБА 7.50

9.4 МАСТЕР СОБА 9.29
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9.7 КУПАТИЛО 2.79

9.8 ТЕРАСА 8.57

УКУПНО АПАРТМАН 9 : 64.62

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 9(-3%):

УЛАЗ Г/УЛАЗ Д - НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 12.54

Z.2 ХОДНИК 56.78

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 69.33

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ Г/УЛАЗ Д - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 640.58

ТИПСКИ СПРАТ
УКУПНО

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5322.54

БРУТО ПОВРШИНА 6512.75
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Ул. Димитрија Туцовића бр. 103, Београд

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 7035 И 7036 КО НОВИ БЕОГРАД

Катарина Мацановић, д.и.а.
број лиценце: 300 H631 09

Tатјана Тадић Крстић, д.и.а.
Јелена Беатовић, маст.инж.арх. 05.ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА Р 1:200

ПОВУЧЕНИ СПРАТ
УЛАЗ А/УЛАЗ Ж

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
1/

Ж
1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 5.18

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 29.9

1.3 СПАВАЋА СОБА 7.59

1.4 МАСТЕР СОБА 14.11

1.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.2

1.6  КУПАТИЛО 2.55

1.7 ТЕРАСА 17.97

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 81.50

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
2/

Ж
2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 5.54

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 26.83

2.3  КУПАТИЛО 2.76

2.4 МАСТЕР СОБА 26.83

2.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.05

2.6 ТЕРАСА 19.35

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 85.36

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
3/

Ж
3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.64

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 18.61

3.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.4 МАСТЕР СОБА 9.95

3.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

3.6  КУПАТИЛО 3.63

3.7 ТЕРАСА 11.07

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 62.05

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
4/

Ж
4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 5.14

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 29.07

4.3 СПАВАЋА СОБА 7.27

4.4 СПАВАЋА СОБА 7.49

4.5 МАСТЕР СОБА 12.05

4.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.78

4.7  КУПАТИЛО 3.03

4.8 ТЕРАСА 22.76

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 90.60

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
5/

Ж
5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 9.36

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.43

5.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

5.4 СПАВАЋА СОБА 7.52

5.5 МАСТЕР СОБА 15.63

5.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.14

5.7  КУПАТИЛО 2.98

5.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

5.9 ТОАЛЕТ 1.76

5.10 ТЕРАСА 13.06

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 82.74

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
6/

Ж
6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.71

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 21.34

6.3 МАСТЕР СОБА 10.48

6.4  КУПАТИЛО 4.02

6.5 ТЕРАСА 10.07

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 50.62

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

А
7/

Ж
7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 1.76

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.87

7.3 МАСТЕР СОБА 25.87

7.4  КУПАТИЛО 6.16

7.5 ТЕРАСА 6.19

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 65.85

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

УЛАЗ А/УЛАЗ Ж - НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 12.54

Z.2 ХОДНИК 45.72

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 58.27

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ А/УЛАЗ Ж - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 559.67

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ Б/УЛАЗ Е

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
/Е

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.38

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.42

1.3 МАСТЕР СОБА 12.63

1.4 КУПАТИЛО 6.07

1.5 ТЕРАСА 6.4

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 47.90

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б2
/Е

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.87

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.61

2.3 МАСТЕР СОБА 12.62

2.4 КУПАТИЛО 5.61

2.5 ТЕРАСА 6.45

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 48.17

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б3
/Е

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.81

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.33

3.3 МАСТЕР СОБА 10.11

3.4 КУПАТИЛО 3.83

3.5 ТЕРАСА 9.79

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 48.88

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б4
/Е

4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 10.16

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.28

4.3 СПАВАЋА СОБА 8.11

4.4 СПАВАЋА СОБА 9.25

4.5 МАСТЕР СОБА 13.69

4.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.58

4.7  КУПАТИЛО 2.96

4.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

4.9 ТОАЛЕТ 1.76

4.10 ТЕРАСА 16.3

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 91.42

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б5
/Е

5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.28

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.76

5.3 СПАВАЋА СОБА 7.76

5.4 МАСТЕР СОБА 12.34

5.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.12

5.6 ТОАЛЕТ 2.7

5.7 ТЕРАСА 13.65

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 67.61

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б6
/Е

6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.03

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.67

6.3 СПАВАЋА СОБА 9.26

6.4 МАСТЕР СОБА 13.1

6.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

6.6  КУПАТИЛО 3.9

6.7 ТЕРАСА 12.03

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 68.29

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б7
/Е

7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.41

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.02

7.3 РАДНА СОБА 9.1

7.4 МАСТЕР СОБА 13.1

7.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

7.6  КУПАТИЛО 3.67

7.7 ТЕРАСА 12.09

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 68.70

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б8
/Е

8

8.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.67

8.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.78

8.3 СПАВАЋА СОБА 7.77

8.4 МАСТЕР СОБА 13.1

8.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.88

8.6  КУПАТИЛО 3.66

8.7 ТЕРАСА 11.78

УКУПНО АПАРТМАН 8 : 66.64

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 8(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б9
/Е

9

9.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.69

9.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.06

9.3 МАСТЕР СОБА 10.08

9.4 КУПАТИЛО 4.9

9.5 ТЕРАСА 8.4

УКУПНО АПАРТМАН 9 : 52.14

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 9(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
0/

Е1
0 10.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.57

10.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.08

10.3 МАСТЕР СОБА 10.08

10.4 КУПАТИЛО 3.58

10.5 ТЕРАСА 8.15

УКУПНО АПАРТМАН 10 : 46.47

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 10(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Б1
1/

Е1
1

11.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.11

11.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 18.91

11.3 СПАВАЋА СОБА 7.98

11.4 МАСТЕР СОБА 11.42

11.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

11.6  КУПАТИЛО 3.89

11.7 ТЕРАСА 11.23

УКУПНО АПАРТМАН 11: 63.17

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 11(-3%):

УЛАЗ Б/УЛАЗ Е - НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 22.05

Z.2 ХОДНИК 63.12

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 85.16

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ Б/УЛАЗ Е  - УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
/Ђ

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.11

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 18.91

1.3 СПАВАЋА СОБА 7.98

1.4 МАСТЕР СОБА 11.42

1.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

1.6  КУПАТИЛО 3.89

1.7 ТЕРАСА 11.23

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 63.17

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В2
/Ђ

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.57

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.08

2.3 МАСТЕР СОБА 10.08

2.4 КУПАТИЛО 3.58

2.5 ТЕРАСА 8.15

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 46.47

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В3
/Ђ

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 8.69

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.06

3.3 МАСТЕР СОБА 10.08

3.4 КУПАТИЛО 4.9

3.5 ТЕРАСА 8.4

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 52.13

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 3(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В4
/Ђ

4

4.1 УЛАЗНИ ДЕО 6.67

4.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.78

4.3 РАДНА СОБА 7.77

4.4 МАСТЕР СОБА 13.1

4.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.88

4.6  КУПАТИЛО 3.95

4.7 ТЕРАСА 11.78

УКУПНО АПАРТМАН 4 : 66.92

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 4(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В5
/Ђ

5

5.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.41

5.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 20.03

5.3 РАДНА СОБА 9.1

5.4 МАСТЕР СОБА 13.1

5.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

5.6  КУПАТИЛО 3.67

5.7 ТЕРАСА 12.09

УКУПНО АПАРТМАН 5 : 68.71

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 5(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В6
/Ђ

6

6.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.03

6.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.67

6.3 СПАВАЋА СОБА 9.26

6.4 МАСТЕР СОБА 13.1

6.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.31

6.6  КУПАТИЛО 3.9

6.7 ТЕРАСА 12.03

УКУПНО АПАРТМАН 6 : 68.29

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 6(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В7
/Ђ

7

7.1 УЛАЗНИ ДЕО 7.28

7.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.76

7.3 СПАВАЋА СОБА 7.76

7.4 МАСТЕР СОБА 12.34

7.5 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.12

7.6 ТОАЛЕТ 2.7

7.7 ТЕРАСА 13.65

УКУПНО АПАРТМАН 7 : 67.61

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 7(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В8
/Ђ

8

8.1 УЛАЗНИ ДЕО 10.16

8.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 24.27

8.3 СПАВАЋА СОБА 8.11

8.4 СПАВАЋА СОБА 9.25

8.5 МАСТЕР СОБА 13.78

8.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 3.64

8.7  КУПАТИЛО 2.96

8.8 ВЕШЕРНИЦА 1.33

8.9 ТОАЛЕТ 1.76

8.10 ТЕРАСА 16.3

УКУПНО АПАРТМАН 8 : 91.55

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 8(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В9
/Ђ

9

9.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.58

9.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 21.47

9.3 МАСТЕР СОБА 10.11

9.4 КУПАТИЛО 3.83

9.5 ТЕРАСА 9.79

УКУПНО АПАРТМАН 9 : 48.78

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 9(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
0/

Ђ1
0 10.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.87

10.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.62

10.3 МАСТЕР СОБА 12.62

10.4 КУПАТИЛО 5.61

10.5 ТЕРАСА 6.45

УКУПНО АПАРТМАН 10 : 48.17

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 10(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

В1
1/

Ђ1
1 11.1 УЛАЗНИ ДЕО 3.38

11.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.41

11.3 МАСТЕР СОБА 12.63

11.4 КУПАТИЛО 6.07

11.5 ТЕРАСА 6.4

УКУПНО АПАРТМАН 11 : 47.90

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 11(-3%):

УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ- НЕТО ПОВРШИНА АПАРТМАНА

Z.1 СТЕПЕНИШТЕ 22.3

Z.2 ХОДНИК 63.12

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 85.42

УКУПНО НЕТО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ(-3%):

УЛАЗ В/УЛАЗ Ђ- УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

ТИПСКИ СПРАТ
УЛАЗ Г/УЛАЗ Д

БР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П (м2)

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г1
/Д

1

1.1 УЛАЗНИ ДЕО 1.76

1.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 25.87

1.3 МАСТЕР СОБА 11.03

1.4  КУПАТИЛО 6.16

1.5 ТЕРАСА 6.19

УКУПНО АПАРТМАН 1 : 51.01

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 1(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г2
/Д

2

2.1 УЛАЗНИ ДЕО 4.71

2.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 21.15

2.3 МАСТЕР СОБА 10.48

2.4  КУПАТИЛО 4.01

2.5 ТЕРАСА 10.07

УКУПНО АПАРТМАН 2 : 50.43

УКУПНО НЕТО АПАРТМАН 2(-3%):

А
ПА

РТ
М

А
Н 

Г3
/Д

3

3.1 УЛАЗНИ ДЕО 9.36

3.2 ДНЕВНИ БОРАВАК СА КУХИЊОМ И
ТРПЕЗАРИЈОМ 19.43

3.3 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.4 СПАВАЋА СОБА 7.52

3.5 МАСТЕР СОБА 15.63

3.6 МАСТЕР КУПАТИЛО 4.14

3.7  КУПАТИЛО 2.98

3.8 ВЕШЕРНИЦА 1.4

3.9 ТОАЛЕТ 1.76

3.10 ТЕРАСА 13.06

УКУПНО АПАРТМАН 3 : 82.81
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Нови Београд
Нови Београд
Број: 953-225-44565/2024
КО: Нови Београд

Катастарска парцела број:
5482/2, 5442/2, 5479/2, 5484/2,
5479/3, 5458/1, 5483/1, 5452/9,
5455/5, 5480 и друге.

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1500

Датум и време издавања:

24.10.2024 године у 13:45
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Нови Београд

Број: 952-02-2-225-998/2024

Датум: 01.11.2024. године

Нови Београд

РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  -  Служба  за  катастар  непокретности  Нови  Београд,  на  основу  Правилника  о
унутрашњем уређењу и систематизацији радних места у Републичком геодетском заводу, број 110-1/2022 од дана
01.11.2022.  године,  решавајући  по  захтеву  за  провођење  промене/а  у  катастру  непокретности  који  је  поднео/ла
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  на  основу  члана  16.  Законa  о  поступку  уписа  у  катастар
непокретности  и  катастар  инфраструктуре  („Службени гласник  “,  бр.  41/18,  95/18,  31/19,  15/20  и  92/23)  и  члана
136.  став  1.  и  члана  140.  Закона  о  општем  управном  поступку  („Службени  гласник  РС“,  број  18/16  и  95/18)  под
бројем  952-02-2-225-998/2024,  дана  01.11.2024.године,  доноси:

1. ДОЗВОЉАВА СЕ У КАТАСТРУ НЕПОКРЕТНОСТИ
 - ЗА КО НОВИ БЕОГРАД

Спајање парцела:
кат. парцела број 5452/9 (ЈМБН: PA0013028291533)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 1627 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5459/2 (ЈМБН: PA0013028291776)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5460/1 (ЈМБН: PA0013028291777)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 614 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5479/2 (ЈМБН: PA0013028292013)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 182 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5481/2 (ЈМБН: PA0013028292019)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1145 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5482/1 (ЈМБН: PA0013028292020)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 3047 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5483/1 (ЈМБН: PA0013028292022)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2646 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5484/2 (ЈМБН: PA0013028292025)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 796 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
кат. парцела број 7035

РЕШЕЊЕ

1
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ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

ОСТАЛО  ВЕШТАЧКИ  СТВОРЕНО  НЕПЛОДНО  ЗЕМЉИШТЕ,  површине  10167  m2,  Градско  грађевинско
земљиште
имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208137),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у
габариту 182 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5479/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208137),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  182  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5479/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

2. Упис у катастар непокретности из става 1. овог диспозитива врши се даном коначности овог решења.

3.  Висина  републичке  административне  таксе  за  ЗАХТЕВ износи  400,00  динара.  Обавезује  се  подносилац  захтева
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати/е
републичку административну таксу за ЗАХТЕВ у износу од 400,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

4.  Републичка  административна  такса  за  списе  и  радње  износи  8890,00  динара.  Обавезује  се  NBGEXPO  doo,
ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења,  уплати  републичку
административну таксу за списе и радње у износу од 8890,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

5.  NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  дужан/на  је  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог
решења, под претњом принудне наплате, уплати републичку административну таксу у укупном износу од 9290,00
динара  на  жиро  рачун  буџета  Републике  Србије  број  840-742221843-57  Модел  97  Позив  на  број
400134060021860382.

NBGEXPO  doo,  ул.  Војводе  Степе  318,  БЕOГРАД,   поднео  је  дана  02.08.2024.  године  захтев  за  промену  облика  и
површине парцеле у циљу формирања једне грађевинске парцеле - спајање катастарских парцела 5452/9, 5459/2,
5460/1,  5479/2,  5482/1,  5481/2,  5483/1 и 5484/2 од које  је  настала новоформирана катастарска парцела 7035 КО
Нови Београд која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице
локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/22,
27/22, 45/23 и 66/23).

Уз захтев је доставио Геодетски елаборат са скицом одржавања катастра непокретности, изјаву одговорног лица у
геодетској  организацији  и  записник  о  извршеном  увиђају  на  терену  који  је  израдила  Геодетска  организација
Мирослав  Контић  ПР  ПРОТОКОЛ,  ул.  Станоја  Главаша  9-11,  Београд,  Пројекат  препарцелације  кат.  парцела
5452/9,  5459/2,  5460/1,  5479/2,  5482/1,  5481/2,  5483/1  и  5484/2  КО  Нови  Београд,   општина Нови  Београд,   у
циљу  формирања   једне   грађевинске  парцеле  који  је  урађен  у   складу   са  Планом  генералне  регулације
грађевинског  подручја  седишта  јединице  локалне  самоуправе  -  град  Београд  (целине  I-XIX)  (  Сл.  лист  града
Београда  бр.  20/16,  97/16,  69/17,  97/17,  72/22,  27/22,  45/23  и  66/23),  који  је  оверио  одговорни  урбаниста  дипл.
Инг.  Арх.  Маја Кецман,  Потврду Пројекта препарцелације IX-13 БР.  350.15- 82/2024 од 08.04.2024.  године коју је
потврдио  РЕПУБЛИКА   СРБИЈА,   ГРАД   БЕОГРАД,   ГРАДСКА   УПРАВА   ГРАДА  БЕОГРАДА,   СЕКРЕТАРИЈАТ   ЗА
УРБАНИЗАМ   И ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ,  ГРАДСКЕ УПРАВЕ ГРАДА БЕОГРАДА.

Поступајући по достављеној/им исправи/ама овај орган је утврдио на основу члана 57. став 4. Законa о поступку
уписа у катастар непокретности и катастар инфраструктуре („Службени гласник “, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и
92/23), а по спроведеном поступку да су испуњени услови из члана 84, 85, 86, 87 и 88 Закона о државном премеру
и катастару („Службени гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15-УС, 96/15, 47/17, 113/17, 27/18,
41/18, 9/20 и 92/23).

На основу свега изнетог, одлучено је као у диспозитиву овог решења.

Републичка  административна  такса  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  400,00  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном  броју  1.
Закона  о  републичким  административним  таксама  („Службени  гласник  РС“,  број  43/03,  51/03-испр.,  61/05,  5/09,
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54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени дин.изн., 65/13-др.закон,
57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-усклађени  дин.изн.,  61/17-усклађени
дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,
144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24- усклађени дин.изн., 63/24-
усклађени дин.изн.).

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  у  износу  од  8890,00  динара  утврђена  је  сходно
Тарифном броју 215б. став 5. Закона о републичким административним таксама („Службени гласник РС“ бр. 43/03,
51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени
дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-  усклађени
дин.изн.,  61/17-  усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,
98/20-усклађени дин.изн., 144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24-
усклађени дин.изн., 63/24- усклађени дин.изн.).

Доставити:
1. NBGEXPO doo, БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318
2. ДРЖАВНО ПРАВОБРАНИЛАШТВО РС, БЕОГРАД, КОСОВСКА 31
3. ГРАДСКО ПРАВОБРАНИЛАШТВО ГРАДА БЕОГРАДА, ОДЕЉЕЊЕ ЗА ГО
ЗЕМУН, НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167
4. Архиви

УПУТСТВО  О  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ:  Против  овог  решења  допуштена  је  жалба  Републичком  геодетском  заводу  у
Београду  у  року  од  8  дана  од  дана  достављања  овог  решења.

Жалба  се  подноси  Републичком  геодетском  заводу  у  Београду  преко  Службе  за  катастар  непокретности  НОВИ
БЕОГРАД,  непосредно  писмено  или  усмено  на  записник  или  шаље  препоручено  путем  поште  са  плаћеном
административном таксом у износу од 590,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије број 840-742221843-
57  Модел  97  позив  на  број  400134060021860382  по  тарифном  броју  6.  Закона  о  републичким  административним
таксама („Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-
усклађени дин.изн., 93/12, 47/13- усклађени дин.изн., 65/13-др.закон, 57/14- усклађени дин.изн., 45/15- усклађени
дин.изн., 83/15, 112/15, 50/16- усклађени дин.изн., 61/17- усклађени дин.изн., 113/17, 3/18-испр., 50/18- усклађени
дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени дин.изн.,  144/20 и 62/21-усклађени дин.изн.,  138/22,  54/23-
усклађени дин.изн,  92/23-испр,  59/24-  усклађени дин.изн.,  63/24-  усклађени дин.изн.).

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Нови Београд

Број: 952-02-3-225-5560/2024

Датум: 05.11.2024. године

Нови Београд

РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  -  Служба  за  катастар  непокретности  Нови  Београд,  на  основу  Правилника  о
унутрашњем уређењу и систематизацији радних места у Републичком геодетском заводу, број 110-1/2022 од дана
01.11.2022.  године,  решавајући  по  захтеву  за  провођење  промене/а  у  катастру  непокретности  који  је  поднео/ла
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  на  основу  члана  16.  Законa  о  поступку  уписа  у  катастар
непокретности  и  катастар  инфраструктуре  („Службени гласник  “,  бр.  41/18,  95/18,  31/19,  15/20  и  92/23)  и  члана
136.  став  1.  и  члана  140.  Закона  о  општем  управном  поступку  („Службени  гласник  РС“,  број  18/16  и  95/18)  под
бројем  952-02-3-225-5560/2024,  дана  05.11.2024.године,  доноси:

1. ДОЗВОЉАВА СЕ У КАТАСТРУ НЕПОКРЕТНОСТИ
 - ЗА КО НОВИ БЕОГРАД

Парцелација:
кат. парцела број 5442/2 (ЈМБН: PA0013028291493)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 513 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5452/10 (ЈМБН: PA0013028291534)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 952 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5452/11 (ЈМБН: PA0013028291535)

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 1308 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5454/5 (ЈМБН: PA0013028291755)

ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ, површине 64 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5455/3 (ЈМБН: PA0013028291762)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 70 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5455/5 (ЈМБН: PA0013028291764)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 4 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5456/1 (ЈМБН: PA0013028291766)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2144 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5457/1 (ЈМБН: PA0013028291769)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 2165 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5458/1 (ЈМБН: PA0013028291772)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 281 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,

РЕШЕЊЕ
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БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5459/1 (ЈМБН: PA0013028291775)

ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5479/3 (ЈМБН: PA0013028292014)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 51 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5480 (ЈМБН: PA0013028292017)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1917 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5481/1 (ЈМБН: PA0013028292018)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 1893 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5482/2 (ЈМБН: PA0013028292021)

ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 126 m2, Градско грађевинско земљиште
досадашњег  имаоца  права  приватне  својине  МБ:20084006  NBGEXPO  DOO,  РЕПУБЛИКА  СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,
БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
кат. парцела број 7036

ОСТАЛО  ВЕШТАЧКИ  СТВОРЕНО  НЕПЛОДНО  ЗЕМЉИШТЕ,  површине  943  m2,  Градско  грађевинско
земљиште

ПАШЊАК 1. КЛАСЕ, површине 2260 m2, Градско грађевинско земљиште
ЊИВА 3. КЛАСЕ, површине 8245 m2, Градско грађевинско земљиште
ЊИВА 2. КЛАСЕ, површине 110 m2, Градско грађевинско земљиште

имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1
кат. парцела број 5442/8 (ЈМБН: PA0013028291493)

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, површине 40 m2, Градско грађевинско земљиште
имаоца права приватне својине у  корист МБ:20084006 NBGEXPO DOO, РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  ВОЖДОВАЦ,  БЕОГРАД
(ВОЖДОВАЦ), ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318, са делом поседа 1/1

Измена података објекта:
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002207948),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  513  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5442/2, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
досадашњег имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа 1/1;
корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Тако што се уписује:
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002207948),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  40  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5442/8, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208122),  на  адреси  САВА,  површине  у
габариту 70 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5455/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ - број 1 (ЈМБН: OB0017002208122), на адреси САВА, површине у габариту 70 m2, Уписан на
кат.парцели бр. 5455/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208124),  на  адреси  САВА,  површине  у
габариту 4 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5455/5, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1
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ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ - број 1 (ЈМБН: OB0017002208124), на адреси САВА, површине у габариту 4 m2, Уписан на
кат.парцели бр. 5455/5, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208126),  на  адреси  ПУСТАРА,  површине  у
габариту 281 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5458/1, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208126),  на  адреси  ПУСТАРА,  површине  у  габариту  281  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5458/1, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

Уклањање:  НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208138),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у
габариту 51 m2, Уписан на кат.парцели бр. 5479/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта
имаоца  права  државне  својине  Републике  Србије  РЕПУБЛИКА СРБИЈА,  БЕОГРАД,  са  делом  поседа  1/1;  корисника
ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1

Брисање имаоца права државне својине Републике Србије РЕПУБЛИКА СРБИЈА, БЕОГРАД, са делом поседа
1/1, корисника ОПШТИНА НОВИ БЕОГРАД, НОВИ БЕОГРАД, БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167, са делом поседа 1/1,
на непокретности
НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  -  број  1  (ЈМБН:  OB0017002208138),  на  адреси  ЈАСЕНОВА,  површине  у  габариту  51  m2,
Уписан на кат.парцели бр. 5479/3, Објекат уписан пре доношења прописа о изградњи објекта

2. Упис у катастар непокретности из става 1. овог диспозитива врши се даном коначности овог решења.

3.  Висина  републичке  административне  таксе  за  ЗАХТЕВ износи  400,00  динара.  Обавезује  се  подносилац  захтева
NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати/е
републичку административну таксу за ЗАХТЕВ у износу од 400,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

4.  Републичка  административна  такса  за  списе  и  радње  износи  20420,00  динара.  Обавезује  се  NBGEXPO  doo,
ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења,  уплати  републичку
административну таксу за списе и радње у износу од 20420,00 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

5.  NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД  дужан/на  је  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог
решења, под претњом принудне наплате, уплати републичку административну таксу у укупном износу од 20820,00
динара  на  жиро  рачун  буџета  Републике  Србије  број  840-742221843-57  Модел  97  Позив  на  број
390134060022231860.

NBGEXPO  doo,  ВОЈВОДЕ  СТЕПЕ  318,  БЕОГРАД,  поднео/ла  је  дана  04.11.2024.  године  захтев  ради  уписа  Промена
облика  и  површине  парцеле  по  планском  акту  -   спајање  катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,
5452/11, 5454/5, 5455/3, 5455/5, 5456/1, 5457/1, 5458/1, 5459/1, 5479/3 и дела 5442/2 и деоба катастарске парцеле
5442/2 КО Нови Београд која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручија седишта
јединице локалне самоуправе - града Београда целине од  I-XIX ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17,
97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ).

Уз  захтев  је  доставио  Геодетски  елаборат  са  скицом  одржавања  катастар  непокретности,  изјава  и  записник  о
извршеном  увиђају  на  терену  који  је  израдила  Геодетска  организација  ГЕО  ВСЛ ПРО и  Пројекат  препарцелације
катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,  5452/11,  5454/5,  5455/3,  5455/5,  5456/1,  5457/1,  5458/1,
5459/1, 5479/3 и дела 5442/2 и деоба катастарске парцеле 5442/2 све КО Нови Београд, општина Нови Београд у
циљу формирања грађевинске парцеле ГП1 која је урађена у складу са Планом генералне регулације грађевинског
подручија седишта јединице локалне самоуправе - града Београда целине од  I-XIX ( Сл. лист града Београда бр.
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ), Потврда IX-13 бр. 350.15-119/2024 од 09.05.2024.
године који је потврдиЛА РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА, СЕКРЕТАРЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И
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ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ,  СЕКТОР  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНОВА,  ОДЕЉЕЊЕ  ЗА  ПРИПРЕМУ  УРБАНИСТИЧКИХ
ПРОЈЕКАТА И ЛОКАЦИЈА.

Увидом  у  достављене  исправе  урађена  је  Промена  облика  и  површине  парцеле  по  планском  акту  -   спајање
катастарских  парцела  5480,  5481/1,  5482/2,  5452/10,  5452/11,  5454/5,  5455/3,  5455/5,  5456/1,  5457/1,  5458/1,
5459/1,  5479/3 и дела 5442/2 од које је  новоформирана катастарска парцела 7036  и деоба катастарске парцеле
5442/2  од  које  је  настала  катастарска  парцела  5442/8   КО  Нови  Београд  која  је  урађена  у  складу  са  Планом
генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице локалне самоуправе -  града Београда целине од
I-XIX ( Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23 и 91/23 ).

Поступајући по достављеној/им исправи/ама овај орган је утврдио на основу члана 57. став 4. Законa о поступку
уписа у катастар непокретности и катастар инфраструктуре („Службени гласник “, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и
92/23), а по спроведеном поступку да су испуњени услови из члана 84, 85, 86, 87 и 88 Закона о државном премеру
и катастару („Службени гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15-УС, 96/15, 47/17, 113/17, 27/18,
41/18, 9/20 и 92/23).

На основу свега изнетог, одлучено је као у диспозитиву овог решења.

Републичка  административна  такса  за  ЗАХТЕВ  у  износу  од  400,00  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном  броју  1.
Закона  о  републичким  административним  таксама  („Службени  гласник  РС“,  број  43/03,  51/03-испр.,  61/05,  5/09,
54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени дин.изн., 65/13-др.закон,
57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-усклађени  дин.изн.,  61/17-усклађени
дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,
144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24- усклађени дин.изн., 63/24-
усклађени дин.изн.).

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  у  износу  од  20420,00  динара  утврђена  је  сходно
Тарифном броју 215б. став 5. Закона о републичким административним таксама („Службени гласник РС“ бр. 43/03,
51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн., 93/12, 47/13-усклађени
дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-  усклађени
дин.изн.,  61/17-  усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,
98/20-усклађени дин.изн., 144/20 и 62/21-усклађени дин.изн., 138/22, 54/23-усклађени дин.изн, 92/23-испр, 59/24-
усклађени дин.изн., 63/24- усклађени дин.изн.).

Доставити:
1. NBGEXPO doo, БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 318
2. ДРЖАВНО ПРАВОБРАНИЛАШТВО РС, БЕОГРАД, КОСОВСКА 31
3. ГРАДСКО ПРАВОБРАНИЛАШТВО ГРАДА БЕОГРАДА, ОДЕЉЕЊЕ ЗА ГО
ЗЕМУН, Н. БЕОГРАД, БУЛ. МИХАИЛА ПУПИНА 167, НОВИ БЕОГРАД,
БУЛЕВАР МИХАИЛА ПУПИНА 167
4. NBGEXPO DOO, БЕОГРАД (ВОЖДОВАЦ), ВОЖДОВАЦ, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ
318
5. Архиви

УПУТСТВО  О  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ:  Против  овог  решења  допуштена  је  жалба  Републичком  геодетском  заводу  у
Београду  у  року  од  8  дана  од  дана  достављања  овог  решења.

Жалба  се  подноси  Републичком  геодетском  заводу  у  Београду  преко  Службе  за  катастар  непокретности  НОВИ
БЕОГРАД,  непосредно  писмено  или  усмено  на  записник  или  шаље  препоручено  путем  поште  са  плаћеном
административном таксом у износу од 590,00  динара на жиро рачун буџета Републике Србије број 840-742221843-
57  Модел  97  позив  на  број  390134060022231860  по  тарифном  броју  6.  Закона  о  републичким  административним
таксама („Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-
усклађени дин.изн., 93/12, 47/13- усклађени дин.изн., 65/13-др.закон, 57/14- усклађени дин.изн., 45/15- усклађени
дин.изн., 83/15, 112/15, 50/16- усклађени дин.изн., 61/17- усклађени дин.изн., 113/17, 3/18-испр., 50/18- усклађени
дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени дин.изн.,  144/20 и 62/21-усклађени дин.изн.,  138/22,  54/23-
усклађени дин.изн,  92/23-испр,  59/24-  усклађени дин.изн.,  63/24-  усклађени дин.изн.).

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



 

 
SRPS ISO 9001:2015 

СЕРТИФИКАТ бр. QMS-034 
SRPS ISO 14001:2015 

СЕРТИФИКАТ бр. EMS-025 
SRPS ISO 45001:2018 

СЕРТИФИКАТ бр. OH&S-005 
SRPS ISO/IEC 27001:2014 

СЕРТИФИКАТ бр. ISMS-018 
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16.12.2024 
 
DOPIS:  

 
 
Na osnovu dobijene KTP podloge i izvedenih istražnih radova, definisana je granica 

povlatnog sloja. Granicu povlatnog sloja predstavljaju sedimenti prašine i peska, koja varira u 
zavisnosti od istražnog rada. Najniža kota početka peskovitih sedimenata je 70.1 m.n.v., dok 
je najviša kota 71.60 m.n.v. koja čini granicu povlatnog sloja. 
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