IV MOEJHO APXUTEKTOHCKO PELLUEHSE -
0. TMABHA CBECKA



0.1. NASLOVNA STRANA

0- GLAVNA SVESKA

Investitor: Beograd na vodi d.o.o. Ul. Karadordeva br.48, Beograd

Objekat: Stambeno-poslovni objekat u bloku 13b na katastarskoj
parceli K.P. br. 1508/363 K.O. Savski venac, Beograd

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno reSenje IDR
Vrsta radova: Nova gradnja
Potpis: Glavni projektant:

Jugoslav Janji¢, dipl.inz.arh, 300 0287 03

el

Broj tehni¢ke dokumentacije: Broj 2975/23

Mesto i datum: Beograd, novembar 2023.

glavni projektant
(mesto elektronskog potpisa)



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta
0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehniCke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije
0.7. Podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sazeti tehniCki opis

0.9. -

0.10. |-

0.11. |-

0.12. | Graficki prilozi:

1) Situacioni plan sa osnovom krova

Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja

Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobrac¢ajnog resenja
Situacioni plan izraden na katastarskoj podlozi, sa prikazom sinhron-
plana instalacija na parceli

Karakteristi€ne osnove i preseci

2
3
4

~— — ~—

a
N—
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 — dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Previlnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade i
nacinu vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (SI. glasnik,
br.96/2023), kao:

GLAVNI PROJEKTANT

Za izradu Idejnog resenja za izgradnju poslovno-stambenog objekta u bloku 13b na katastarskoj
parceli K.P. br. 1508/363 K.O. Savski Venac, Beograd, odreduje se:

Jugoslav Janji¢, dipl.inz.arh 300 0287 03

Investitor: Beograd na vodi d.o.o, Karadordeva 48,
11000 Beograd, Srbija

Odgovorno lice / zastupnik: Zorana Burli¢, direktor

Potpis:

Mesto | datum: Beograd, 23.11.2023.

Projektant: D.A. Dizajn.arhitektura
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Jyrocaas J. Jawuh
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TIFEACEAHUE KOMOPE
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3. pyaa 2003, rogane
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0.4. 1IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Glavni projektant Idejnog reSenja za izgradnju poslovno-stambenog objekta u bloku 13b na
katastarskoj parceli K.P. br. 1508/363 K.O. Savski venac, Beograd

Jugoslav Janiji¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da su delovi Idejnog reSenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini
projekta i

da je Idejno reSenje izradeno u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlaséenja.

0 GLAVNA SVESKA 2975/23
1 PROJEKAT ARHITEKTURE 2975/23
Glavni projektant: Jugoslav Janji¢, dipl. inz. arh.
Broj licence: 300 0287 03
Potpis:
Broj tehnicke dokumentacije: Broj 2975/23
Mesto i datum: Beograd, Novembar 2023.

0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projektant: D.A. Dizajn.arhitektura
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GLAVNA SVESKA

2975 /23, Novembar 2023

=0

PROJEKAT ARHITEKTURE

2975 /23, Novembar 2023
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: Jugoslav Janiji¢, dipl.inz.arh
Broj licence: 300 0287 03
Potpis:

et

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: D.A. dizajn.arhitektura, Gandijeva 169, 11070 Novi Beograd
Odgovorni projektant: Jugoslav Janji¢, dipl.inz.arh
Broj licence: 300 0287 03

Potpis:

&
e /‘%W%/
s?»‘é
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACWJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUJI

tip objekta:

slobodno-stojeci objekat

vrsta radova:

Nova gradnja

kategorija objekta: | V
ucesce u ukupnoj povrsini objekta (%): klasifikaciona oznaka:
Klasifikacija 7169 % 112222 — Stambena zgrada sa
pojedinih  delova vise stanova
objekta: 2,04% 122012 — Poslovne zgrade
26.26% 124210 - Garaze

naziv prostornog
odnosno
urbanisti¢kog
plana:

e Prostorni plan podru¢ja posebne namene uredenja dela priobalja grada
Beograda — podrucje priobalja reke Save za projekat ,,Beograd na vodi“

(“Sluzbeni glasnik RS” broj 7/15148/22)

grad/opstina:

Beograd, Savski Venac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih
parcela i
katastarska
opstina
objekata/radova
koji su predmet
zahteva:

K.P. br. 1508/363 K.O. Savski Venac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih
parcela i
katastarska
opstina preko kojih
prelaze prikljucci
za infrastrukturu
koji su predmet
zahteva:

K.P. br. 1508/331 K.O. Savski Venac
K.P. br. 1496/7 K.O. Savski Venac

broj katastarske
parcele/spisak

K.P. br. 1508/363 K.O. Savski Venac

Projektant: D.A. Dizajn.arhitektura
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katastarskih
parcela i
katastarska
opstina na kojima
se nalaze
postojeéi  vodovi
koji su u koliziji sa
predmetnim
radovima:

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih

parcela i
katastarska
opstina na koje se
izmestaju
postojeéi  vodovi
(ukoliko je
izmestanje
predmet zahteva):

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih
parcela
katastarska
opstina na kojoj se
nalazi prikljucak, ili
pristup na javnu
saobracajnicu:

K.P. br. 1508/331 K.O. Savski Venac
K.P. br. 1496/7 K.O. Savski Venac

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod,
telekomunikacije i dr.):

DSEE

Planirana je izgradnja dvostrukog 10 kV podzemnog voda za prikljuenje po
prikljucak na | principu »ulaz-izlaz« buduc¢e TS 10/0,4 kV na postoje¢i 10 kV vod koji je veza
DSEE izmedu TS 10/0,4kV «Hrecegovacka 16« (reg. Br. B-2321) i TS 10/0,4kV

«Hrecegovacka 17« (reg. Br. B-2336)

Ukupan kapacitet

Pin=6,154MW; Pj=1,712MW

Vrsta prikljucka

Trajni
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Vrsta mernog

Trofazna dvotarifna brojila i merne grupe

uredaja
Broj Instalisana Jednovremena N.N. Prekidaci
SadrZaj objekta | jedinica | snaga (kW) | snaga (kW) (A)
219 25 17.25 3x25
STANOVI 33 32 22.08 3x32
8 40 27.6 3x40
LOKALI 1 32 27.6 3x32
LOKALI 1 40 34.5 3x50
Potrebni kapaciteti | [ oyaLl 2 50 43.47 3x63
za razlicite
namene direktna merna
3 60 55.2
(razvrstano  po || LOKALI grupa 3x80
ulazima) merna  grupa
LOKALI 1 s 69 100/5 AJA
Punjaci
. 10 32 22.08 3x32
automobila
LOKAL SPA 1 300 276
merna  grupa
400/5 A/IAUTS
Punjaci
. 10 32 22.08 3x32
automobila
Sadrzaj Broj Instalisana Jednovremena | N.N. Prekidadi
objekta jedinica | snaga (kW) snaga (kW) (A)
Potrebni kapaciteti | | 700"
otrebni kapaciteti
.p .y rasveta 1 32 22.08 3x32
za zajednicku
potrosnju 5 direktna
(razvrstano po | | Opsta merna grupa
ulazima) potrosnja 2 60 55.2 3x80
merna grupa
) 400/5 A/A u
GARAZA 1 300 276 TS
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Osiguracka
Liftovi osnova
PUTNICKI 6 18.9 18.9 3x63/50A
_ _ Osiguracka
L'ftf’V' osnova
POZARNI 1 7 7 3x63/25A
Osiguracka
TOPLOTNA oshova
PODSTANICA |1 25 17.25 3x63/25A
Vodovod
rikljucak na . C R .
SOdcjavod Predviden je priklju¢ak @150, na postojecu uli¢nu vodovodnu mrezu &200

Ukupan kapacitet

Predvideno 30 I/s

Vrsta prikljucka trajni
Vrsta ' memog | | qomeri
uredaja

Potrebni kapaciteti
za razliCite
namene
(razvrstano po
ulazima)

Stambene jedinice — 10 I/s
Lokali—2 /s

SPA+bazenska oprema —3.5 /s
Navodnjavanje — 1.5 /s
Sprinkler — 2.5 I/s

Hidrantska mreza — 10 I/s
Toplotna podstanica — 0.5 I/s

Potrebni kapaciteti
za zajednicku
potroSnju
(razvrstano po
ulazima)

Stambene jedinice — @50

Lokali — @25

SPA+bazenska oprema — @25
Navodnjavanje — @25
Sprinkler+hidrantska mreza — @80
Toplotna podstanica — @15

Kanalizacija

Predvidena su tri prikljucka fekalne kanalizacije @200, na
postojecu uli¢nu fekalnu kanalizacionu mrezu.

prikljucak na fekalnu kanalizaciju Prilikom izvodenja uli¢éne infrastrukture, na granici parcele su

ostavljeni cevovodi @200 za prikljucke objekta. Izlazi iz objekta
su predvideni na te cevi.

Ukupan kapacitet

Q=321/s

Vrsta prikljucka

Trajni
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Vrsta mernog uredaja /

Potrebni
namene /

kapaciteti

-Fekalna kanalizacija 30 I/s

-Ispust od opreme za bazensku tehniku 2 I/s (Ispust je 50 I/s, ali
ide do egalizacionog bazena na nivou B1, odakle se
prepumpava u fekalnu kanalizaciju 2I/s)

za razlicite

prikljucak na kisnu kanalizaciju

Predvidena su tri prikljucka kidne kanalizacije na postojeéu
uli¢nu kiSnu kanalizacionu mrezu.

. @315 x 2 kom

. @400 x 1 kom

Prilikom izvodenja uli¢ne infrastrukture, na granici parcele su
ostavljeni cevovodi @315 i @400 za prikljucke objekta.
Predvideno je da se iskoristi jedan priklju¢ak @315 i jedan
prikljucak @400.

Predviden je jedan novi priklju¢ak @315 na postojeci Saht uli¢ne
kiSne kanalizacione mreze.

Ukupan kapacitet Q=180 I/s

Vrsta prikljucka Trajni

Toplovod

prikljucak na | Predvida se priklju¢enje objekta na distributivhu toplovodnu mrezu preduzec¢a
toplovod JKP,,Beogradske elektrane” iz Hercegovacke ulice

Ukupan kapacitet

Predviden kapacitet iznosi 1562 kW

Vrsta prikljucka

Trajni

Vrsta
uredaja

mernog

/

Potrebni kapaciteti
za razlicite
namene /

Stambeno — poslovni objekat sa ukupno 260 stanova

Qg=1562 kW

Telekomunikacije

prikljucak na
telekomunikacionu
mrezu

Da bi se realizovalo polaganje privodnog tk kabla predvidena je izgradnja nove
tk kanalizacije koja ¢e omoguciti povezivanje na tk mrezu; shodno tome
predvideno je polaganje 4 PE cevi ®110 od najblizeg tk okna X17 u SAOS8 do
podruma objekta (nivo -1). U podrumu objekta (nivo -1), u okviru sobe provajdera,
predviden je prostor za smestaj zavrSne opticke kutiie ZOK u okviru koje se
smesta oprema za zavrSavanje privodnog opti¢kog kabla provajdera usluga.

Ukupan kapacitet

Predvideni kapacitet je 10 telefonskih linija za potrebe objekta, svi lokali i stanovi
se prikljuuju preko FTTH reSenja

Vrsta prikljucka

Trajni
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Vrsta
uredaja

merog Pretplata

Potrebni kapaciteti

za zajednicku
potro3nju Nema mernih uredaja, tarifiranje vrsi proviajder preko pretplate
(razvrstano po
ulazima)
Podaci 0
prikljuécima
tojecih , :
postojec Resenje Telekom Srbija broj 299976/2-2023 od 21.07.2023
objekata na

parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

LOKACIJSKI USLOVI:

ROP:
Lokacijski uslovi:
datum:

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

Uslovi: Dobijeni uslovi komunalnih ku¢a za
izradu Urbanisti¢kog projekta

Direktorat civilnog
Republike Srbije

vazduhoplovstva

broj: 4/3-09-0220/2023-0002
datum:17.07.2023.

Republika Srbija Ministarstvo odbrane
Sektor za materijalne resurse

Uprava za infrastrukturu

broj: 11407-2
datum:19.07.2023.

Telekom Srbija
broj: 299976/2-2023
datum:21.07.2023.

JP “Putevi Beograda”

broj: 350-372/23
datum:18.07.2023.

JKP “Beogradske elektrane”
broj: 06007-23
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datum:26.07.2023.

JVP “Srbijavode” Beograd
broj: 10819/1
datum:09.11.2023.

Elektrodistribucija Srbije

broj: 3274/23
datum:26.07.2023.

JKP “Beogradski vodovod | kanalizacija”

broj: A-566/2023
datum:01.08.2023.

JKP “Beogradski vodovod | kanalizacija”
broj: D-250/2023
datum:13.07.2023.

JKP “Zelenilo Beograd”
broj: 15220/1
datum:26.07.2023.

Zavod za zastitu prirode Srbije

broj: 021-2564/3
datum:14.08.2023.

Sekretarijat za saobracaj

broj: IV-08 br.344.5-562/2023
datum:28.07.2023.

Zavod za zaStitu spomenika kulture grada
Beograda

broj: 67-13/2023
datum:26.07.2023.

Sekretarijat za javni prevoz

broj: XXXIV-03 br. 346.8-44/2023
datum:11.09.2023.

JKP “Gradska d&istoc¢a”
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broj: 10148/2
datum:13.07.2023.

Beograd put

broj: V 29088-1/2023
datum:18.07.2023.

Beogradski metro | voz
broj: 589-2/23
datum:02.10.2023.

Sekretarijat za zastitu zivotne sredine

broj: V-04 br.501.2-313/2023
datum:06.10.2023.

SAGLASNOSTI:

Izdate saglasnosti:

broj:

datum:

broj:

datum:

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

ukupna povrsina parcele/parcela: 4.857 m2
ukupna BRGP 41.648,20 m? (*)
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 49.861,62 m?
ukupna NETO povrsina: 42.612,73 m?
. . BRUTO povrsina prizemlja: 2.953,30 m?
dimenzije
objekta: povrsina zemljidta pod objektom/zauzetost: 3.297.68 m?
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): 2Po+Pr+Mz+16
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.)
prema lokacijskim uslovima: 59,60m
apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni
spratidr.): Kota prizemlja
10,00=77,20mnv
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kota krova
59,60m=136,80mnv

spratna visina:

Prizemlje | mezanin - 3,0m
1-12 sprat — 3,30m

13 sprat — 3,60m

14 sprat — 3,48m

15 sprat — 3,26m

16 sprat — 3,66m

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

260

broj poslovnih prostora:

7

broj garaza/garaznih mesta:

Ukupno 299 PM

broj parking mesta:

Ukupno 299 PM u garaZi

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Opeka klinker listele |
fasadni malter

orijentacija slemena:

/

nagib krova:

ravan krov, odnosno nagiba
1%

materijalizacija krova:

Zeleni krov na terasi SPA
zone, Sljunak  (oblutak),
ciradna hidroizolacija

procenat 10,26%
zelenih min 10% prema *PPPPN-u

povrsina: 498,3m?

; 67.89%
indeks . max 70% prema *PPPPN-u

zauzetosti: 3.297,68 m?2
ndeks 1, 10,27
izgradenosti:

nacin grejanja:

Navesti: toplana, gas, toplotne pumpe i sl.

Daljinski sistem grejanja
JKP “Beogradske
Elektrane”

Procenjen kapacitet grejne
podstanice iznosi 1562kW.

druge
karakteristike
objekta:
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predradunska

vrednost 5.520.000.000,00 RSD
objekta:

*PPPPN - ,Prostorni plan podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda — podrucje priobalja reke
Save za projekat ,Beograd na vodi” ("Sluzbeni glasnik RS", br. 7/2015 i 48/2022)

Napomena: Nadzemna garaZza namenjena mirujuéem saobracaju planirana je na nivou prizemlja,
mezanina i prvog sprata stambeno-poslovnog objekta. Ukupna BRGP nadzemne garaze je
4.880,93 m2. Imajuci u vidu moguénost datu Izmenama i dopunama Prostornog plana podrucja
posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda — podrucje priobalja reke Save za
projekat ,Beograd na vodi” ("Sluzbeni glasnik RS", br. 48/2022) iznos BRGP nadzemne garaze se
umanjuje za 10% ostvarene BRGP nadzemnih etaZza stambenoposlovnog objekta to iznosi
4.164,82 m2, tako da deo nadzemne garaze koji ulazi u obracun nadzemne BRGP u skladu sa
pravilima plana iznosi 716,11 m2. Ukupna BRGP prema ovoj ra€unici iznosi 37.483,38 m2.
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0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Lokacija se nalazi u okviru gradske opstine Savski Venac, na parceli 1508/363 u ukupnoj povrSini od 4 857m2.
Na lokaciji je projektovan objekat sa kombinovanom namenom poslovanja i stanovanja, ukupne bruto
nadzemne povrSine 41.648,20 m>2.

Objekat je oivicen promenadom na obali Save, zelenim pojasom ispred Starog tramvajskog mosta, ulicom br.
4 i Hercegovackom ulicom.

Gradevinska linija i granica parcele se poklapaju, osim na severnoj strani parcele, prema zastithom zelenom
pojasu, gde gradevinska linija nije obavezuju¢a. Planirani stambeno poslovni objekat je slobodnostojedi i
postavljen je jednim svojim delom na gradevinsku liniju ka Savskoj promenadi.

Pristup lokaciji je obezbeden preko Hercegovacke ulice na isto€noj strani parcele, koja je paralelna sa rekom
Savom, a na osnovu saobracajno tehnickih uslova za izradu urbanisti¢kog projekta, koje je izdao Sekretarijat
za saobracaj, pod brojem IV-08 Br. 344.5-562/2023 od 28.07.2023. godine.

Pristup podzemnoj garazi je iz Hercegovacke ulice. Ulaz/ izlaz iz podzemne garaze je planiran kao
jednosmerna rampa sa dve trake. Pristup komunalnom vozilu obezbeden je iz ulice SAO 4.

Garaza je projektovana kao velika podzemna garaza iako se jednim svojim delom nalazi iznad zemlje. Garaza
je projektovana kao kruzna sa polunivoima. U celoj garazi je projektovano ukupno 299 parking mesta, od kojih
je 16 parking mesta projektovano za invalide, 10 parking mesta sa elektropunja¢€ima i ukupno 28 parking
mesta za motore. Sva parking mesta su obelezena horizontalnoom saobra¢ajnom signalizacijom u skladu sa
standardom i uslovima Sekretrijata za saobracaj.

zahtevano *PPPPN-om ostvareno
Parking mesta za stanove
260 stanova * 1.1pm 286 286
Parking mesta za poslovanje
(1.156,79 m?) 13 13
1pm / 80m2
Ukupno parking mesta 299 299

*PPPPN - ,Prostorni plan podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda — podrucje priobalja reke
Save za projekat ,Beograd na vodi” ("Sluzbeni glasnik RS", br. 7/2015 i 48/2022)

Arhitektonsko reSenje proisteklo je iz savremenih karakteristika funkcionalnosti stanovanja i zahteva
investitora. Vodilo se raCuna o funkcionalnom i oblikovhom uklapanju sa okruzenjem. Objekat je
monovolumenski, ukupne spratnosti Po1+Po2+P+M+16. Kota prizemlja objekta £0,00 je na apsolutnoj koti
77,20mnv. Do predvidene kote se vrSi nasipanje Citavog terena. Zbog maksimalne visine objekta od 60m,
prevideno je duboko fundiranje objekta na Sipovima, koji ¢e se osloniti u kre€njacima odnosno laporima. Visina
objekta je 59.60 m.

Funkciji stanovanja su namenjene sve etaze osim dela objekta koji je namenjen poslovanju u prizemlju, garaza
koja se nalazi od podrumske etaze -2 do1 sprata i deo SPA zone sa bazenom koji je projektovan u funkciji
stanovanja i nalazi se na 2 spratu.

U prizemlju postoje dva ulaza u sluzbi stanovanja. Jedan ulaz iz Hercegovacke ulice i drugi preko platoa sa
Sava promenade. Sa obe strane ulaza se nalaze lift lobiji sa po tri lifta. Svi liftovi staju na svakoj etazi. Iznad
glavnog ulaza u objekat sa strane Hercegovacke ulice je projektovana nadstresnica i time se oformila zona za
privremeno zaustavljanje za stanarske korisnike.

Deponovanje smeca je predvideno u prostoriji u prizemlju sa ¢vrstim vodo-nepropusnim podom i slivnikom,
kako bi se izbegla potencijalna kontaminacija okruzenja. Odlaganje podrazumeva kontejnere za odlaganje
meSanog, neopasnog, komunalnog otpada. Potreban broj kontejnera odreden je prema normativu 1
kontejner/800m2 korisne povrSine pri ¢emu jedan pres kontejner zapremine 10 m? dimenzija 4,1x1,85x1,7 m?
sa snagom prese 1:5, moze da zameni 50 kontejnera zapremine 1,1m3, tj. 45 kontejnera za stambeni sadrza;.
Prilaz protoriji je omoguéen preko saobracajnice SA04 kako bi komunalno vozilo moglo nesmetano da ude u
prostoriju, hodom u nazad. Smece se prikuplja u posebno projektovanim prostorijama na svakom spratu sa
kanalom za smece kojim se dubre spusta do nivoa prizemlja i glavne prostorije za deponovanje smeca.
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Prostorija namenjena odlaganju smeca ima Cistu visinu iznad pres kontejnera od 5,5m a sa strane istog je
ostavljeno po 50cm Cistog prostora.

Rezidencijalni deo sadrzi 260 stambenih jedinica razli€itih struktura i funkcionalne organizacije.

Objekat ima 16 etaza koje su projektovane sa stanovima, tehni¢kim prostorijama i vertikalnim komunikacijama.
Kretanje vozila

Glavni kolski prilaz je iz Hercegovacke ulice. Kolski ulaz u parking garazu je preko rampe sa dve kolovozne
trake. Ulaz/ izlaz iz podzemne garaze je planiran kao jednosmerna rampa sa dve trake.

Evakuacija

Evakuacija korisnika, kroz objekat, se vrsi preko dva evakuaciona stepenista, dok se evakuacija iz garaze se
vrsi preko 5 stepenista koja vode direktno napolje. Trase evakuacije su definisane u skladu za zahtevima
prema projektu protivpozarne zastite (Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
("Sl. glasnik RS", br. 80/2015, 67/2017 i 103/2018)). Projektom je predvidjen vatrogasni lift LO7 koji omogucava
vatrogasno-spasilackoj jedinici da nesmetano dodje do svih etaza garaze.

Fasada

Fasada je projektovana vec¢im delom kao ventilisana sa klinker listelom kao zavrSnom obradom. Fasada unutar
loda, delovi izmedu prozora i spratovi 14-16 je projektovana kao kontaktna sa zavrSnom obradom u fasadnom
malteru. Prozori na stambenim etazama su projektovani od aluminijumskih profila, sa dva ili tri polja koja se
sva otvaraju. Ispred prozora se nalaze sigurnosne staklene ograde na visini od 120cm.

FAZNOST

Izgradnja objekta na K.P. 1508/363 KO Savski venac, realizovace se u dve faze izgradnje:
FAZA | — temeljenje
FAZA Il — I1zgradnja preostalog dela objekta

KONSTRUKCIJA

Osnova zgrade je priblizno oblika latinicnog slova ,U” sve do treCeg sprata odakle osnova postaje oblika
latiniénog slova ,L”. Objekat je projektovan kao jedna dilataciona celina. Na 14. etazi se javlja povuceni sprat,
pomeranjem svih fasada po obimu ka unutrasnjosti zgrade. Istureni deo zapadne fasade se kaskadno povladi
ka unutrasnjosti zgrade, od 14. do 16. sprata.

Podzemna garaza ima dva nivoa, a garazni prostor je predviden na severnoj polovini zgrade sve do treCeg
sprata. PovrSina osnove podzemnih etaza je oko 4200 m2.

Konstruktivni sistem zgrade se sastoji od armiranobetonskih liftovskih i stepenisnih jezgara, armiranobetonskih
zidova, armiranobetonskih ramova (stubovi i grede) i armiranobetonskih, klasi¢no armiranih ploca.

Boc¢nu stabilnost konstrukcije obezbeduju liftovska i stepeniSna jezgra, pojedinacni zidovi i glavni ramovi
(stubovi i grede) koji su neprekidni od temelja do poslednjeg sprata. Jedan deo ramova konstrukcije se smatra
sekundarnim seizmi¢kim elementima i njihov doprinos u ukupnoj boénoj krutosti zgrade je zanemarljiv. Za
delove ploca koji se uvlace, kao oslonac su predvideni stubovi direktno oslonjeni na ploce ili grede.

Prostorni okvir sastavljen je od zidova, stubova, greda i plo¢a i predstavlja oslonac za gravitaciono opterecenje.
Predvida se temeljenje na Sipovima. Usvojeni su Sipovi pre¢nika @1000 mm i @600 mm u zavisnosti od
intenziteta opterecenja i njegovog polozaja.

Apsolutni nivo terena je oko 77,2 mnv. Dubina potrebnog iskopa je oko 8.0 m. Zbog blizine granice parcele i
okolne infrastrukture osiguranje temeljne jame je potrebno po ¢itavom obimu podruma. Sistem za osiguranje
temeljne jame je potporni zid koji se sastoji od Sipova. Posto je iskop za podrum ispod trajnog nivoa podzemnih
voda, potrebno je smanijiti nivo vode tokom izgradnje.

PREDVIDENE INSTALACIJE:

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Unutar objekta su predvideni slededi sanitarno tehniCki sistemi, koji su obuhvaéeni ovim projektom: razvod
sanitarne vode (topla i hladna), hidrantska mreza — unutradnja, fekalna kanalizacija, kiSna kanalizacija,
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tehnoloSka kanalizacija od kuhinja, sprinkler, priklju€ak vode za toplotnu podstanicu, priklju¢ak vode za
navodnjavanje i sanitarni uredaiji.

Oko objekta se nalazi postojec¢a infrastruktura vodovoda, fekalne i kiSne kanalizacije, na koju je predvideno
povezivanje priklju€aka vodovoda, kisne i fekalne kanalizacije koji izlaze iz objekta.

U prizemlju objekta su predvideni lokali i restorani. Za njih se predvidaju samo kanalizacione vertikale i
prikljucci za vodu, dok ¢e njihova instalacija biti projektovana i izvedena naknadno, kada budu poznati vlasnici
lokala i njihovo arhitektonsko resSenje za taj prostor.

Za sve kategorije potroSaca je predvideno merenje potroSnje vode, na nivou B1. Ukupna potroSnja vode za
objekat jeste 29.5 I/s. Predviden je jedan priklju¢ak @150. Za viSe spratove, za potrebe sanitarne vode i
hidrantske mreze su predvidene buster stanice koje su pozicionirane na nivou B2.

Priprema tople vode za sve stanove je individualna. Za potrebe SPA centra predvidena je centralna priprema
tople vode. Razvod sanitarne vodovodne mreze je predviden od PP-R cevi.

Za potrebe gasenja pozara hidrantskom mrezom predvideno je 10 I/s sa unutrasnje hidrantske mreze, a 20 I/s
sa spoljasnjih postojecih hidranata na javnoj vodovodnoj mrezi. U objektu se predvida dovoljan broj unutrasnjih
hidranata. Za razvod hidrantske mrezZe horisti¢e se pocinkovane cevi sa groove fazonskim komadima.

Za fekalnu kanalizaciju se koriste niskoSumne plasti¢ne cevi. Do nivoa prizemlja, predviden je gravitacioni
odvod fekalne kanalizacije, dok se sa nivoa B1 i B2 vr8i prepumpavanje kanalizacije u gravitacioni sistem.

Za restorane predvidene na nivou prizemlja, odvod otpadne vode iz kuhinja se odvodi do separatora masti na
nivou B1, posle koga se preciS¢ena otpadna voda prepumpava u gravitacionu fekalnu kanalizaciju.

Ukupan izliv fekalne otpadne vode jeste 30 I/s, plus dodatnih 2 I/s od bazenske opreme prilikom ispiranja
filtera. Predvidena su tri prikljucka fekalne kanalizacije @200.

Odvod vode sa krova objekta je predviden vakuumskim sistemom odvodnje, dok je sa terasa stanova
predviden gravitacioni odvod kiSne kanalizacije u fasadi. Ukupan odvod kiSne vode sa objekta jeste oko 180
I/s. Predvidena su tri priklju¢ka kiSne kanalizacije @315x2+@400x1.

Svi tipovi sanitarija bice naknadno definisani od strane Investitora ili projektanta enterijera.

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

U predmetnoj zoni ili u njenoj neposrednoj blizini nalaze se elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV:
- podzemni voda koji povezuje TS 10/0,4kV «Hrecegovacka 16« (reg. Br. B-2321) i TS 10/0,4kV
«Hrecegovacka 17« (reg. Br. B-2336), tipa i preseka kabla XHE 49-A 3x(1x150)mm?, 10kV.
Priklju¢enje objekta na Distributivni sistem elektricne energije (DSEE) planiran je iz postoje¢e srednjenaponske
(10kV) mreze.
Napajanje objekta elekticnom energijom planirano je preko jedne transformatorske stanice TS 10/0,4kV,
kapaciteta 3x1000 kVA, sa ugradena dva transformatora svaki snage 1000 kVA. U okviru objekta, u
skladu sa vazecéim tehnickim preporukama, planirana je tehnic¢ka prostorija u nadleznosti EDS-a za smestaj
prethodno pomenute TS.
Privodni 10 kV kabl priklju€uje se na 10 kV vod koji prolazi javhom povrSinom uz granicu predmetne parcele
trotoarom duz ulice Hercegovacke.
Za potrebe priklju¢enja budu¢e TS 10/0,4kV na DSEE planirana je izgradnja dvostrukog 10 kV podzemnog
voda za priklju€enje po principu »ulaz-izlaz« buduc¢e TS 10/0,4 kV na postoje¢i 10 kV vod koji je veza izmedu
TS 10/0,4kV «Hrecegovacka 16« (reg. Br. B-2321) i TS 10/0,4kV «Hrecegovacka 17« (reg. Br. B-2336).
Planirano je koriS¢enje provodnika tipa i preseka 3x XHE 49-A 3x(1x150) mm2, 10kV.

Racvanje na ulicnom 10 kV vodu na javnoj povrSini duz ulice Hrecegovacke planirano je na jednoj poziciji
najblizoj planiranoj lokaciji transformatosrke stanice. Ravanje e biti ostvareno preko Sahtova u okviru kojih
se ostvaruje veza privodnog kabla sa javnim 10 kV vodom.

Prema potrebi planira se kablovska kanalizacija i Sahtovi za polaganje priklju¢nih 10kV vodova u okviru
predmetne katastarske parcele.

Za napajanje kompleksa u slu€aju nestanka el energije, kao rezervni izvor napajanja planiran je dizel elektricni
agregat odgovarujce snage, Cije je smestanje predvideno u prostoriji na podzemnoj etazi -1, u blizini planirane
TS. Sa dizel agregata planirano je napajanje dela potroSa¢a garaze, sigurnosnih sistema koji moraju raditi u
poZaru i postrojenja za poviSenje pritiska hidrantske mreze.
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Za napajanje kompleksa planirana je 1 kV mreze prikljuénih vodova iz TS 10/0,4 kV u skladu sa vaze¢im
tehnic¢kim prepurakama. Planirano je koriS¢enje kabla tipa NHXHX 4x120mm2,1kV poloZenih u PNK regale
sa poklopcem.

Za stambene jedinice, lokale i ostale prate¢e potroSace u okviru buduceg objekta predvidena je izrada
priklju¢ka preko prostorija sa osigura¢ima (umesto KPK na fasadi objekta), a u objektu su planirani polozaji za
ugradnju merno razvodnih ormana (MRO) za ugradnju mernih uredaja, sve u skladu sa vaze€im tehnickim
preporukama.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE | SISTEM DOJAVE POZARA

U skladu sa arhitektonskim osnovama objekta i standardima, projekat Sistema slabe struje ukljucuje:
1 Telefonski sistem (IP)
2 Strukturni kablovski sistem
3 Prijem i distribucija TV sugnala
4 Interfonski sistem
5 Sistem video nadzora
6 Protivpovalni sistem i sistem kontrole pristupa
7 SOS Sistem
- Sistem dojave poZara, Sistem ozvucenja | Sistem detekcije gasa

TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Grejanje i klimatizacija stambenog dela

Predvidaju se podni konvektori i radijatori u spavacim i dnevnim sobama i su$ac pesSkira i elektro podno
grejanje u kupatilima. Klimatizacija stanova se ostvaruje kanalskim jedinicama.

Daljinski sistem grejanja JKP “Beogradske Elektrane”

Procenjen kapacitet grejne podstanice iznosi 1562kW.

Sistemi ventilacije stambenog dela

Ventilacija kupatila, toaleta i veSernice se ostvaruje kupatilskim ili in-line ventilatorima.

Grejanje, hladenje i ventilacija lokala

Predvida se klimatizacija mini VRV ili Split sistemom. Ventilacija lokala se ostvaruje podplafonskim
rekuperatorima, a toaleta kanalskim ventilatorom.

Grejanje, hladenje i ventilacija ulaznog hola i hodnika

Grejanje i hladenje se ostvaruje pomocu VRV ili split sistema sa kasetnim ili kanalskim jedinicama. Ventilacija
se vrsi podplafonskim rekuperatorima.

Ventilacija i hladenje tehni¢kih i pomoc¢nih prostorija

Ventilacija se vrsi lokalnim sistemima. Predvida se sistem za ventilaciju prostorije za smece. Predvida se split
sistem za hladenje server sobe.

Grejanje, hladenje i ventilacija spa centra

Predvida se bazenska klima komora za grejanje bazenskog prostora. Za grejanje i hladenje spa centra
predvida se DX sistem. Predvida se sistem za ventilaciju SPA centra plafonskim klima komorama sa
rekuperatorom toplote. Za ventilaciju sauna predvidaju se sistemi sa aksijalnim ventilatorima.

Grejanje, klimatizacija i ventilacija kluba stanara i teretane

Za grejanje i hladenje predvida se dvocevni kanalski ventilator konvektor. Ventilacija se vrsi rekuperatorom
toplote.

ODIMLJAVANJE | VENTILACIJA

Sistemi odimljavanja i ventilacije garaze

Predvidaju se JET ventilatori i jednobrzinski krovni ventilatori sa frekventnim regulatorom.

Natpritisni sistemi pretprostora, stepenista i lobija u garazi

Predvidaju se aksijalni ventilatori. Svi ventilatori za odimljavanje i natpritisnu ventilaciju imaju obezbedeno
rezervno elektricno napajanje preko dizel agregata.
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Natpritisna ventilacija evakuacionog stepenista na visim spratovima

Za odrzavanje natpritiska u evakuacionom stepenistu predvidaju se krovni ventilatori. Prinudna ventilacija se
predvida za stepenisni i lift lobi.

SPRINKLER

Automatska instalacija za gaSenje poZara vodom — sprinkler instalacija je projektovana za ga$enje pozara u
podzemnoj, nadzemnoj garazi i lokalima u stambeno-poslovnom objektu BW Plot 13b.

Protivpozarni sistem je projektovan prema lokalnim pravilima i evropskim standardima:

*SRPS EN12845 — Instalacije za gaSenje pozara — automatski sprinkler sistemi — projektovanje, ugradnja i
odrzavanije;

«Zakon o zastiti od pozara Republike Srbije;

Pumpna stanica se nalazi pored rezervoara na nivou B02.

Monokompaktno pumpno postrojenje je predvideno za povecanje pritiska u sprinkler instalaciji. Napajanje
instalacije vrsi se iz betonskog rezervoara punog kapaciteta. Rezervoar je povezan na automatsko punjenje
iz gradskog vodovoda pomoc¢u mehanickog plovka , koliina vode za punjenje 5 I/s.

VERTIKALNI TRANSPORT

Liftovi su namenjeni za prevoz putnika,u stambeno-poslovnom objektu, ugraduju se u armirano betonska
vozna okna, pogonske masine se postavljaju u vrhu voznih okana. Liftovi su na elektri¢ni pogon bez masinske
prostorije.

Liftovi od L1 do L6 su brzine 2,5m/s a lift L7 je vatrogasni, brzine 1,0 m/s.Lift L1 je nosivost 1275 kg a ostali
liftovi L2-L7 su nosivosti po 1000 kg.

Dimenzije kabina su standardne kataloSke. Liftovi su grupisani u grupu po tri, sa komandom Triplex a lift L7 je
Simplex. Kabinska i vrata voznog okna su automatska dvopanelna teleskopska.Vozna okna su zasebna, u
vrhu voznih okana predvideti otvor za provetravanje, €ija je ukupna povrSina preseka najmanje 1% od povrsine
osnove voznog okna. U vozna okna se ne smeju ugradivati instalacije i uredaji koji nisu sastavni deo lifta.

BAZENSKA TEHNIKA

Predmet projekta bazenske i fontanske tehnike obuhvata bazene u SPA centru i fontanu u lobiju, i to: Plivacki
bazen; Hidromasazni bazen;* Fontana vodeni zid

ZASTITA OD POZARA

Za izgradnju predmetnog objekta obezbedeni su osnovni zahtevi za zastitu od pozara u vidu konstrukcije,
materijala, instalacija i opreme sigurnosnih sistema i uredaja i pristupnih puteva objektu, kako bi se obezbedilo
ocuvanje konstrukcije, sprecilo Sirenje vatre i dima unutar objekta, sprecilo Sirenje pozara na susedne objekte
i omogucila sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.
Projekat je uraden u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
("Sluzbeni glasnik RS", broj 80/2015, 67/2017 i 103/2018), Pravilnikom o tehni¢kim zahtevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozZara i eksplozija (“Sl.list SCG*, br.31/2005)“ i ostalim propisima i
standardima iz ove oblasti.

SAOBRACAJ

Kolski pristup, predviden je sa saobracajnice locirane na isto€noj strani lokacije (SAO8). Vozila pristupaju drop-
off povrsini predvidenoj za kratkotrajno zadrzavanje vozila. Ulaz i izlaz na drop-off su razdvojeni. Kolski pristup
garazi za parkiranje vozila takode je predviden sa saobracajnice locirane na isto€noj strani lokacije (SAO8).
Pristup komunalnog vozila predviden je sa saobracajnice locirane na juznoj strani lokacije (SAO4). Prikupljanje
otpada vrSi se iz posebne prostorije predvidene za smestaj pres kontejnera. PoloZaj platoa za protivpozarna
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vozila predviden je na javnim povrdinama, tako da vozila ne pristupaju predmetnoj parceli. PoloZaj platoa
preuzet je iz projekta ZOP.

Nivelaciono reSenje uslovljeno je kotom objekta, kao i kotama saobrac¢ajnica SAO8 i SAO4. Koncept

nivelacionog reSenja je dat tako da nivelacioni polozaj javnih saobracajnica ne bude ugrozen, kao i da se
omoguci odvodenje povrSinskih voda sa kolovoznih povrsina.

Glavni projektant :

Valiadl

Jugoslav Janji¢, dipl.inz.arh.
br. Licence: 300 0287 03
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0.12. GRAFICKI PRILOZI
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LINIJA PARCELE = REGULACIONA LINIJA = GRADEVINSKA LINIJA

SELLCIIT

LINIJA PODZEMNE ETAZE

1508,/363

BROJ KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA BLOKA

OZNAKA KOMERCIJALNE ZONE

2Mo+Mp+M+16

SPRATNOST OBJEKTA

OZNAKA ANALITICKE TACKE

SAOBRACAINE POVRSINE

PESACKE POVRSINE

OZELENJENE POVRSINE

GLAVNI PESACKI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U GARAZU

44 4

EVAKUACIONI IZLAZ

—

AHANNTUTUYKE TAYKE
PEFYNAUWOHE NNHWUIE
TEME X Y
T1 4962953.370 | 7456868.510
T2 4962952.530 | 7456871.500
T3 4962950.000 | 7456880.570
T4 4962949.910 | 7456880.880
T5 4962949.200 | 7456883.420
T6 4962947.540 | 7456889.340
T7 4962943.386 | 7456904.152
T8 4962941.740 | 7456910.020
T9 4962937.220 | 7456926.130
T10 4962937.570 | 7456927.900
T11 4962939.100 | 7456928.670
T12 4962947.640 | 7456928.930
T13 4962974.950 | 7456930.610
T14 4963002.140 | 7456933.570
T15 4963029.170 | 7456937.780
T16 4963031.810 | 7456917.700
T17 4963032.210 | 7456914.680
T18 4963033.480 | 7456905.000
T19 4963034.690 | 7456895.810
T20 4963035.750 | 7456887.710
T21 4962994.440 | 7456878.640

UPOREDNI PRIKAZ OSTVARENIH PARAMETARA

Predvideno PPPPN-om | Ostvareno u IDR-u iz UP
Povrsina obuhvaéena detaljnom razradom UP-a 4,857 m? 4,857 m?
BRGP NIVOA -2 4,239.88
BRGP NIVOA -1 3,973.54
Indeks zauzetosti podzemnih etaza max 90% 87.29%
Procenat zelenila u direktnom kontaktu sa tlom min 10% 10.26%
Procenat slobodnih i zelenih povrsina min 30% 38.68%
Neto povriina nadzemnih etaza 35,331.11
BRGPR prizemlja 2,953.30
ukupan BRGP nadzemno {)m? 41,648.20 m?
Indeks zauzetosti nadzemnih etaza max 70% 67.89%
Broj parking mesta u garazi B2 109
Broj parking mesta u garazi B1 90
Broj parking mesta na prizemlju 20
Broj parking mesta na mezaninu 39|
Broj parking mesta na 1.spratu 41
Ukupan broj parking mesta 299 299
1.1pm/stanu
Potreban broj parking mesta za stambeni deo pm/ 286 286
1 80m? posl j

Potreban broj parking mesta za poslovni deo pm/80m? pos ovani: 13
Ukupan broj parking mesta 299 299

Broj {Datum Opis

KOTA PRIZEMLJA

+0.00 = +77.20
SEVER VINJETA OVAJ CRTEZ JE VLASNISTVO

(3

1

"D.A - DIZAIN.ARHITEKTURA" KOMPANIJE |
ZASTICEN JE AUTORSKIM PRAVIMA.
KOPIRANJE CELOG CRTEZA ILI NJEGOVOG
DELA JE ZABRANJENO BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI ODGOVORNOG PROJEKTANTA.
DOKUMENTACIJA SE ODNOSI SAMO NA
OBJEKAT OVDE SPECIFICIRAN | NE MOZE
SE KORISTITI ZA DRUGI PROJEKAT.
DOKUMENTACIJA JE RADENA NA OSNOVU

— RASPOLOZIVIH PODATAKA, TE JE 1ZVOPAC
DUZAN DA SVE DIMENZIJE PROVERI NA
LICU MESTA PRE POCETKA IZVODENJA, A
PRONAPENE RAZLIKE JE POTREBNO
USAGLASITI SA NADZORNIM ORGANOM.

MODIFIKACIJE CRTEZA SU DOZVOLJENE
SAMO UZ SAGLASNOST ODGOVORNOG
ARHITEKTE. ZA SVE NEJASNOCE OBRATITI SE
PROJEKTANTIMA.

Fakti~ko stawe

BW PLOT 13b

Stambeno-poslovni objekat u bloku 13

Gradevinska parcela 1508/363 KO Savski Venac

PROJEKANT INVESTITOR
o D.A. - Dizajn Arhitektura d.o.o. . / BELGRADE Beograd na vodi d.0.0
B | dizan BEOGRAD, V' WATERFRONT
/] Arhltektura Gandijeva 169/1, 11970 Novi Beograd " cemmia Ulica Karadordeva 48,
ot 0
NAZIV PROJEKTA LOKACIJA

VRSTA TEHNCKE DOKUMENTACIJE
Urbanistiki projekat

DEO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

00 - Glavna sveska

Marija Dordevi¢, mast.inz.arh.

KOORDINATOR GLAVNI PROJEKTANT OZNAKA PRILOGA REVIZIJA

Ivana Miksa, dipl.inz.arh. Jugoslav Janji¢ dipl.inz.arh.

PROJEKTANTI ODGOVORNI PROJEKTANT NAZIV CRTEZA

Tatjana Negié¢ Paunovié d.i.a. Jugoslav Janji¢ dipLipz.ar : P : :
ats Wik i o g W% Situacioni plan sa osnovom Prizemlja
Anja Milojevi¢, mast.inz.arh.

Jelena Petrovi¢, mast.inz.arh. BROJ LICENCE
Ada Pakljanac, mast.inz.arh. 300 0287 03
DATUM IZRADE RAZMERA DIMENZIJA LISTA BROJ LISTA
Novembar 2023. 1:500 A0 00.2
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