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I) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА











за одговорног урбанисту на изради урбанистичко-техничке документације:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА ЗА К.П.БР.

3948/5 И 3948/6 КО СРЕМСКА КАМЕНИЦА

Именовани урбаниста испуњава услове у погледу стручне спреме и праксе

за израду наведеног пројекта у складу са Законом о планирању и

изградњи.

За "ANDZOR ENGINEERING" д.о.о.

директор:

Зоран Вукадиновић, маст. инж. саоб.

 2025. године, Нови Сад

“ANDZOR ENGINEERING” d.o.o.   

ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 

УРБАНИЗАМ И ЕКОЛОГИЈУ

ИВЕ АНДРИЋА бр.13, 21 000 НОВИ САД

тел/фax: 021/ 63 64 317

На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС,

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – др.закон, 9/20,

52/2021 и 62/2023) издаје се:

РЕШЕЊЕ

Kојим се одређује: Марија Станковић, дипл. инж. арх.

бр. лиценце 200 1525 15



2. да је урбанистички пројекат израђен у складу са важећим планским

документом.

Одговорни урбаниста:

Марија Станковић, дипл. инж. арх.

 2025. године, Нови Сад

“ANDZOR ENGINEERING” d.o.o.   

ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 

УРБАНИЗАМ И ЕКОЛОГИЈУ

ИВЕ АНДРИЋА бр.13, 21 000 НОВИ САД

тел/фax: 021/ 63 64 317

Oдговорни урбаниста   УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА ЗА К.П.БР.

3948/5 И 3948/6 КО СРЕМСКА КАМЕНИЦА

Mарија Станковић, дипл. инж. арх.

бр. лиценце 200 1525 15

ИЗЈАВЉУЈЕМ

1. да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и

изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – др.закон, 9/20,

52/2021 и 62/2023), прописима донетим на основу Закона, стандардима и

нормативима и правилима струке;





II) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА ЗА К.П.БР. 

3948/5 И 3948/6 КО СРЕМСКА КАМЕНИЦА 

1. УВОД

Иницијатива за покретање израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
туристичко рекреативног комплекса за к.п.бр. 3948/5 и 3948/6 КО Сремска 
Каменица, покренута је од стране Младена Милинковића из Новог Сада који је 
и инвеститор израде овог Урбанистичког пројекта. 

Урбанистички пројекат се израђује како би се урбанистичко-архитектонски 
разрадила локације – новоформиране грађевинске парцела, на којој се 
планира објекат  апарт хотела, у складу са условљеностима локације и 
правилима уређења  и грађења дефинисаним у ППППН „Фрушка Гора“. 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Обухват Урбанистичког пројекта чини пет катастарских парцела: 

• Број катастарске парцеле: целе к.п.бр. 3948/5 и 3948/6, и делови к.п.бр.
3952/10, 3949/1 3997 и 4002;

• Катастарска општина: Сремска Каменица;
• Град: Нови Сад
• Површина обухвата Урбанистичког пројекта: 2865.69m2.

Граница обухвата Урбанистичког пројекта приказана је на графичком 
прилогу број 2: Катастарско – топографски план са границом обухвата 
урбанистичког пројекта, Р 1:250. 



3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ
ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009,
81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука
УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 31/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и
62/2023);

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број
32/2019).

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

• Просторни план подручја посебне намене „Фрушка Гора“ („Службени
гласник АПВ“, бр. 08/19) (у даљем тексту ППППН „Фрушка Гора“)

4. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ДЕФИНИСАНА ПРОСТОРНИM
ПЛАНOM ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ „ФРУШКА ГОРА“

Катастарске парцеле 3948/5 и 3948/6 КО Сремска Каменица, које су предмет 
разраде Урбанистичког пројекта, налазе се у границама Националног парка 
„Фрушка Гора“, у режиму заштите трећег степена. У складу са ППППН „Фрушка 
Гора“ предметне катастарске парцеле се налазе у планираним површинама 
намене - туристичко рекреативни комплекс у оквиру шумског земљишта. 

Према Информацији  бр.  3440/2024-05 од 24.09.2024. године, издатој од стране 
Aгенције за просторно планирање и Урбанизам Републике Србије, за предметно 
подручје неопходно је израдити одговарајући урбанистички документ. 

Режим заштите III (трећег) степена 

Режим заштите III степена обухвата измењене екосистеме, постојеће објекте и 

инфраструктуру, туристичке и викенд зоне, као и просторе одрживог 

коришћења простора. 

У режиму III степена заштите забрањено је: 

• изградња објеката за депоновање радиоактивног и другог опасног

отпада и других објеката којима би се могао загадити ваздух, вода и

земљиште и угрозити флора и фауна,

• радови и активности који могу имати значајан неповољан утицај на

геоморфолошке, хидролошке и педолошке карактеристике, живи свет,

животну средину, еколошки интегритет и естетска обележја предела;

• узнемиравање, непланско сакупљање и уништавање дивљих животиња;

• уништавање и непланско уклањање и сакупљање дивљих биљака и

гљива;

• уношење алохтоних врста животиња у отвореном делу ловишта;

 



 

• замена састојина аутохтоних врста дрвећа алохтоним; 

• вршити чисту сечу аутохтоних шумских састојина, осим за потребе 

ревитализације станишта; 

• сеча издвојених и репрезентативних јединки и група аутохтоних врста 

дрвећа; 

• пошумљавање и преоравање травних станишта, ливада и пашњака; 

• исушивати или затрпавати влажна станишта; 

• узимање геолошког и палеонтолошког материјала, осим за потребе 

научних истраживања; 

• експлоатација минералних сировина, осим подземних вода; 

• хемијско и физичко загађивање, депоновање чврстог и течног отпада; 

• испуштање непречишћених отпадних вода, као и вода испод квалитета 

који одговара II класи;коришћење локалних шумских путева за јавни 

саобраћај; 

• уништавање мобилијара уређених излетишта, информативних табли, 

излетничких стаза, туристичких пунктова и културно-историјских 

садржаја; 

• вожња возила на моторни погон, других возила и превозних средстава 

изван путева, стаза и простора који су за то намењен, осим за службене 

потребе; 

• напасање стоке у шумама и на шумским ливадама, осим по посебним 

активностима ревитализације; 

• обављање осталих активности којим би се могле нарушите природне 

вредности Националног парка. 

Ограничава се: 

• изградња објеката и инфраструктуре на потребе одрживог коришћења и 

управљања заштићеним подручјем, одржавање постојећих објеката, 

постојећу викенд зону и постављање подземних водова уз постојећу 

инфраструктуру; 

• промена намене површина, на потребе ревитализације и унапређења 

природних станишта; 

• активности на коповима на техничку и биолошку рекултивацију усклађену 

са потребама очувања природних вредности; 

• уношење алохтоних врста биљака на привремеио одржавање постојећих 

састојина и неинвазивних врста за спречавање ерозије, појаве клизишта 

и обнове шумског земљишта на деградованим стаништима; 

• насељавање алохтоних врста животиња, на неинвазивне врсте на 

простору ограђених ловишта; 

• обављање радова и активности у околини подручја под режимом 

заштите I степена у периоду од 15. марта до 1. августа, на удаљеност 

већу од 150 m или радове и активности плански усклађене са потребом 

очувања вредности локалитета; 

• обнова шумских састојина у појасу од 30 метара око подручја са 



 

режимом заштите I степена, на групимичну обнову применом искључиво 

аутохтоних врста; 

• пашарење, на просторно и временски ограничене активности, по 

посебном програму; 

• кошење, на просторно и временски ограничене активности, уз примену 

заштитних мера за флору и фауну; 

• паљење вегетације на потребу ревитализације станишта, по посебном 

пројекту и условима заштите природе; 

• осветљавање простора на усмерено осветљавање објеката, приземних 

површина и површине земљишта, као и за потребе безбедности 

саобраћајница, туристичких садржаја и културноисторијских вредности; 

• употреба хемијских средстава на сузбијање пренамножених и 

инвазивних врста, болести и паразита у случајевима кад је немогуће 

применити алтернативно биолошко/механичко решење; 

• паркирање моторних возила и/или камп-приколица, постављање шатора, 

паљење ватре и кретање паса на активности усклађене са циљевима 

очувања и управљања; 

• туристичке активности на одрживе облике туризма и рекреације на за то 

уређеним локалитетима, објектима и стазама; 

• риболов на спортски, рекреативни, санациони, риболов у научно-

истраживачке сврхе и изловљавање алохтоних врста, као и на 

порибљавање аутохтоним врстама за потребе реинтродукције. 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА: 

Правила грађења за туристичко-рекреативне комплексе у Националном 
парку 

Врста и намена објеката који се могу реконструисати, адаптирати и 
санирати, компатибилне намене објеката, објекти и намене за које се не 
дозвољава извођење радова на реконструкцији, адаптацији и санацији 

Дозвољена је реконструкција, адаптација и санација главних и помоћних 
објеката наведених у наставку текста. - Главни објекат је: угоститељски објекти 
(пружање услуге пића, хране и смештаја); објекат намењен за спорт и 
рекреацију (отворени и затворени спортско-рекреативни терени и објекти), 
пословни објекат (продавнице, агенције, салони и други услужни садржаји 
компатибилне намене), стамбени објекат и објекти у комбинацијама намена 
напред наведених. - Помоћни објекат је: гаража за властити возни парк само за 
делатности које су у функцији презентације природних и културних вредности 
подручја, гаража за кориснике услуге, приручни магацин, надстрешнице, 
бунари, ограде, трафостанице и сл. 
Није дозвољено извођење радова на реконструкцији, адаптацији и санацији 
производних и складишних објеката. 

Услови за грађевинску парцелу, минимална и максимална површина за 
потребе парцелације / препарцелације у циљу образовања грађевинске 
парцеле 



 

Минимална величина грађевинске парцеле - парцелацијом или 
препарцелацијом морају се обезбедити услови да нова грађевинска парцела 
обезбеди услове за све садржаје у склопу једне функционалне целине у складу 
са важећим прописима и Просторним планом и да испуни услове дате 
Просторним планом за положај грађевинске линије.  

Максимална величина грађевинске парцеле је Просторним планом дефинисано 
грађевинско земљиште за туристичко-рекреативни комплекс. 

Положај објектау односу на: регулациону линију, границе грађевинске 
парцеле, положај у односу на друге објекте на парцели и у односу на објекте 
на суседној парцели 

Објекти се могу реконструисати, адаптирати, санирати само ако задовољавају 
услове:  
 
- за Просторним планом дат положај грађевинске линије у односу на: 
регулациону линију пута/потока и границе суседних парцела. - Грађевинска 
линија у односу на регулациону линију пута/потока је на 5m. Грађевинска 
линија у односу на остале границе парцеле са суседима је на 3m, односно 5m 
ако је неопходно обезбедити услове противпожарне заштите.  
 
Највећи дозвољени индекс заузетости или изграђености грађевинске 
парцеле 

- Код нове парцелације/препарцелације индекс заузетости парцеле је 
максимално 40%. 
- У склопу парцеле обезбедити минимално 40% озелењених површина (у 
зелене површине се рачунају и отворени травнати спортски терени). 

Највећа дозвољена висина или спратност објекта 

- Дозвољена је само надоградња на главном објекту поткровља односно, 
надоградња поткровља у спрат, ако су задовољени сви наведени параметри 
дати Просторним планом. 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

Није дозвољена изградња нових објеката високоградње. Дозвољена је 
изградња и/или доградња саобраћајних површина уз услов да је неопходно 
обезбедити минимално 40% слободних озелењених површина у комплексу 

Услови и начин приступа парцели и простора за паркирање возила 

- Реконструкцијом колског прилаза парцели обезбедити минималну ширину од: 

2,5m за стамбене објекте са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7 

m; 3,5m за угоститељске и пословне објекте са минималним унутрашњим 

радијусом кривине од 7m. 

- За потребе угоститељске и других пословних делатности реконструкцијом 
интерних саобраћајница обезбедити минималну ширину од 3,5m, са 
унутрашњим радијусом кривине минимално 5 m, односно минимално 7 m где се 
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обезбеђује проточност саобраћаја за потребе противпожарне заштите. 
- Коловозну конструкцију интерних саобраћајница и платоа димензионисати у 
зависности од врсте возила која се очекују. - За паркирање возила за сопствене 
потребе (за станаре, запослене, госте и посетиоце), у складу са потребама, 
обезбедити одговарајући паркинг простор за путничка и евентуално друга 
очекивана возила у оквиру комплекса. 
- При реконструкцији обезбедити мин. ширину пешачке стазе од 1,5m. 
Реконструкцијом површина намењених јавном коришћењу обезбедити 
обавезне елементе приступачности за све потенцијалне кориснике. 

Инфраструктурна опремљеност 

- Снабдевање водом обезбедити бушењем бунара на парцели или на други 
начин, у складу са прописима. - Уколико постоје могућност, снабдевање водом 
обезбедити прикључењем на најближи насељски систем или регионални 
систем водоснабдевања. - Одвођење отпадних вода решити путем 
водонепропусних објеката за сакупљање и третман отпадних вода које ће се 
периодично празнити аутоцистерном до прикључења на најближу 
канализациону мрежу. - За прикључење објеката на дистрибутивни 
електроенергетски систем изградити подземни прикључак који ће се састојати 
од прикључног вода и ормана мерног места (ОММ), а према условима 
надлежног оператора дистрибутивног система. 

Ограђивање парцеле 

- Комплекс и делови комплекса се могу ограђивати живом или транспарентном 
оградом, максималне висине до 2,2 m. 
- Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се 
ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе 
линије. 
- Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске 
парцеле или комплекса, уз услов да висина те ограде не може бити већа од 
висине спољне ограде и да су обезбеђени проточност саобраћаја и услови 
противпожарне заштите. 
- Дозвољено је ограђивање спортских терена заштитном транспарентном 
оградом, уколико то захтева врста спортских активности, које се на њима 
одвијају, у складу са нормативима за конкретни спорт. 

Заштита суседних објеката 

- Нивелацијом саобраћајних површина одвођење површинских вода решити у 
оквиру парцеле на којој се гради. 
- Условно чисте површинске воде са парцеле одводити слободним падом 
риголама према саобраћајним и зеленим површинама на парцели. 
- Површинске воде са грађевинске парцеле није дозвољено усмеравати према 
другој грађевинској парцели. 

Архитектонско обликовање, материјализација, завршна обрада, колорит и 
друго 

- Објекте реконструисати, адаптирати, санирати материјалима који су у 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА ЗА 
К.П.БР. 3948/5 И 3948/6 КО СРЕМСКА КАМЕНИЦА 

 

7 

употреби, на традиционалан или савремени начин. 
- Обликовањем објекта тежити успостављању хармоничног односа на парцели 
и са окружењем. Делови објекта, његов структурални склоп од утицаја на 
обликовање и визуелни изглед (прозори, стрехе, димњачке капе, тремови) 
морају бити у духу архитектонског наслеђа подручја. 
- Избор боје и материјала за фасаде, усагласити за све објекте у комплексу 
међусобно, тако да са одговарајућим партерним решењем (поплочавање, 
озелењавање и урбани мобилијар) чине привлачну, атрактивну и хармоничну 
целину. 
- Реконструкцијом могућа је изградња косог или равног крова. Кровне равни 
морају пратити пад терена. Кровни покривач ускладити са врстом кровне 
конструкције и нагибом крова. 
- Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) дозвољено је 
постављати јарболе и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане 
површине, тако да не ометају саобраћај, висине максимално 10m. 

Саобраћајна инфраструктура 
Некатегорисана путна мрежа 
 
Атарски путеви 
 
Изградњу и одржавање атарских путева изводити у складу са препорукама и 
смерницама из овог 
Просторног плана. 
 
У обухвату Просторног плана налазиће се различити хијерархиjски нивои 
атарских путева: 

• главни атарски пут (ширина коридора од 12 до 15 m за смештај 
инфраструктуре и коловоза); 

• сабирни атарски пут (ширину коридора 8-10 m, за двосмерни саобраћај); 

• приступни атарски пут (ширина коридора 4-6 m, за једносмерни 
саобраћај, а на деоницама где су обезбеђене мимоилазнице и за 
двосмерни саобраћај). 

 
Саобраћајнице до садржаја у атару водиће се кроз ове коридоре, а димензије и 
изграђеност коловоза (земљани, тврди/стабилисани или савремени застор) ће 
се утврдити у зависности од очекиваног саобраћаја. 
 
Изградња, одржавање и реконструкција атарских путева је у надлежности 
управљача-локалне самоуправе, која својим краткорочним или дугорочним 
плановима управљања одређује приоритете, динамику и реализацију свих 
активности на атарској путној мрежи. Све интервенције на атарској путној 
мрежи се обављају у оквиру утврђених регулационих ширина парцела. У 
случајевима захтева за променом хијерархијске дефиниције атарских путева, 
обавезна је израда одговарајућег урбанистичког плана. 
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Остали приступни путеви 
 
Изградња и одржавање осталих приступних путева изводити у складу са 
важећом регулативом и техничким прописима (SRPS за путеве са малим 
саобраћајем). 
 
За све интервенције на путној мрежи без обзира на категорију саобраћајнице, 
која би захтевала ангажовање новог земљишта за реализацију путева и 
њихових елемената, у складу са законском регулативом, обавезна је израда 
одговарајућег урбанистичког плана и пројектно-техничке документације (идејни 
и главни пројекти). 
 
Немоторни саобраћај 
 
Пешачке и колско-пешачке стазе (до локалитета у оквиру посебне намене) 
могуће је градити уз следеће препоруке: 

• минимална ширина пешачке стазе до 2 m; 

• минимална ширина пешачко-колске стазе 7 m; 

• изградња застора је могућа од доступних материјала (препорука: земља, 
камени агрегат, шљунак и сл.) као и од савремених материјала (асфалт и 
др.). За колско-пешачке стазе обавезна је стабилизација застора. 

 
Туризам 
 
На целој Фрушкој гори је изграђен велики број објеката који су у функцији 
туризма. Међутим, један број објеката је затворен или је променио првобитну 
намену. Њихова опрема, уређење и функционисање нису на одговарајућем 
нивоу. Из тог разлога правог, савремено схваћеног туризма на Фрушкој гори и 
нема, те нема ни адекватних ефеката његовог развоја. Степен развијености 
туризма не одговара могућностима којима Фрушка гора располаже, нити 
одговара захтевима туристичке тражње.  
 
Досадашњи развој туризма у Националном парку и на целом ширем простору 
Фрушке горе има већ годинама силазни тренд. Некада веома позната и 
омиљена планина и рекреативна зона Београда и Новог Сада, доживљава 
последњих година не само стагнацију, него и константни пад свих туристичких 
активности. Простор Фрушке горе је запуштен, недовољно уређен и 
необележен. Највећи проблем досадашњег развоја туризма на Фрушкој гори је 
у томе што нису јасно дефинисани носиоци његовог развоја, а корисници тог 
простора не сносе консеквенце недовољног или неадекватног коришћења 
простора. Савремено туристичко тржиште захтева конкретне програме развоја, 
који знатижељним и пробирљивим туристима нуде атрактивне програме, 
специфичне и раритетне. 
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Оперативни циљеви 

Туризам 

• Остваривање концепта одрживог развоја туризма, што подразумева
минималан утицај на животну средину и локалну културу, приходовање
од туризма, нова радна места и заштиту локалних екосистема;

• Усклађивање туристичког развоја са заштитом природног и културног
наслеђа;

• Утврђивање просторног размештаја туристичких локација, објеката и
праваца кретања туриста са ревитализацијом и изградњом неопходне
инфраструктурне мреже.

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ: 

Смернице за израду одговарајућих докумената просторног и 
урбанистичког планирања за туристичко-рекреативни комплекс у 
Националном парку. 

За потребе дефинисања новог грађевинског земљишта уз постојећи 
туристичко-рекреативни комплекс, за потребе дефинисања новог грађевинског 
земљишта за туристичко-рекреативни комплекс на шумском и 
пољопривредном земљишту, за потребе регулације јавних површина 
(приступног пута, потока и сл.), начина обезбеђења приступа туристичко-
рекреативном комплексу, дефинисања начина опремања туристичком 
инфраструктуром, дефинисања додатних мера за заштиту и презентацију 
подручја, као и за потребе изградње нових објеката и организовање нових 
садржаја или повећања постојећих капацитета у туристичко-рекреативном 
комплексу, неопходна је израда одговарајућег урбанистичког документа, према 
смерницама из Просторног плана и у складу са условима прибављеним од 
надлежних завода за заштиту, од надлежних органа и других организација у 
чијој је надлежности издавање услова. Просторним планом дата је 
прелиминарна граница подручја обухвата одговарајућег урбанистичког плана, а 
граница подручја обухвата дефинисаће се у складу са конкретним захтевима и 
у складу са процедуром регулисаном Законом о планирању и изградњи. 
Приликом израде одговарајућег урбанистичког документа обавезна је примена 
свих мера заштите дефинисаних Просторним планом. Пре израде 
одговарајућег урбанистичког документа обавезно извести примењена геолошка 
истраживања (инжењерскогеолошка- геотехничка и хидрогеолошка 
истраживања геолошке средине за потребе урбанистичког планирања, 
пројектовања и изградње објеката, заштите животне средине и природних 
добара и објеката геонаслеђа, санације и рекултивације терена), ради 
дефинисања инжењерскогеолошких-геотехничких услова изградње и/или 
санације, као и других карактеристика геолошке средине. 

У складу са исказаним захтевом за сваку појединачну локацију израдом 
одговарајућег урбанистичког документа дефинисати услове за уређење и 
изградњу: 

- отворених простора за прихват очекиваног броја посетилаца (колско-
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манипулативне и паркинг површине, бициклистичке и пешачке стазе и платои, 
летње позорнице, видиковци и сл.); 
- спортско-рекреативних терена: отворених (за подручје Националног парка 
препорука је да се користе природни материјали), по потреби и затворених, као 
засебних објеката или као пратећих садржаја угоститељском објекту; 
- угоститељских објеката за смештај и угоститељских објеката за исхрану и 
пиће, уз напомену да је дозвољена изградња угоститељских објеката само ако 
је одвођење отпадних вода и привремено одлагање комуналног отпада решено 
на адекватан начин; 
- инфраструктурних мрежа и објеката у складу са очекиваним капацитетима 
потрошње (инфраструктурну мрежу изводити само подземно). 
Максимална спратност главних објеката је П+З+Пк (приземље+ три спрата + 
поткровље) односно, максимално П+4 (приземље+четири спрата). Изградња 
подрумских, сутеренских етажа је дозвољена само ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. При планирању објеката водити рачуна 
да се максимално испоштује конфигурација терена. Препоручује се изградња 
кровова са косим кровним равнима које прате пад терена, али дозвољена је и 
изградња равних зелених кровова. Обезбедити минимално 40% слободних 
зелених површина. 

За паркирање возила за сопствене потребе (за запослене и кориснике услуге) 
мора се, у складу са потребама, обезбедити одговарајући паркинг простор за 
путничка и друга очекивана возила у оквиру комплекса. 

Важећи плански документ представља основ за формирање грађевинских 

парцела јавне намене, израду урбанистичких пројеката, пројеката 

парцелације/препарцелације, информације о локацији, а према правилима из 

овог плана, у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13 и 98/13 - одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19 - др. закон и 9/20, 52/21, 62/23) и Правилником о 

општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 

РС“, бр. 22/15). 

5. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
  
Простор у границама Урбанистичког пројекта налази се на изузетно стрмом 
терену нагнутом према северу. Између највише и најниже тачке простора, 
висинска разлика премашује 20 метара. Дужином целе северне границе 
простора и делимично према парцели суседа са западне стране, терен је 
утврђен потпорним зидовима који носе насуто тле.  
 
Парцеле бр. 3948/5 и 3948/6 КО Сремска Каменица су неизграђене, без високе 
вегетације, покривене самониклим травњаком. Са источне, јужне и делимично 
са западне стране, простор у границама обухвата Урбанистичког пројекта 
непосредно је ослоњен на шуму. 
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Табела бр. 1 – Подаци о парцелaма 

Катастарска општина 
(КО  Сремска 
Каменица) 

Подаци о парцели 

к.п.бр. 
Површина 
(m2) 

Облик 
својине 

Врста права 
Обим 
удела 

Врста 
земљишта 

3948/5 978 приватна 
Својина 
Милинковић 
Младен 

1/1 
грађевинско 
земљиште ван 
граница ГГЗ 

3948/6 1555 приватна 
Својина 
Милинковић 
Младен 

1/1 
грађевинско 
земљиште ван 
граница ГГЗ 

Приступ простору могућ је на два начина. Са северне стране, обухваћен је 
постојећи колски пут, последња асфалтирана деоница пута који од викенд зоне 
Артиљево-Поповица скреће ка истоку где се уз североисточни угао парцеле 
3948/5, наставља као земљани шумски пут. Приступ простору могућ је и са 
западне стране колским приступом који парцелу спаја са локалним 
некатегорисаним путем. 

Захваљујући шумском окружењу на висини од око 350 метара надморске 
висине, микроклима локалитета је пријатна, а уздигнутост терена пружа 
изванредан поглед на Нови Сад и зону викенд насеља Артиљево-Поповица.  

Постојеће стање зеленила 

Предметни простор представља неуређену зелену травнату површину која је 
са источне, западне и јужне стране оивичена шумом. Простор у обухвату Плана 
налази се у оквиру режима заштите III степена НП „Фрушка гора“. 

На предметном подручју не постоје јавне зелeне површине. 

Саобраћајна инфраструктура 

Обухваћен простор се у свом северном делу ослања на катастарску парцелу 
број 4002 К.О. Сремска Каменица, која према начину коришћења спада у 
некатегорисан пут. У правцу северозапада, овај пут је повезан са 
некатегорисаним путем коју чини катастарска парцела број 3997 К.О. Сремска 
Каменица, која је даље у правцу севера повезана са Улицом Фрушкогорски пут. 

Тротоари и бициклистичке стазе у ширем окружењу не постоје, а најближе 
стајалиште јавног приградског превоза путника (линија број 74) налази се на 
приближно 300m од предметног простора. 
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Водна инфраструктура - стање 

Снабдевање водом  

Водоводна мрежа није реализована на подручју обухваћеном овим 
урбанистичким пројектом. 

Постојећа водоводна мрежа реализована је северно од предметног 
локалитета, на подручју већег дела Поповице, и функционише у оквиру 
водоводног система Града Новог Сада.  

Постојећа мрежа задовољава потребе за санитарном водом корисника 
простора на Поповици и могуће је, да се преко планираног проширења исте, 
реши снабдевање водом подручја обухваћеног овим урбанистичким пројектом. 

Одвођење отпадних и атмосферских вода 

Канализациона мрежа отпадних вода, није реализована на подручју 
обухваћеном овим урбанистичким пројектом, као ни отворена улична каналска, 
односно, канализациона мрежа.  
Обзиром да на предметном локалитету нема постојећих корисника, нема ни 
продукције отпадних вода. 
Атмосферске воде делом упија тло, а делом се гравитационо сливају ка нижим 
теренима и потоцима.  

Енергетска инфраструктура и електронске комуникације 

На предметној локацији не постоји изграђена мрежа електронских комуникација 

Града Новог Сада. 

На предметном подручју за сада нема активних и планираних базних станица 
Телекома Србија - систем за мобилну телефонију. 

Предметну територију покрива емисиона станица Црвени Чот. 

Информације о околним поштама 

 У близини границе предметног простора, налазе се : 
• Поштански број 21202, Сремска Каменица, Војводе Путника 79, општина

Нови Сад, функционални облик: Пријем пошиљака;
• Поштански број 21204 Сремска Каменица, Пут доктора Голдмана 4,

општина Нови Сад, функционални облик: Пријем и испорука пошиљака;
• Поштански број 21208 Сремска Каменица, Трг краља Петра I 1, општина

Нови Сад, функционални облик: Пријем, испорука и достава пошиљака;
• Поштански број 21833, Пакетомат, Марка Орешковића - Тржница,

општина Нови Сад.
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Подаци о заштићеним природним добрима 

Министарство заштите животне средине издало је Решење о условима 

заштите животне средине број: 003304791 2024 14850 004 005 501 100 од 

16.12.2024. године, где је констатовано је да се предметни простор планира у 

Националном парку „Фрушка гора”, у режиму заштите III степена и у оквиру 

граница еколошки значајног подручја „Фрушка гора и Ковиљски рит” (бр. 14), 

еколошке мреже Републике Србије, као и у оквиру Емералд подручја „Фрушка 

гора” са класификационим кодом RS0000007. Такође ово је међународно 

значајно подручја за биљке - IРА (Important Plant Area) под називом „Фрушка 

гора”, међународно и национално значајно подручје за птице - IВА (Important 

Bird Area ) под називом „Фрушка гора” са кодом RS019IВА, и одабрано подручје 

за дневне лептире - РВА (Prime Butterfly Area) под називом „Фрушка гора 07” 

према Уредби о еколошкој мрежи. 

Заштићена културна добра 

На  предметном подручју, нема утврђених непокретних културних добара, нити 
евидентираних добара која уживају претходну заштиту. 

6. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА

Неопходно је формирати грађевинску парцелу од катастарских парцела бр. 
3948/5 и 3948/6 КО Сремска Каменица. 

Грађевинска парцела ГП1 формира се од целих к.п.бр. 3948/5 и 3948/6 КО 
Сремска Каменица. 

Табела бр.2 - Планирана препарцелација 

Постојећа к.п. 
КО Сремска 
Каменица 

Површина 
(m²) 

Новоформирана 
грађ.парцеле Површина (m²) 

3948/5 978 
ГП1 2533 

3948/6 1555 

Површинa новоформиране ГП1 je оквирнa, а тачнa површинa биће утврђенa у 
поступку спровођења измена у катастарском операту. 

7. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

Намена грађевинске парцеле – туристичко рекреативни комплекс у оквиру 
шумског земљишта. 

Регулација – регулацина линија се поклапа са границом парцеле 
некатегорисаног пута. 
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Грађевинска линија  
 
Грађевинска линија у односу на регулациону линију пута/потока је на 5m. 
Грађевинска линија у односу на остале границе парцеле са суседима је на 3 m, 
односно 5m, ако је неопходно обезбедити услове противпожарне заштите.  
 
Приступ парцели и манипулативне површине 
 
Постојећи терен је са великом денивелацијом, а предметна локација је 
издигнута у односу на околни терен. 
 
Приступ предметној локацији са западне стране предвиђен је приступном 
саобраћајницом (некатегорисани локални пут), која се простире преко делова 
к.п.бр. 3997, 3949/1 и 3952/10 КО Сремска Каменица.  
За потребе приступа противпожарног возила предметном простору, постојећи 
асфалтни пут на к.п.бр. 3952/10 КО Сремска Каменица ће се проширити и 
нивелисати на такав начин да омогући приступ противпожарног возила. Крива 
трагова и подужни профили новопројектованих саобраћајница приказани су на 
графичком прилогу број. 4 – Регулационо Нивелационо решење локације. Р 
1:250.  
 
Ситуационо решење са приступним саобраћајницама достављено је ЈП 
„Национални парк Фрушка Гора“, које је дало је Сагласност број 1909-2 од 
09.12.2024.  
 
ЈП „Национални парк Фрушка Гора“, је издало Изјашњење број 626-1 од 
23.04.2025. године, где се наводи да ће ЈП „Национални парк Фрушка Гора“ 
Сремска Каменица, омогућити пролазак пешака и возила преко парцеле 
3952/10 Сремска Каменица, која се налази у јавној својини Републике Србије и 
чији је корисник ЈП „Национални парк Фрушка Гора“, по потписивању уговора о 
службености пролаза. 
 
Дана 25.04.2025. године потписан је Уговор о заснивању права службености 
пролаза између Младена Милинковића из Новог Сада, ул Стратимировићева, 
бр. 8 (власник повласног добра) и ЈП „Национални парк Фрушка Гора“, гора из 
Сремске Каменице.  
 
Циљ овог уговора је заснивање права стварне службености пролаза на 
послужном добру у корист повласног добра (к.п.бр. 3948/5 и 3948/6 КО Сремска 
Каменица). Овим Уговором дефинисано је да је Власник послужног добра 
сагласан да се право службености пролаза засновано овим Уговором може 
уписати у катастар непокретности. 
 
Након изградње предметног објекта, због потенцијалне повећане посете 
националног парка „Фрушка Гора“ и самог објекта – хотела, уколико потребе 
буду захтевале у сврхе безбедног одвијања саобраћаја, биће извршена 
реконструкција минималног законски регулисаног проширења коловоза, како би 
се саобраћај одвијао двосмерно и безбедно.  
Сходно наведеном, односно, уколико се јави потреба за проширењем коловоза, 
извршиће се Анекс горе поменутог Уговора о праву службености пролаза.  
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Са северне стране гаражи објекта се приступа преко некатегорисаног 
локалног пута, преко к.п.бр. 4002 КО Сремска Каменица. 
 
Пројектом је предвиђена изградња саобраћајнице са северне и са западне 
стране. 
 
Дужина осовине пројектоване саобраћајнице са западне стране је 46m 
(Осовина 1). 
 
Дужина осовине пројектоване саобраћајнице са северне стране је 22,91m 
(Осовина 2). 
 
Ширина коловоза саобраћајнице је променљива, минимално 4m, за пролазак 
противпожарног возила, а у зони окретнице 12.66m. 
 
Приступни плато урађен је у складу са Правилником о техничким нормативима 
за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објекта повећаног ризика од пожара ("сЛ. лИСТ срј", бР. 8/95)". 
 
Радијуси лепеза код окретнице су 7m. 
 
Радијуси лепеза на уклапању на постојећи пут су 24 m. 
 
Предвиђене су обостране банкине ширине по 50cm, које се хумузирају у слоју 
дебљине 20cm. 
 
Елементи саобраћајница урађени су у складу са следећим стандардим: 

• SRPS. U. C1. 020 – Пројектовање и грађење градских саобраћајница, 
КЛАСИФИКАЦИЈА САОБРАЋАЈНИЦА, вредности рачунарских брзина, 

• SRPS. U. C1. 022 – Пројектовање и грађење градских саобраћајница, 
ЕЛЕМЕНТИ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА,коловоз, слободан профил, 

• SRPS. U. C1. 023 – Пројектовање и грађење градских саобраћајница, 
ЕЛЕМЕНТИ ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА,ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ 

• SRPS. U. C1. 030 – Пројектовање и грађење градских саобраћајница, 
ПОДУЖНИ НАГИБ КОЛОВОЗА 

• SRPS. U. А9. 2020 – Просторне потребе инвалида у зградама у околини 
РАВНЕ КОМУНИКАЦИЈСКЕ ПОВРШИНЕ, пешачки прелази и зонр 

Као и осталих стандарда и норматива који обезбеђују елемента градских 
саобраћајница. 
 
Пре израде коначне пројектне документације неопходно је решити све 
правно имовинске односе уколико они нису решени. 
 
Подужни профил 
 
Подужни профил је приказан по средини пројектованих саобраћајница. 
 
Минимални нагиб нивелете је 0.30%. 
Максимални нагиб нивелете је 13.00%. 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА ЗА 
К.П.БР. 3948/5 И 3948/6 КО СРЕМСКА КАМЕНИЦА 

16 

Вертикалне кривине су пројектоване. 
Радијус вертикалне кривине је 150m. 

Нормални попречни профил / Коловозна конструкција 

Постојећи попречни пад коловоза је једностран - 2.0%. 
Ширина коловоза је променљива. 

Ивичњаци су предвиђени  у зони комплекса, до зелених површина, како би 
омогућили ефикасно одводњавање. 
Ивичњак је 18/24cm, са надвиђењем +12cm. 

Попречни пад банкина је 4.0%, од коловоза ка околном терену, због ефикасног 
одводњавања. 
Ширина банкина је 50cm, хумузира се, дебљинe 20cm. 

Коловозна конструкција је са асфалтним застором. 

d=4.0 cm Асфалт бетон AB11s 

d=7.0 cm 
Битуменизирани носећи слој BNS 22 

d= 10.0 cm 
Дробљени камени агрегат 0/31.5 mm 

d=20.0 cm 

Дробљени камени агрегат 0/63 mm 

Планирање и ваљање постељице 

Одводњавање 

Одводњавање је решено одвођењем воде у постојећу зелену површину. 
Решено је подужним и попречним падом и ивичњацима који воду одоводе у 
околни терен, преко банкина које су пројектоване од земље у слоју дебљине 
20cm. 

Проходност меродавног возила 

Проходност је проверена за меродавно ватрогасно возило, и приказано је на 
графичком прилогу број. 4 – Регулационо Нивелационо решење локације Р 
1:250. 

Габарити саобраћајних површина на самој локацији су димензионисани према 
важећим стандардима за проходност меродавних возила, па су тако и 
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скретања предвиђена лепезама одговарајућих радијуса, односно сходно 
расположивим просторним ограничењима. Ширина интерне саобраћајнице и 
противпожарног приступа износи 4,0m. Скретни радијуси на саобраћајницама 
које су намењене приступу противпожарног возила износе min 7,0m. 
 
Kатегоризација објекта 
 
Према Правилнику о класификацији објекта („Службени гласник Републике 
Србије“ бр. 22/2015), класификациона ознака за објекат је 121112 – хотели, 
мотели, гостионице са собама, пансиони и сличне зграде за нићење гостију, с 
рестораном или без њега; Преко 400m2 или П+2. 
У складу са захтевом инвеститора, не планира се хотелска категоризација 
туристичко-рекреативног објекта. 
 
Функционална организација објекта 
 
Функционално, објекат је организован у виду централне комуникационе 
вертикале са 2 бочна крила, са главним улазом у централном делу, чиме је 
остварено оптимално комуникационо-функционално решење.  На етажама се 
налазе следећи садржаји:  
Паркирање возила планира се у виду полуукопане гараже, на етажама 
сутерену -3 и -2. На делу фасадних зидова који се налазе изнад тла, планирају 
се отвори за вентилацију гараже.   
 - Сутерен -3: Гаража објекта са 33 31 паркинг местa са пратећим 
садржајима у функцији паркирања: просторија за надпритисак и вертикалне и 
хоризонталне комуникације (ходници, лифтови и централно степениште).   
- Сутерен -2: Гаража објекта са 31 паркинг местa са пратећим садржајима 
у функцији паркирања: просторија за надпритисак и вертикалне и хоризонталне 
комуникације (ходници, лифтови и централно степениште).   
  
За потребе рекреације гостију/корисника објекта на засебној етажи сутерен-1 
пројектовани су следећи садржаји:  
- Сутерен -1: Базен, теретана, спа и велнес, са пратећим садржајима у 
функцији рекреације (свлачионице, тушеви, комуникације и сл.), као и 
одговарајуће вертикалне и хоризонталне комуникације (ходници, лифтови и 
централно степениште).   
  
Централни садржаји објекта пројектовани су у приземљу, у функцији пријема 
гостију/корисника објекта и услуге за госте/кориснике. На етажи приземља 
пројектовани су следећи садржаји:  
  
- Приземље: Улазни део, фоаје са рецепцијом и централним 
хоризонталним и вертикалним комуникацијама (ходници, лифтови и централно 
степениште), 3 апартмана и ресторан са кухињом и пратећим комуникацијама 
(економски улаз, свлачионице оставе и сл.).  
  
Спратне етаже намењене су за смештај/боравак гостију/корисника и 
организовани су у засебне целине-апартмане: Појединачно спратне етаже 
садрже:  
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- I спрат: 9 апартмана на етажи са одговарајућим хоризонталним и 
вертикалним комуникацијама (ходници, лифтови и централно степениште),  
  
- II спрат: 9 апартмана на етажи са одговарајућим хоризонталним и 
вертикалним комуникацијама (ходници, лифтови и централно степениште),  
  
- III спрат: 9 апартмана на етажи са одговарајућим хоризонталним и 
вертикалним комуникацијама (ходници, лифтови и централно степениште),  
  
- IV спрат: 3 апартмана на са одговарајућим хоризонталним и вертикалним 
комуникацијама (ходници, лифтови и централно степениште). 
 
Паркирање се остварује у подземним етажама објекта, подземној гаражи на 
нивоу -3 и -2. а тиме су сви капацитети за паркирање реализовани на 
сопственој парцели.  
Паркинг местима у подрумској етажи приступа се преко рампе. 
Капацитети за паркирање су у складу са нумеричким параметрима из 
Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(„Службени гласник РС, бр. 22/2015, чл.33), обезбеђени на основу намене и 
врсте делатности на следећи начин: 
- за угоститељски објекат: 1 ПМ / користан простор за 8 столица, 
- за хотелијерску установу: 1 ПМ / користан простор за 10 кревета. 
 

 ХОТЕЛ  остварују се 33 смештајне јединице- апартмана  33 ПМ (*) 

 РЕСТОРАН  91 столица 12 ПМ (**) 

 БАЗЕН  32 лежаљке 4 ПМ (***) 

 УКУПНО на сопственој парцели неопходно према параментима:  49 ПМ  

 Остварен број паркинг места 64 ПМ 

 (*)Овим урбанистичким пројектом предвиђено је по 1ПМ за сваку 
смештајну јединицу 

 

 (**) Прорачуном се добија: 91/8 = 11,37 =>12ПМ  

 (***) Узета је у обзир могућност да базен користе посетиоци 
који нису смештени у хотелу. Прорачун 32/8= 4ПМ 

 

 (****) У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 
гласник РС“, бр. 22/2015, чл. 36),од укупног броја паркинг места обезбеђена су 4 
ПМ за паркирање возила особа са инвалидитетом. 

 
Паркинг местима у подрумској етажи приступа се преко рампе. 
Димензије паркинг места су 3x5м. Паркирање/гаража у две етаже (сутерен -3 и 
-2) садржи: 
Сутерен -3: Гаража објекта са 33 паркинг места; 
Сутерен -2: Гаража објекта са 31 паркинг места.  
 
Урбанистичким пројектом остварен је већи број паркинг места од минимума 
задатог Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу („Службени гласник РС, бр. 22/2015, чл.33). 
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Ограђивање парцеле  није планирано. 

Конструкција и материјализација објекта 

Објекат је пројектован у скелетном АБ конструктивном систему. Темељење 
објекта је на темељној плочи дебљине 100cm, која се формира на тампон слоју 
дебљине 30cm, слоју мршавог бетона дебљине 5cm и хидроизолације-ПВЦ 
мембране. Пошто је терен денивелисам за cca 12,5m у зони ископа темељне 
јаме, потребно је урадити обезбељење исте, а што је предмет засебног 
пројекта који ће се урадити у даљој разради пројектнo-техничке документације 
(ПГД и ПЗИ). Све међуспратне, као и кровна таваница се пројектују као пуне АБ 
плоче d=20cm, ослоњене на вертикалне конструктивне елемента АБ стубове и 
платна, различитих димензија. Сви спољни зидови у сутерену пројектују се као 
АБ зидови дебљине 20cm. Лифт окна су АБ зидови дебљине 20cm. Димензије 
свих конструктивних елемената дате су апроксимативно, док ће се тачне 
димензије усвојити након завршетка пројекта конструкције (ПГД и ПЗИ).  
Хидроизолација објекта изводи се помоћу ПВЦ мембране (Sika или 
еквивалент) и то као заштита од подземних вода (за етаже сутерен-3,-2 и -1). 
На равном крову пројектује се вишеслојни кров који се састоји из следећих 
слојева: преко АБ таванице поставља се парна брана, затим слој 
термоизолације дебљине 24cm (12+12cm), преко које се затим наноси слој за 
пад, а преко њега прскана битуменска хидроизолација (Sika Polyurea или 
еквивалент), преко које се затим наноси слој пробраног речног агрегата 
дебљине 5cm. Одвођење атмосферских вода пројектује се у сливном систему 
Pluvia. Све терасе, овисно о позицији, тј. да ли се налази изнад грејаног или 
негрејаног простора изводе се; изнад негрејаног простора: преко АБ плоче 
наноси се слој хидроизолације, затим слој звучне изолације од ЕПС Т плоча 
дебљине 3 cm, а преко ње цементна кошуљица у паду, просечне дебљине 5cm, 
преко које се затим наноси други слој хидроизолације и финално подна облога 
од карамичких полочица или у виду децкинг пода; изнад грејаног простора: 
преко АБ плоче наноси се слој хидроизолације, затим слој звучне и термо 
изолације од ПИР плоча дебљине 14 cm, а преко ње цементна кошуљица у 
паду, просечне дебљине 5cm, преко које се затим наноси други слој 
хидроизолације и финално подна облога од карамичких полочица или у виду 
decking пода.  
Термоизолација објекта пројектује се као саставни део вентилирајуће фасаде, 
и то са слојевима термоизолација – камена вуна 10cm, вентилирајући слој 2cm 
и фасадне плоче 0,9mm.  
Сви фасадни зидови и зидови прем негрејаном простору изводе се од 
опекарског КЛИМА блока дебљине 20cm, а сви преградни зидови унутар 
посебнох делова/јединица се изводе од опекарског преградног блока дебљине 
10cm. Све унутрашње површине зидова се малтеришу са PSM, глетују и 
финално обрађују полудисперзивним бојама. На одређеним местима 
(санитарни чворови, кухиње) финална обрада је зидна керамика. Сви плафони 
у објекту (изузев гаража и техничких просторија на етажи -2 и -3) се изводе као 
спуштени ГК плафони, који се затим бандажирају и глетују, и финално 
молерски обрађују полусиперзивним бојама. У сутерену -3 и -2, где је 
пројектована гаража, све бетонске радове изводити са глатком оплатом тако да 
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је финална обрада свих видних бетонских површина ”натур” бетон (зидови, 
стубови и плафони).  
Подову у објекту се финално обрађују; етажа -3 и -2 на месту гараже, финална 
обрада подних АБ плоча је машинским путем уз помоћ “хеликоптера” са 
посипом за импрегнацију-феробетон. Сви други подови изводе се у виду 
“пливајућег” пода, са еластичном подлогом од ЕПС Т плоча 3cm, преко које се 
изводи цементна кошуљица просечне дебљине 5cm, и финална облога-подна 
керамика, паркет или тепих.   
Сви фасадни отвори на објекту пројектују се у АЛУ изведби, од вишекоморних 
АЛУ профила са термопрекидом и испуном од трослојног нискоемисионог пакет 
стакла пуњеног аргоном. Коефицијент пролаза топлоте за све фасадне отворе 
је Uw =0,9. За заштиту од сунца, пројектују се вертикални АЛУ брисолеји, 
пластифицирани у боји и дезену дрвета и интегрисани са вентилирајућом 
фасадом. Сва унутрашња врата изводе се као столарска, браварска ПП или у 
АЛУ изведби, овисно о позицији. Ограде на објекту су стаклене, од каљено 
лемелираног вишеслојног стакла са прохромским конекторима.  

 
Одлагање отпада на предметној локацији је планирано је на површини која је 
издвојена за контејнере запремине 1.1 m3, који се празне свакодневно. Број 
контејнера одређен је на основу услова издатих од стране ЈКП „Чистоћа“ Нови 
Сад, бр. 20590/1 од дана 04.12.2024. године. 

Подлогу за смештај посуда треба  извести од асфалта, бетона или бехатон 
плоча. Простор за постављање контејнера налази се уз јужни део окретнице, и 
заузима површину од 9m. 

 

8. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

У табели бр. 5 – Основни подаци о објекту дат је приказ остварених површина 
објекта хотела. Детаљан преглед намене и површине свих просторија у објекту 
по етажама дат је у Идејном решењу које је саставни део овог урбанистичког 
пројекта.  
 Табела бр. 5 – Основни подаци о објекту 

Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела k.п. 3948/5 - 978m2 
k.п. 3948/6 - 1555 m2 
 
Укупно: 2533m2 

Укупна БРГП  надземно:   5066m2 

Укупна БРУТО изграђена површина:   8080,31m2 

 Укупна НЕТО површина:   7017,88m2 

Површина приземља (нето):   867,10m2 
 

Површина земљишта под објектом 
/заузетост: 

 1013,20m2 

   

Спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Су3 + Су2 + Су1+ 
Пр+ 4 
 

Спратна висина: Сутерен -3 – 3,30m 
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Сутерен -2 – 3,30m  
Сутерен -1– 3,80m 
Приземље – 4,50m 
I Спрат – 3,30m 
II Спрат-  3, 30m 
III-Спрат- 3,30m 
IV Спрат- 3,30m  

Број функционалнх јединица/број 
апартмана: 

33 апартмана 

Број паркинг места: 64 

 
Прорачун нумеричких показатеља односи се на новоформирану 
грађевинску парцелу ГП1 
Табела бр. 6 – Нумерички показатељи на нивоу грађевинске парцеле 

Површина (m²/%) 2 533 100 % 

Хор. пројекција габарита (m²/%)   1013.20m² 40% 

Спратност Су3+Су2+Су1+Пр+4  

Зелене површине (m²/%) 1010.58m² 40% 

Манипулативне површине (m²/%) 452.42m² 17.86% 

Простор за потенцијалну изградњу ТС* 36.54m² 1,44% 

Простор за одлагање отпада 9m² 0.35% 

*Према условима Електродистрибуција Србије доо, огранак 
Електродистрибуција Нови Сад, МБТС се може налазити и изван комплекса, на 
катастарској парцели бр.3948/1 К.О. Сремска Каменица. Уколико дође до 
изградње трафо станице на парцели изван обухвата урбанистичког пројекта, 
простор намењен за изградњу МБТС на предметном простору биће озелењен 
чиме ће се повећати проценат зелених површина. Простор за потенцијалну 
изградњу МБТС се може користити само за постављање МБТС или за 
озелењавање. 

У табели бр. 7 дат је упредни преглед Планом дефинисаних и урбанистичким 
пројектом остварених параметара на нивоу грађевинске парцеле. 

 
Табела бр. 7 – Упоредни преглед параметара: 

Урбанистички 
показатељи 

Задато ППППН-ом Остварено УП-ом 

Намена 
туристичко рекреативни комплекс у 

оквиру шумског земљишта. 
Туристичко-рекреативни 

објекат – апарт хотел 

Грађевинска 
линија 

Грађевинска линија у односу на 
регулациону линију пута/потока је на 
5m. Грађевинска линија у односу на 
остале границе парцеле са 
суседима је на 3m, односно 5m ако 
је неопходно обезбедити услове 
противпожарне заштите.  

У складу са ППППН 
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9. УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

На парцели је остварено 40% зелених површина, односно 1010.58m2 зеленила. 

Уколико дође до изградње МБТС , на парцели 3948/1 КО Сремска Каменица, 
према условима Електродистрибуције Србије доо, огранак 
Електродистрибуција Нови Сад, површине под зеленилом ће се повећати. 

У циљу одржавања зеленог фонда, потребно је спровести планско 
озелењавање, што укључује правилан избор врста које ће побољшати естетско 
- декоративне и санитарно - хигијенске карактеристике конкретне локације и 
околне средине.  

Избор врста за потребе садње зеленила, чија је улога побољшање еколошких 
услова на предметном простору, треба да буде одређен у складу са 
педолошким, хидролошким и микроклиматским условима локалитета; 

Слободне површине треба да садрже најмање травни покривач; Учешће 
аутохтоних дрвепастих врста треба да буде минимално 20% и оптимално 50%, 
а примену четинарских врста (максимум 20%) ограничити само на интензивно 
одржаваним зеленим површинама са наглашеном естетском наменом. 

Основни принцип на којме се заснива правилно озелењавање предметног 
подручја подразумевају да зелене површине треба да буду у функцији 
простора у коме се налазе, како би се остварила задовољавајућа 
функционално - просторна организација целине. 

На предметном простору забрањује се сађење/уношење инвазивних биљних 

врста, од којих су на простору Војводине најзначајнији: циганско перје 

(Asclepias syriaca) јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво (Ailanthus 

altissima), багремац (Amorpha fruticosa), копривић (Celtis spp.) дафина 

(Elaeagnus angustifolia), пенсилванијски јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац 

Индекс 
заузетости 

заузетости

max 40% 40 % 

Максимална 
спратност 

Максимална спратност главних 
објеката је П+З+Пк (приземље+ три 

спрата + поткровље) односно, 
максимално П+4 

(приземље+четири спрата). 
Изградња подрумских, сутеренских 

етажа је дозвољена само ако не 
постоје сметње геотехничке и 

хидротехничке природе 

Су3+Су2+Су1+Пр+4 

*За предметно подручје је
израђен Елаборат о 

геомеханичким условима 
изградње туристичко-

рекреативног комплекса на 
к.п.бр. 3948/5 и к.п.бр. 3948/6 у 
Сремској Каменици од стране 
Факултета техничких наука, 

Департман за грађевинарство 
и геодезију, Универзитет у 

Новом Саду. 

Проценат зелених 

површина 
min 40% 40% 
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(Gleditsia triacanthos), жива ограда (Lycium barbarum), петолисни бршљан 

(Parthenocissus quinquefolia), касна сремза (Prunus serotina), златни штап 

(Solidago gigantea aggr.), звездан (Symphyotrichum spp.), фалопа (Fallopia sp.), 

багрем (Robinia pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus pumila) у простору 

еколошког коридора, а током уређења зелених површина, одстранити присутне 

самоникле јединке инвазивних врста. 

10. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

За предметно подручје урађен је Елаборат о геомеханичким условима 
изградње туристичко-рекреативног комплекса на к.п.бр. 3948/5 и к.п.бр. 3948/6 
у Сремској Каменици од стране Факултета техничких наука, Департман за 
грађевинарство и геодезију, Универзитет у Новом Саду. 

Геолошка грађа терена 

На основу свеобухватних испитивања утврђен је литогенетски састав терена. 
Терен изграђују: насип у површинском делу терена и дубље карбонатна серија 
миоцене старости карактеристичних нијанси прљаво жуте и беле боје.  

Хидрогеолошка својства терена 

На испитиваном терену, у карбонатној серији миоцене старости, формирана је 
стална слободна издан. Дубина до нивоа подземних вода је релативно велика 
и у бушотинама дубине 15 m није утврђено присуство слободних поземних 
вода - издани. Према литолошком саставу карбонатне серије она је колектор - 
спроводник и подземне воде се слободно крећу - дренирају из вишег подручја у 
ниже. Према морфологији околног терена, дубоко усечених потока и другог 
сигурно се може тврдити да се не ради о значајнијим резервама подземних 
вода. 

Закључак геомеханичког истраживања и дефинисање инжењерско 
геолошких услова 

На основу изведених теренских истраживања, лабораторијских испитивања и 
изведених анализа сигурно се може тврдити да ће зона садејства објекат-
терен-објекат за туристичко-рекреативни комплекс на к.п.бр. 3948/5 и к.п.бр. 
3948/6 у Сремској Каменици бити у карбонатној серији миоцене старости 
повољних својстава. Испитивањима нису регистроване зоне-слојеви тла 
неповољних својстава на дубини већој од дубине фундирања предметног 
објекта. 

Карбонатна серија је колектор спроводник и у време извођења теренских 
истражних радова НПВ је био на дубини већој од 15m. 

На бази података који су добијени испитивањима израчуната је прорачунска 
носивост тла по ЕС7 за темељну плочу у износу од 1181 kN/m2. 

Израчунато слегање новопројектованог објекта је до 42mm. Слегања ће се 
обавити у фази изградње објекта. 

Релативно дубоко засецање падине извести по етажама које по висини 
одговарају свакој од 4 подрумске етаже. Нагиби косина у карбонатној серији ће 
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бити 5:1. Између сваке етаже ће бити берма - заравњени део ширине 1m. 
Ископ заштити торкретом са арматурном мрежом због заштите од површинских 
утицаја и местимично ће бити потребно извести и кратка сидра. 

Пре извођења темељне плоче неопходно је извести тампонски слој дебљине 
30cm од чистог крупног дробљеног камена 31.5/63 и збијањем постићи 
критеријум Мs > 40МРа. 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И
ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

Реализација програма Урбанистичког пројекта је могућа уз примену и 
поштовање утврђених мера заштите. Туристичко-рекреативни објекат – апарт 
хотел  може изазвати потенцијалне штетне последице по животну средину, 
посебно у акцидентним ситуацијама. Из тих разлога акцидентне ситуације се 
морају предупредити, а уколико се десе, морају имати минималне последице. 

Основна мера заштите животне средине је потпуно инфраструктурно 
опремање простора према условима надлежних институција, као и опремање 
локације, односно објеката на локацији опремом која мора бити атестирана, 
испитана и контролисана према упуствима произвођача сагласно стандардима 
и нормама. Приликом планиранирањ објекта обезбедити ефикасно  коришћење 
енергије, узимајући у обзир микроклиматске услове локације, положај, 
оријентацију и намену објеката. 

Прецизнији услови заштите животне средине 

Забрањује се изградња објекта чијим се утицајем манифестује узнемиравање 

живог света повишеним нивоом буке, вибрација и/или осветљавањем. 

Забрањује се осветљење, емитовање покретних светлосних снопова и 

коришћење светлосних снопова усмерених ван простора предметних парцела, 

крошњама или небу. 

Материјал, стил градње и боје објеката ускладити са природним окружењем 

Националног парка и предметног простора, на начин да се на најмању могућу 

меру смањује рефлексија сунчевог зрачења и промена микроклиматских 

услова (искључење употребе лима и сл), не користе јарке боје и да у 

спољашњој визури не доминирају вештачки материјали. 

На западној, источној и поготово јужној страни објеката на кат. парц. бр. 3948/6 

КО Сремска Каменица, као и на источној страни објеката на кат. парц. бр. 

3948/5 КО Сремска Каменица, а који су окренути према шумским стаништима 

Фрушке горе, планирају минимални отвори (терасе, прозори и др.), како би се 

избегли узнемиравање животиња, колизија и њихово доспевање у објекте. 

Стаклене површине веће од 1m2 морају бити обележене приказом „сенке” 
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птице грабљивице, чиме се смањује могућност судара птица са стаклом. 

За осветљење се препоручује да се користи плави или зелени светлосни 

спектар, који најмање утиче на ноћне врсте. 

Уколико се планира ограђивање простора, не планирати решења на којима 

може доћи до страдања или повређивања животиња, а што ће се детаљно 

разрадити условима заштите природе у поступку изградње. 

Не планирати сервис и ремонтовање машина, средстава и опреме. 

За приступ, рад, манипулацију и кретање грађевинских машина користити само 

постојеће путеве и предметну површину. 

Предметни објекат се пројектује са следећим карактеристикама: 

• Фасада објеката је вентилирајућа фасада са фасадним плочама мат боје
тамније нијансе сиве (фиберцементе SWISSPEARL или композитне
FUNDERMAX плоче. Испред плоча се пројектује фасада од дрвених
вертикала које на месту отвора имају функцију брисолеја тј заштите од
сунца. Финална обрада је паљено дрво. Оваквим решењем фасада,
објекат се усклађује са окружењем и максимално се мањује рефлексија о
стаклене површине, што је услов надлежног Министарства.

• Са јужне стране, редукују се отвори, до минималних димензија и
површина отвора које су прописане правилником о стамбеним објектима
(1/6 површина пода јесте минимална површина отвора),

• Са западне и источне стране површине отвора се смањују уградњом
дрвених брисолеја.

Све стаклене површине веће од 1m2 потребно је опремити приказом „сенке“ 
птице грабљивице, чиме ће се смањити могућност судара прица са видним 
површинама отвора/ стакла. 

Заштита воде и земљишта 

Ради заштите воде и земљишта потребно је: 

• очувати постојеће зелене површине и унапредити их,
• извршити превентивну заштиту од свих врста удеса који могу

контаминирати земљиште и подземне воде,
• адекватно инфраструктурно опремити простор и фекалном

канализацијом како би се спречило изливање отпадних вода у
земљиште,

• са свих саобраћајница обезбедити  сливање зауљених атмосферских
вода вода у атмосферску канализацију која мора имати инсталирање
сепараторе уља и масти; спречити редовно пражњење сепаратора,

• спречити депоновање било каквог отпада на земљиште (ван за то
предвиђених објеката),
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• у току изградње и реконструкције објеката обезбедити управљање
грађевинским отпадом и ископаном земљом, а простор око градилишта
мора бити враћен у првобитно стање,

• неопходно је у току изградње спречити продирање било какве отпадне
воде у земљиште и водоносне слојеве,

• обезбедити целовитост и техничку исправност над инсталацијама за
одвођење фекалне канализације, чиме се обезбеђује заштита вода и
земљишта и удесних ситуација.

Заштита ваздуха 

Планирани садржаји и објекти немају штетног утицаја на загађење ваздуха, 
изузев издувних гасова моторних возила корисника комплекса.  

Заштита од буке 

У циљу заштите од буке применити одговарајуће грађевинске и техничке мере 
за заштиту од буке, којима се обезбеђује да бука не прекорачује прописане 
граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини 
(„Сл.гласник РС“ бр .96/21) и важећим подзаконским актима.  

Применити одговарајуће техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих 
ће бука у објектима, а нарочито у деловима објеката  који су орјентисани ка 
јавној саобраћајној површини, свести на дозвољени ниво у складу са 
стандардима који се односе на акустику у зградарству.  

Mере заштите од акцидента  
Могући акциденти су избијање пожара, удар грома и земљотрес. 

Заштита од пожара спроводи се општим мерама у погледу регулације 
саобраћајница и противпожарних путева, изградњом система противпожарне 
заштите у унутрашњости система и мерама које се прописују кроз локацијске 
услове за све врсте објеката а у сагласности са противпожарним условима. 

Мере заштите од пожара подразумевају примену изградњу објеката и 
инсталација у складу са одредбама следећи0х прописа: 

• Објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара
(„Сл. гласник СРС“, број 111/09 и 20/2015),

• Подземна гаража мора да буде пројектована и изведена у складу са
одредбама Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за
путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Сл. Лист СЦГ“, бр. 31/05).

• Капацитет водоводне мреже мора да задовољи потребне количине воде
за гашење пожара у складу са Правилником о техничким нормативима за
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. лист РС“, број
3/2018).

• Објекте градити од негоривих материјала (опека, бетон и сл.). Поред тога
конструкција објеката треба да буде прописане сеизмичке отпорности, а
елементи конструкције треба да имају одређени степен ватроотпорности
који одговара пожарном оптерећењу (СРПС.У.Ј1.240).
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• Електро инсталацију у објектима извести у складу са Правилником о
техничким нормативима за електро инсталације ниског напона (“Сл. лист
СФРЈ “бр. 53/1988, 54/1988 и 28/1995).

Заштита од удара грома 

У складу са чланом 6. Правилника о техничким нормативима за заштиту 
објеката од атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“, бр. 11/96), класу нивоа 
заштите објекта одредити у складу са стандардом JUS IEC 1024-1-1, а 
пројектовање и извођење  унутрашње и спољашње громобранске инсталације 
урадити у складу са одређеном класом објекта и одредбама горепоменутог 
Правилника и одговарајућих стандарда.  

Заштита од земљотреса 

На локацији Новог Сада, по подацима карте сеизмичког хазарда Репубилке 
Србије, максимално хоризонтално убрзање на основној стени - тло типа А 
(Vs>800m/s) је РGА=0.10g, са вероватноћом повећања од 10% у 50 година за 
повратни период од 475 година. 

На основу класификације подлоге у стандарду ЕС8, темељно тло на 
предметној локацији спада у тло типа С. 

На локацији Новог Сада макро-сеизмички интензитет земљотреса је ^П-^Ш по 
МС8 скали интензитета, са вероватноћом повећања од 10% у 50 година за 
повратни период од 475 година. 

Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани 
према Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката 
високоградње у сеизмичким подручијима („Сл.лист СФРЈ“ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88 и 52/90).  

Услови и техничке мере заштите културних добара 

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке 
остатке, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и 
обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере 
,да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у  положају у коме 
је откривен (чл. 109. Закона о културним добрима). 

Инвеститор је дужан да по члану 110.  Закона о културним добримa обезбеди 
финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и 
излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите. 

Мере заштите природних добара 

Предметни простор се налази у Националном парку „Фрушка гора”, у режиму 

заштите III степена и у оквиру граница еколошки значајног подручја „Фрушка 

гора и Ковиљски рит” (бр. 14). еколошке мреже Републике Србије, као и у 

оквиру Емералд подручја „Фрушка гора”.Такође ово је међународно значајно 
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подручја за биљке - IРА (Important Plant Area) под називом „Фрушка гора”, 

међународно и национално значајно подручје за птице - IВА (Important Bird Area 

) под називом „Фрушка гора” и одабрано подручје за дневне лептире - РВА 

(Prime Butterfly Area) под називом „Фрушка гора 07” према Уредби о еколошкој 

мрежи. 

*За предметни простор ЈП „Национални парк Фрушка Гора“ дало је 
Сагласност број 1909-2 од 09.12.2024. године за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу туристичко рекреативног комплекса за катастарске 
парцеле број 3948/5 и 3948/6 КО Сремска Каменица и делове парцела број 
3952/10 и 4002 КО Сремска Каменица. 

Током извођења радова треба имати у виду члан 99. Закона о заштити природе 
који извођача радова обавезује да, уколико у току радова пронађе геолошка 
или палеонтолошка документа која би могла представљати заштићену 
природну вредност, иста пријави Министарству заштите животне средине као и 
да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе. 
 

12.  ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Извођење радова на мрежама комуналне инфраструктуре потребно је радити у 
складу са важећим стандардима и техничким нормативима прописаним 
посебно за сваку инфраструктуру. 
 
Дозвољавају се одступања у смислу прилагођавања ситуацији на терену, као и 
одступања по питању типова и пречника каблова и цеви ако се приликом 
израде техничке документације за изградњу објеката детаљним прорачунима 
докаже да су адекватнији потребама и ако су усклађени са условима 
надлежних јавних предузећа. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА СВИХ ВИДОВА ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Водови свих видова заступљене комуналне инфраструктуре се морају 
трасирати тако: 

• да не угрожавају постојеће и планиране објекте, као и планирану намену 
коришћења земљишта, 

• да се подземни простор и грађевинска површина рационално користе,  
• да се поштују прописи који се односе на укрштање и паралелно вођење 

различитих видова инфраструктуре,  
• да се води рачуна о геолошким особинама тла и подземним водама. 

 
 
ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА  
  
Прикључење објекта на водоводну мрежу 
 
Снабдевање водом планираног објекта решиће се прикључењем на планирану 
јавну уличну водоводну мрежу са једним прикључком. 
 
Потребна количина санитарне воде за објекат износи 6,04 l/s и обезбедиће се 
из јавне водоводне мреже. Планиран прикључак на јавну водоводну мрежу 
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биће Ø 80 mm. Прикључни шахт поставиће се непосредно уз регулациону 
линију улице, на удаљености 0,5 m од регулационе линије. Минимална 
димензија шахта биће 100x100x120 cm. 
 
Унутар водомерног шахта планира се постављање два водомера, један ће 
служити за мерење санитарне потрошње воде, а други ће служити за мерење 
хидрантске потрошње воде. 
 
ЈКП “Водовод и канализација“ Нови Сад обезебђујe притисак у уличној мрежи 
од 2,5 bara, па се планира уградња уређаја за повишење притиска за потребе 
санитарне водоводне мреже, да би се унутар објекта обезбедили одговарајући 
притисци. 
 
Забрањено је напајање заливних система из уличне водоводне мреже. 
Забрањено је провлачити друге инсталације кроз водомерни шахт. 
 
У складу са  Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара (Сл. Гласник РС бр. 3/2018), за гашење пожара за 
објекат категорије технолошког процеса према угрожености од пожара  K2, 
потребна количина воде је 20 l/s. Потребна вода за рад хидраната се 
обезбеђује из резервоара који се налази на парцели корисника. Поред 
резервоара пројектује се и шахт за смештај уређаја за повишење притиска 
хидрантске мреже и пумпе за спринклер систем. Спољна хидрантска мрежа 
пројектује се у виду прстена око објекта, са 3 спољна хидранта постављена на 
прописаној удаљености од објекта (мин. 5m растојања од објекта и мање од 
80m међусобног растојања). Поред спољне хидрантске мреже, објекат ће бити 
опремљен и унутрашњим хидрантима, у складу са важећим правилником. 
За гараже објекта, планира се уградња активног система гашења пожара – 
спринклер система, за чије напајање се вода обезбеђује из резервоара на 
парцели корисника (1 резервоар воде за хидрантску мрежу и спринклер 
систем). Очекивана количина воде је ccа 210 m3, што ће се тачно дефинисати 
у даљој разради пројеката. 
 
Прикључни цевовод планиран је управно на јавну водоводну мрежу, у складу 
са условима имаоца јавног овлашћења. 
 
Прикључење објекта на канализациону мрежу 
 
Одвођење отпадних и атмосферских вода решаваће се сепаратно. 
Планирани објекат прикључиће се са једним прикључком на планирану отпадну 
канализациону мрежу. Планирани прикључак је Ø 200 mm, а количина 
фекалних вода у објекту износи 11,13 l/s. 
 
Имајући у виду да отпадна канализација није релизована и да се не зна када ће 
бити реализована, урбанистичким пројектом предвиђено је да се изгради 
биопречистач/водонепропусна септичка јама која је позиционирана у близни 
саобраћајнице што ће омогућити одржавање, и у будућности, једноставно 
прикључење на јавну канализациону мрежу кад се она изгради. 
Пражњење септичке јаме вршиће ЈКП “Водовод и канализација“ Нови Сад или 
друго предузеће регистровано за ову врсту делатности. 
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Када се буде реализовала јавна отпадна канализациона мрежа, објекат ће се 
прикључити на њу. 
  
Објекат је појектован са равним кровом на којем се атмосферске падавине 
прихватају тачкастим сливницима (систем Геберит Плувиа). За прихват 
атмосферских вода са крова објекта пројектује се ретензиони базен који је 
позициониран дуж западне стране парцеле, у близини 
биопречистача/водонепропусне септичке јаме у коју се атмосфералије даље 
изливају, уз ограничење протока 20 l/s/ha, у складу са условима ЈKП ”ВиK Нови 
Сад”, и са којег ће се у будућности остварити прикључење на јавну мрежу 
канализације. 
За заливање зелених површина објекта, планира се складиштење дела 
атмосферских вода у резервоару поред ретензије чији је саставни део и шахт 
са пумпом која остварује рад система заливања, 
Kомплетан приказ хидротехничких и пп инсталација дат је на графичком 
прилогу бр. 6 - Синхрон план. 
  
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
На простору у обухвату УП не постоји изграђена електроенергетска мрежа и 
објекти. За напајање планираног објекта електричном енергијом је потребно 
изградити монтажно-бетонску трафостаницу (МБТС) 20/0,4 kV/kV 
„Фрушкогорски пут“  у оквиру комплекса и пратеће водове 20 kV и 1 kV. Према 
условима Електродистрибуција Србије доо, огранак Електродистрибуција 
Нови Сад, МБТС се може налазити и изван комплекса, на парцели 3948/1 
К.О. Сремска Каменица. 

Од будуће МБТС је предвиђена изградња подземних водова до нових 
кабловских прикључних кутија (КПК) типа ЕВ-1П и ЕВ-2П (на уличној 
спољашњој фасади објекта), као и према местима уградње ормана мерних 
места (ОММ) за објекат, хидроцел, базен, ресторан, гаражу и заједничку 
потрошњу. У деловима трасу водити кроз бетонску кабловску канализацију 
(бетонски канал) са отворима (шахтовима) и уводима у КПК и ОММ. Кабловску 
канализацију базирати на употреби заштитних коругованих цеви Ø110mm 
унутар типског затвореног бетонског канала са могућношћу накнадног 
полагања најмање шест подземних нисконапонских водова. Бетонски канали 
морају бити што више праволинијски а на излазу завршити са уводом свих цеви 
на дубини од око 0,8 m од коте будућег терена. 

Сви водови који се полажу од КПК до ОММ у оквиру објекта морају 
задовољавати услове заштите од пожара за овакву врсту објеката. 

На кровним површинама објеката се по потреби могу постављати соларни 
фотонапонски модули за производњу електричне енергије.  

Приликом даљег пројектовања и изградње у свему поштовати услове за 
пројектовање и прикључење бр. 2541200-Д.07.02.-538917/2-24 од 15.01.2025. 
године издатих од стране Електродистрибуција Србије доо, огранак 
Електродистрибуција Нови Сад. 
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ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 

На простору у обухвату УП постоји изграђена надземна бакарна 
телекомуникациона мрежа са стубовима. За прикључење будућег комплекса на 
телекомуникациону мрежу потребно је поступити у складу са Условима за 
пројектовање и прикључење објекта на ТК мрежу бр. Д210-537651/2 од 
16.12.2024. године. Према тим условима, предвиђено је да се од западне 
границе комплекса до планираног објекта постави приступна ТК канализација 
полагањем ПЕ цеви Ø40mm. 

 Унутар самог објекта је приликом пројектовања потребно обезбедити коридоре 
за пролаз ТК инсталација. Препорука је да се унутар објекта предвиди 
класично структурно каблирање објекта, (S)FТР/UТР кабловима категорије 
минимум 6 и каблирање коаксијалним кабловима типа К66 до сваке смештајне 
јединице. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова не пређе 90m. 

Прикључењем објекта на електронску комуникациону мрежу биће омогућен 
пријем и коришћење: 

- услуга информационих и комуникационих технологија, 
- услуга (радио) дифузне и комуникационих технологија и опционо 
- услуга управљања, надзора и комуникације уређајима/системима у и 

ван објекта. 
а према Упутству о реализацији техничких и других захтева при изградњи 

електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава у стамбеним и 
пословним објектима Републичке агенције за електронске комуникације Рател - 
јан. 2013. 

На предметном подручју за сада нема активних и планираних базних станица 
система за мобилну телефонију. Оне се могу постављати на кровним 
површинама планираног објекта. 

ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

На простору у обухвату УП постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа 
притиска до 4 bar.  

Будући објекат хотела који захтева капацитет од 87.873 Nm3/h за инсталисану 
снагу од 800 kW ће се снабдевати топлотном енергијом прикључењем на гасну 
мрежу притиска до 4 bar.  

Од постојеће уличне мреже ће се водити прикључак до мерно-регулационе 
станице максималног капацитета 100.00 m3/h.  

Место мерења за објекат купца који се прикључује на дистрибутивни систем, 
преко мерно-регулационе станице/сета је на дистрибутивном систему на месту 
на којем постоје техничке могућности за уградњу мерно-регулационе 
станице/сета, а које је најближе месту разграничења дистрибутивног система и 
инсталација објекта купца. Место разграничења одговорности оператора 
система и купца који се прикључује на дистрибутивни гасни систем је: 
противпожарна славина на излазу из гасне станице у случају објекта купца, 
излазни спој мерно-регулационог сета у случају типског прикључка, односно 
излазна прирубница након мерне станице у случају групног прикључка купца. 
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На графичком приказу „Приказ инфраструктуре са прикључцима на мрежу“ су 
дате оријентационе трасе прикључних гасних водова, а тачне трасе ће се 
одредити приликом израде даље пројектно-техничке документације. 

За потребе грејања/хлађења објекта могу се користити и сви независни 
термотехнички системи смештени у техничке просторије или на кровним 
површинама. Развод грејних/расхладних тела у објектима ће се одредити 
приликом израде пројектно-техничке документације. 

Снабдевање топлотном енергијом делом је могуће и постављањем соларних 
колектора за загревање топле потрошне воде на кровне површине објекта. 

Приликом пројектовања прикључака и унутрашњег развода поштовати све 
услове дате у Правилницама из области термотехничких система, као и Услове 
за пројектовање и прикључење број 06-2603-2 од 08.01.2025. године издате од 
Нови Сад – Гас д.о.о. 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА, 

___________________________________ 
Maрија Станковић, дипл.инж.арх. 

(лиценца број: 200 1525 15) 
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Марија Станковић, дипл. инж. арх.
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 Зоран Вукадиновић, маст. инж. саоб.
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Марија Станковић, дипл. инж. арх.
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IV) ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ



1.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 – GLAVNA SVESKA 
 

 

Investitor:  Mladen Milinković, Novi Sad  

 

 

 

Objekat: TURISTIČKO – REKREATIVNI OBJEKAT- APART 

HOTEL, Su3 + Su2 + Su1 + Pr + 4,  

                                                         k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. Sremska Kamenica, 

                                                         Sremska Kamenica, Novi Sad 

 

 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: (IDR) IDEJNO REŠENJE 

 

 

 

Za građenje/izvođenje radova: NOVA GRADNJA  

 

 
 

 
Glavni projektant: Igor Vuca m.i.a. 

 

Broj licence:  300 N541 14 

 

  Potpis: 

 
 

 

 

                                                           ______________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: E - 42/2023 IDR  

 

Mesto i datum: Novi Sad, Maj 2025.  
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1.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

1.1. Naslovna strana glavne sveske 

1.2. Sadržaj glavne sveske 

1.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta  

1.4. Izjava glavnog projektanta  

1.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

1.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije 

1.7. Podaci o objektu i lokaciji 

1.8. Sažeti tehnički opis 

1.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

1.10. Grafička dokumentacija  
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1.3. ODLUKA O  IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA  

 

Na osnovu člana 128а. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13– odluka US, 50/2013– odluka US,  98/2013– odluka US, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021 i 62/2023) i odredbi pravilnika o sadržini, načinu 

i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta 

(“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023.) kао: 

 

 

GLAVNI PROJEKTANT 

 

 

 

Za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR za izgradnju TURISTIČKO REKREATIVNOG 

OBJEKTA - APART HOTELA, spratnosti Su3 + Su2 + Su1 + Pr + 4, k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. 

Sremska Kamenica, Sremska Kamenica, Novi Sad  određuje se: 

 

Igor Vuca  m.i.a  .................................................................................................licenca br.  300 N541 14 

  

 

 

 

 

 

Investitor:     Mladen Milinković, Novi Sad   

   

 

   
 

  

Odgovorno lice:             

 

     Potpis: 

 

 

 

 

 

 

                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:      E - 42/2023 IDR 

 

Mesto i datum:                            Novi Sad, Maj 2025.  
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1.4.    IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  

 

Kao odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja, za izgradnju TURISTIČKO 

REKREATIVNOG OBJEKTA - APART HOTELA, spratnosti Su3 + Su2 + Su1 + Pr + 4,  k.p. 3948/5, k.p. 

3948/6, K.O. Sremska Kamenica, Sremska Kamenica, 

Novi Sad 

 

Igor Vuca   m.i.a. 

 

 

I Z J A V L J U J E M 

 

Da su delovi projekta za lokacijske uslove međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 

sadržini projekta. 

 

0 GLAVNA SVESKA br. E-42/2023 IDR 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. E-42/2023 IDR 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant IDR : Igor Vuca m.i.a. 
 

Broj licence: 300 N541 14 

  

 Potpis: 

 
 

 

 

 ______________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:           E - 42/2023 IDR 

 

Mesto i datum:                        Novi Sad, Maj 2025.  
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1.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br. E-42/2023 IDR 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. E-42/2023 IDR 
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1.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA:  

 
Glavni projektant: Igor Vuca m.i.a. 

Broj licence: 300 N541 14 

 Potpis 
 

 

 

 

 ________________________ 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant:    "LASTA PROJEKT", Novi Sad, Tone Hadžića 2 

Odgovorni projektant: Igor Vuca m.i.a. 

Broj licence: 300 N541 14 

 Potpis: 

 
 

 

 

 _________________________ 
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1.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

Vrsta radova: Nova gradnja 

Kategorija objekta: V 

Klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100% 

 

121112 

Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, 

pansioni i slične zgrade za noćenje 

gostiju, s restoranom ili bez njega 

preko 400 m2 ili P+2  

  

Naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

 

Prostorni plan posebne namene Nacionalnog Parka Fruška 

Gora („ Službeni glasnik RS“, br. 08/19) 

Mesto: Sremska Kamenica 

 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština: 

k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. Sremska Kamenica, 

Sremska Kamenica, Novi Sad 

 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

preko kojih prelaze 

priključci za infrastrukturu: 

k.p. 4002, 3997, 3952/10 

Broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština 

na kojim se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p. 4002, 3997, 3952/10 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Priključak na gradsku vodovodnu mrežu JKP ''Vodovod i kanalizacija'' 

Vodovod 

Priključak na vodovodnu 

mrežu 

Predviđen je jedan priključak vodovoda za poslovni objekat 
dimenzije DN80 koji se priključuje na postojeću gradsku 
vodovodnu mrežu. 

Ukupan kapacitet Ukupna količina sanitarne vode:6.04 l/s 
Ukupna količina protivpožarne vode:15 l/s 

Vrsta priključka Priključak vodovoda DN80-trajni 

Vrsta mernog uređaja  

Potrebni kapaciteti za različite 

namene 

Količina hladne sanitarne vode:  6.04 l/s 
Količina vode za protivpožarnu hidrantsku instalaciju:15 l/s 

Potrebni kapaciteti za zajedn. Vodomer za hladnu sanitarnu vodu: DN50/20 
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potrošnju (razvrstano po 

ulazima) 

Vodomer za protivpožarnu vodu: DN50 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko 

postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 

/ 

Netipični potrošači / 

 / 

Priključak na gradsku kanalizacionu mrežu JKP Vodovod i kanalizacija 

Priključak na kanalizacionu 

mrežu otpadnih voda 

Predviđen je jedan priključak za fekalnu kanalizaciju.  
- fekalni kanalizacioni priključni šaht sa priključnom 

kanalizacionom cevi Ø200 mm koja se priključuje na 
uličnu kanalizacionu mrežu.    

ukupan kapacitet 
- Ukupna količina 

otpadne, fekalne vode koja se priključuje na uličnu 
kanalizacionu mrežu: 11.13 l/s 

vrsta priključka 

Jedan priključak fekalne kanalizacije Ø200-trajni. Do 

izgradnje ulične kanalizacione mreže planira se priključenje 

na vodonepropusnu septičku jamu na parceli investitora. 

vrsta mernog uređaja / 

potrebni energetski kapaciteti 

za različite namene 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

potrebni energetski kapaciteti 

za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

 

/ 

podaci o priključcima 

postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko 

postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

netipični potrošači / 

Elektroenergetska distrbutivna mreža 

Ukupan kapacitet: 40 brojila,  
na lokaciji predviđena TS kapaciteta do 1000 kVA. 

Vrsta priključka: trajni 

Vrsta mernog uređaja: Trofazna dvotarifna brojila aktivne energije 
5(10)-40A, kl.2 i 5(10)-80A, kl.2 

Način grejanja:  
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Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene (razvrstano po 
ulazima): 

-broj  apartmana : 16  
          jednovremena snaga 13,80 kW 
          nominalna struja osigurača 3x20 A 
          vrsta priključka: trofazni 
           broj tarifa: dve 
           karakter priključka: trajni 
 
-broj  apartmana : 17 (apartmani 1, 2, 5, 7, 
9, 10, 14, 16, 18, 19, 23, 25, 27, 28, 31, 32 i 
33) 
          jednovremena snaga 17,00 kW 
          nominalna struja osigurača 3x25 A 
          vrsta priključka: trofazni 
           broj tarifa: dve 
           karakter priključka: trajni 
 
Bazen (opšte, bazenska tehnika, 
klimatizacija...): 1 
         jednovremena snaga 100,00 kW 

         nominalna struja osigurača 3x160 A 
         vrsta priključka: trofazni 
         karakter priključka: trajni 
 
Restoram (opšte, kuhinja...): 1 
         jednovremena snaga 100,00 kW 

         nominalna struja osigurača 3x160 A 
         vrsta priključka: trofazni 
         karakter priključka: trajni 
 
Teretana: 1  
          jednovremena snaga 22,00 kW 
          nominalna struja osigurača 3x32 A 
          vrsta priključka: trofazni 
           broj tarifa: dve 
           karakter priključka: trajni 
 
Wellness i Spa: 1  
          jednovremena snaga 22,00 kW 
          nominalna struja osigurača 3x32 A 
          vrsta priključka: trofazni 
           broj tarifa: dve 
           karakter priključka: trajni 
 
 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano po 
ulazima): 

Hidrocel (PPHU +Sprinkler): 1 
         jednovremena snaga  43,00 kW 
         nominalna struja osigurača 3x63 A 
          vrsta priključka: trofazni 
          broj tarifa: dve 
          karakter priključka: trajni 
 
Garaža (opšte, ventilacija, odimljavanje): 1 
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Ukupаn kаpаcitеt Ukupan toplotni konzum za grejanje objekta 
800 kW 
Ukupan kapacitet gasa za grejanje objekta  

91 Sm³/h 

Vrstа priklјučka 1 priključak sa MRS 

Vrstа mеrnоg urеđаја MRS G-65 

Nаčin grејаnjа  

Pоtrеbni еnеrgеtski kаpаcitеti zа rаzličitе 

nаmеnе (rаzvrstаnо pо ulаzimа) 

Potreban toplotni konzum i kapacitet gasa za 

grejanje  

800 kW – 91 Sm³/h 

Pоtrеbni еnеrgеtski kаpаcitеti zа 

zајеdničku pоtrоšnju (rаzvrstаnо pо 

ulаzimа) 

 
 

Pоdаci о priklјučcimа pоstојеćih оbјеkаtа 

nа pаrcеli/pаrcеlаmа (ukоlikо pоstоје) 
 

Nеtipični pоtrоšаči  

 

 

   

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

         jednovremena snaga 100,00 kW 

         nominalna struja osigurača 3x160 A 
         vrsta priključka: trofazni 
         karakter priključka: trajni 
 
Zajednička potrošnja (hlađenje Pr,1,2,3 i 4 
sprat, tri lifta, recepcija, hodnici): 
         jednovremena snaga 250,00 kW 

         nominalna struja osigurača 3x500 A 
         vrsta priključka: trofazni 
         karakter priključka: trajni 
 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje): 

 

Netipični potrošači: / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije: 

 

Priključak na gasnu mrežu Novi Sad-GAS DOO 
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OSNOVNI PODACI OBJEKTU: 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: k.p. 3948/5 - 978 m2 

k.p. 3948/6 - 1555 m2 

 
 

Ukupno: 2533 m2 

 

 

 

Ukupna BRGP  nadzemno:   5066 m2 

Ukupna BRUTO  izgrađena  površina:   8080.31 m2 

Ukupna NETO  površina:   7017.88 m2 

Površina  prizemlja (neto):   867, 10  m2 

 

Površina zemljišta pod objektom / zauzetost:  1013.20 m2 

   

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Su3 + Su2 + Su1+ Pr+ 

4 

 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 

dr.) prema lokacijskim uslovima: 

/ 

Apsolutna visinska kota(venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 

uslovima: 

/ 

Spratna visina: Suteren -3 – 3,30 m 

Suteren -2 – 3,30 m 

Suteren -1 – 3,80 

Prizemlje – 4,50 

I Sprat – 3,30 m 

II Sprat-  3, 30 m 

III-Sprat- 3,30 m 

IV Sprat- 3,30 m  

 

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 33 apartmana 

Broj parking mesta:        64  

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade:         

Orjentacija slemena:            

Nagib krova:   

Materijalizacija krova:  

Procenat zelenih 

površina: 

 / 

Indeks zauzetosti:   

Indeks 

izgrađenosti: 

  

Druge 

karakteristike 

objekta: 

/ 

Predračunska 

vrednost objekta: 

243 813 600 + PDV 
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1.8.  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 
 
        Po zahtevu investitora, Mladena Milinkovića, iz Novog Sada, a na osnovu projektnog zadatka 

urađeno je idejno rešenje za potrebe izrade urbanističkog projekta i ishodovanje lokacijskih uslova za 

izgradnju turističko-rekreativnog objekta-apart hotela, spratosti Su3+Su2+Su1+P+4, koji će se graditi u 

Novom Sadu, u Sremskoj Kamenici, na katastarskim parcelama br. 3948/5 i 3948/6 KO, Sremska 

Kamenica. 

 

 LOKACIJA  

 

Lokacija za planirani turističko-rekreativnog objekat-apart hotel se nalazi u u Novom Sadu, u 

Sremskoj Kamenici, na katastarskim parcelama br. 3948/5 i 3948/6, KO Sremska Kamenica. Za potrebe 

izgradnje, pomenute parcele će se spojiti i formirati građevinsku parcelu. Kolski i pešački pristup do 

parcela je omogućen sa severne i zapadne strane preko lokalnih saobraćajnica. 

        Teren koji obuhvataju parcele br. 3948/5 i 3948/6, KO Sremska Kamenica je u padu, sa 

denivelacijom između najviše (358.59 mnm) i najniže tačke (338.58 mnm) od cca 20m. Objekat je 

projektovan kao turističko-rekreativnoi objekat-apart hotel spratnosti Su3+Su2+Su1+P+4. Na delu 

parcele u obuhvatu projekta, denivelacija je cca 12,5 m, iz čega proizilazi da će suteren biti projektovan 

iz 3 nivoa.  

        Kolski pristup do objekta planira se sa severne strane, od lokalne saobraćajnice pri čemu se korsti 

pad u postojećoj saobraćajnici na način da se sa relativno nižeg dela pristupa do garaže u suterenu – 3, a 

sa relativno višeg dela pristupa do garaže u suterenu -2, čime se redukuje dužina rampi i usvaja 

najracionalnije rešenje. Pored navedenog pristupa sa severne strane, kolski pristup je moguć i sa zapadne 

strane od lokalne saobraćajnice. Pešački pristupi do objekta omogućeni su i sa severne i sa zapadne 

strane.  

        Glavni ulaz u objekat planira se sa zapadne strane parcele, s tim da je sam ulaz okrenut prema 

severno-zapadnoj strani – prilazi se stazom pored objekta od lokalne saobraćajnice sa zapada.  

 

NAMENA OBJEKTA I FUNKCIONALNI KONCEPT 

 

Namena objekta je turističko rekreativna. Funkcionalno, objekat je organizovan u vidu centralne 

komunikacione vertikale sa 2 bočna krila, sa glavnim ulazom u centralnom delu, čime je ostvareno 

optimalno komunikaciono-funkcionalno rešenje.  Na etažama se nalaze sledeći sadržaji: 

 

Parkiranje vozila planira se u vidu poluukopane garaže, na etažama suterenu -3 i -2. Na delu fasadnih 

zidova koji se nalaze iznad tla, planiraju se otvori za ventilaciju garaže. Pristup do garaže planira se sa 

lokalne saobraćajnice, preko kolsko-pešačke rampe pri čemu svaka etaža ima sopstveni pristup/rampu. 

Dimenzije parking mesta su 3x5m. Parkiranje/garaža u dve etaže (suteren -3 i -2) sadrži: 

  

- Suteren -3: Garaža objekta sa 33 parking mesta na etaži -3, sa pratećim sadržajima u funkciji 

parkiranja: prostorija za nadpritisak i vertikalne i horizontalne komunikacije (hodnici, liftovi i 

centralno stepenište).  

 

- Suteren -2: Garaža objekta sa 31 parking mestom na etaži -2, sa pratećim sadržajima u funkciji 

parkiranja: prostorija za nadpritisak i vertikalne i horizontalne komunikacije (hodnici, liftovi i 

centralno stepenište).  

 

Za potrebe rekreacije gostiju/korisnika objekta na zasebnoj etaži suteren-1 projektovani su sledeći 

sadržaji: 

 

- Suteren -1: Bazen, teretana, spa i velnes, sa pratećim sadržajima u funkciji rekreacije 

(svlačionice, tuševi, komunikacije i sl.), kao i odgovarajuće vertikalne i horizontalne 

komunikacije (hodnici, liftovi i centralno stepenište).  
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Centralni sadržaji objekta projektovani su u prizemlju, u funkciji prijema gostiju/korisnika objekta i 

usluge za goste/korisnike. Na etaži prizemlja projektovani su sledeći sadržaji: 

 

- Prizemlje: Ulazni deo, foaje sa recepcijom i centralnim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 3 apartmana i restoran sa kuhinjom i 

pratećim komunikacijama (ekonomski ulaz, svlačionice ostave i sl.). 

 

Spratne etaže namenjene su za smeštaj/boravak gostiju/korisnika i organizovani su u zasebne celine-

apartmane: Pojedinačno spratne etaže sadrže: 

 

- I sprat: 9 apartmana na etaži I sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- II sprat: 9 apartmana na etaži II sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- III sprat: 9 apartmana na etaži III sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- IV sprat: 3 apartmana na etaži IV sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

Svetla visina etaža objekta (pod-plafon) je za garažu (suteren -3 i -2) h=310cm, za spa centar i  teretanu 

(etaža -1) h=350cm (odnosno h=310 cm na delu gde imamo spušteni plafon), za prizemlje  h=420cm 

(odnosno h=380 cm na delu gde imamo spušteni plafon), za spratne etaže (1-4 sprat) h=300cm. 

 

PARAMETRI OBJEKTA 

 

Projektovano je ukupno 33 apartmana. Ukupan broj parking mesta u garaži suterena - 3 i -2 je 64. 

Ukupna površina prizemlja (bruto) iznosi 10013,20 m2 . Procenat zauzetosti na parceli je 40%. BRGP 

iznosi: 5066 m2. 

 

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

Objekat je projektovan u skeletnom AB konstruktivnom sistemu. Temeljenje objekta je na 

temeljnoj ploči debljine 100cm, koja se formira na tampon sloju debljine 30cm, sloju mršavog betona 

debljine 5cm i hidroizolacije-PVC membrane. Pošto je teren denivelisam za cca 12,5m u zoni iskopa 

temeljne jame, potrebno je uraditi obezbeljenje iste, a što je predmet zasebnog projekta koji će se uraditi 

u daljoj razradi projektne dokumentacije (PGD i PZI). Sve međuspratne, kao i krovna tavanica se 

projektuju kao pune AB ploče d=20cm, oslonjene na vertikalne konstruktivne elementa AB stubove i 

platna, različitih dimenzija. Svi spoljni zidovi u suterenu projektuju se kao AB zidovi debljine 20cm. Lift 

okna su AB zidovi debljine 20cm. Dimenzije svih konstruktivnih elemenata date su aproksimativno, dok 

će se tačne dimenzije usvojiti nakon završetka projekta konstrukcije (PGD i PZI). 

Hidroizolacija objekta izvodi se pomoću PVC membrane (Sika ili ekvivalent) i to kao zaštita od 

podzemnih voda (za etaže suteren-3,-2 i -1). Na ravnom krovu projektuje se višeslojni krov koji se sastoji 

iz sledećih slojeva: preko AB tavanice postavlja se parna brana, zatim sloj termoizolacije debljine 24cm 

(12+12cm), preko koje se zatim nanosi sloj za pad, a preko njega prskana bitumenska hidroizolacija (Sika 

Polyurea ili ekvivalent), preko koje se zatim nanosi sloj probranog rečnog agregata debljine 5cm. 

Odvođenje atmosferskih voda projektuje se u slivnom sistemu Pluvia. Sve terase, ovisno o poziciji, tj. da 

li se nalazi iznad grejanog ili negrejanog prostora izvode se; iznad negrejanog prostora: preko AB ploče 

nanosi se sloj hidroizolacije, zatim sloj zvučne izolacije od EPS T ploča debljine 3 cm, a preko nje 

cementna košuljica u padu, prosečne debljine 5cm, preko koje se zatim nanosi drugi sloj hidroizolacije i 

finalno podna obloga od karamičkih poločica ili u vidu decking poda; iznad grejanog prostora: preko AB 

ploče nanosi se sloj hidroizolacije, zatim sloj zvučne i termo izolacije od PIR ploča debljine 14 cm, a 
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preko nje cementna košuljica u padu, prosečne debljine 5cm, preko koje se zatim nanosi drugi sloj 

hidroizolacije i finalno podna obloga od karamičkih poločica ili u vidu decking poda. 

Termoizolacija objekta projektuje se kao sastavni deo ventilirajuće fasade, i to sa slojevima 

termoizolacija – kamena vuna 10cm, ventilirajući sloj 2cm i fasadne ploče 0,9mm. 

Svi fasadni zidovi i zidovi prem negrejanom prostoru izvode se od opekatskog KLIMA bloka debljine 

20cm, a svi pregradni zidovi unutar posebnoh delova/jedinica se izvode od opekarskog pregradnog bloka 

debljine 10 cm. Sve unutrašnje površine zidova se malterišu sa PCM, gletuju i finalno obrađuju 

poludisperzivnim bojama. Na određenim mestima (sanitarni čvorovi, kuhinje) finalna obrada je zidna 

keramika. Svi plafoni u objektu (izuzev garaža i tehničkih prostorija na etaži -2 i -3) se izvode kao 

spušteni GK plafoni, koji se zatim bandažiraju i gletuju, i finalno molerski obrađuju polusiperzivnim 

bojama. U suterenu -3 i -2, gde je projektovana garaža, sve betonske radove izvoditi sa glatkom oplatom 

tako da je finalna obrada svih vidnih betonskih površina ”natur” beton (zidovi, stubovi i plafoni). 

Podovu u objektu se finalno obrađuju; etaža -3 i -2 na mestu garaže, finalna obrada podnih AB ploča je 

mašinskim putem uz pomoć “helikoptera” sa posipom za impregnaciju-ferobeton. Svi drugi podovi 

izvode se u vidu “plivajućeg” poda, sa elastičnom podlogom od EPS T ploča 3cm, preko koje se izvodi 

cementna košuljica prosečne debljine 5cm, i finalna obloga-podna keramika, parket ili tepih.  

Svi fasadni otvori na objektu projektuju se u ALU izvedbi, od višekomornih ALU profila sa 

termoprekidom i ispunom od 3-slojnog niskoemisionog paket stakla punjenog argonom. Koeficijent 

prolaza toplote za sve fasadne otvore je Uw=0,9. Za zaštitu od sunca, projektuju se vertikalni drveni 

brisoleji integrisani sa ventilirajućom fasadom (finalna obrada-paljeno drvo). Sva unutrašnja vrata izvode 

se kao stolarska, bravarska PP ili u ALU izvedbi, ovisno o poziciji. Ograde na objektu su staklene, od 

kaljeno lemeliranog višeslojnog stakla sa prohromskim konektorima. 

 

KATEGORIZACIJA OBJEKTA 

 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl. Glasnik RS, br. 22/2015), klasifikaciona oznaka za objekat 

je 121112 - Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom 

ili bez njega; Preko 400 m2 ili P+2.  

U skladu sa zahtevom investitora, ne planira se hotelska kategorizacija turističko-rekreativnog objekta. 

 

ZAŠTITA PRIRODE 

 

U skladu sa lokacijom objekta i uslovima za zaštitu prirode, objekat se projekture sa sledećim 

karakteristikama: 

 

- Fasada objekta je ventilirajuća fasada sa fasadnim pločama mat boje tamnije nijanse sive 

(fibercementne SWISSPEARL ili kompozitne FUNDERMAX ploče. Ispred ploča se projektuje 

fasada od drvenih vertikala koje na mestu otvora imaju funkciju brisoleja tj. zaštite od sunca. 

Finalna obrada je paljeno drvo. Ovakvim rešenjem fasada, objekat se usklađuje sa okruženjem i 

maksimalno se smanjuje refleksija o staklene površine, što je i uslov nadležnog Ministarstva. 

- Sa južne strane, redukuju se otvori, do minimalnih dimenzija i površina otvora koje su propisane 

pravilnikom o stambenim objektima (1/6 površine poda jeste minimalna površina otvora). 

- Sa zapadne i istočne strane površine otvora se smanjuju ugradnjom drvenih brisoleja.  

 

Iz navedenih zahteva proizašla je arhitektura objekta, kao autorsko rešenje koje će se najbolje uklopiti u 

okruženje. Sve staklene površine veće od 1m2 potrebno je opremiti prikazom "senke" ptice grabljivice, 

čime će se smanjiti mogućnost sudara ptica sa vidnim površinama otvora/stakle. 

 

 

 

 

PP ZAŠTITA OBJEKTA 

 

Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, i u skladu sa drugim zakonskim 

aktima i pozitivnim propisima koji regulišu ovu oblast.  
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Obzirom da je konfiguracija terena takva, da je teren pod velikim nagibom pristupni put za eventualnu 

intervenciju vatrogasnog vozila  je sa severne strane objekta.  

  

Prema pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

Član 2. Pristupni put za vatrogasna vozila je deo javnog puta ili posebna saobracajnica kojom se prilazi 

objektu, a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, (slika 1).; 
 

 
Slika 1 - Pristupni putevi oko objekta povecanog rizika od požara 

  

Udaljenost  pristupnog puta u odnosu lokaciju objekata je manje od 25m te se smatra da je predviđen 

odgovarajući pristupni put spram referentnog pravilnika. Pri ovako formiranom pristupnom putu 

omogućen je prilaz sa severne strane objekta, i delom sa severozapadne  i severoistočne strane objekta. 

U okviru objekta predviđene su dve srednje podzemne garaže. Udaljenost pristupnog puta u odnosu na 

ulaz u same garaže, takođe je do 25 m te se smatra da je predviđen i odgovarajući pristupni put za dve 

podzemne srednje garaže. 

Kao pomoćni ulaz u garaže može da se koristi ulaz iz stepeništa koje se koristi kao vertikalna 

komunikacija u okviru objekta.  

Prema pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

Član 3. Karakteristike vozila sa nadgradnjom u skupljenom položaju znacajne za karakteristike puta, 

okretnice i platoe su: 

1) širina - b < 2,5 m; 

2) visina - h < 3,7 m; 

3) dužina - L < 14 m; 

4) unutrašnji radijus krivine - r > 6,2 m; 

5) osovinsko opterecenje - q < 13 kN; racuna se da su vozila troosovinska; 

6) klirens - K, cm 15 < k < 30; 

7) savladavanje uslona - trenje zavisi od stanja kolovoza. 
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Slika 2 - Izgled i gabaritne mere vatrogasnog vozila sa nadgradnjom 

  

Prema pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

• Nosivost kolovoza saobraćajnica od 130 kN osovinskog pritiska 

• Najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6m, a za 

jednosmerno kretanje od 3,5m 

• Unutrašnji radijus krivine 7m, a spolјašnji 10.5 m 

• Maksimalni uspon 6%. 

• Platoi za vatrogasno vozilo minimalnih dimenzja 15 x 5,5 m, maksimalnog nagiba 3ᶱ 

• Plato mora da može primiti opterećenje stopa vatrogasnog vozila ( 10 t/ 0,1 m2) 
 

 Funkcionalno, objekat je podeljen u požarne sektore, sa propisanim putevima evakuacije i 

načinom komunikacije iz sektora u sektor (požarna vrata, nadpritisak i sl). Materijalizacija na objektu 

projektovana je u skladu sa zahtevima ZOP. Detaljan prikaz zaštite od požara objekta biće obrađen 

zasebnom projektnotehničkom dokumentacijom u sledećim fazama razrade (PGD-Elaborat ZOP i Glavni 

projekat zaštite od požara). 

 

 

INSTALACIJE OBJEKTA 

 

Projektovani objekat biće opremljen instalacijama jake i slabe struje, instlacijama grejanja, 

ventilacije i hlađenja, PP instalacijama i instalacijama ViK, u skladu sa potrebama i savremenim 

zahtevima, i prethodnim uslovima za priključenje koji su ishodovani za potrebe izrade urbanističkog 

projekta i ishodovanja lokacijskih uslova. Planira se priključenje struje na distributivnu mrežu JP 

”Elektrovojvodina”, distributivnu gasnu mrežu JP ”Novi Sad gas”, gradsku ViK mrežu JKP ”ViK Novi 

Sad”, i telekomunikacionu mrežu ”Telekom Srbija”, što će se dataljno prikazati kroz zasebne projekte 

pojedinačnih instalacija u sledećim fazama razrade projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

HIDROTEHNIČKE I PP INSTALACIJE 

 

Planirani objekat, prema uslovima JKP ”ViK Novi Sad”, oprema se hidrotehnčkim instacijama: 

Saniratna voda sa javne gradske mreže, preko vodomernog šahta koji se postavlja u dvorištu objekta, na 

rastojanju od 0,5m od regulacione linije na severnom delu parcele. U skladu sa hidrauličkim proračunom, 

objekat će se opremiti uređajem za povišenje pritiska sanitarne vode. 

U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl. 

Glasnik RS br. 3/2018), za gašenje požara za objekat kategorije tehnološkog procesa prema 

ugroženosti od požara  K2, potrebna količina vode je 20 l/s. Potrebna voda za rad hidranata se obezbeđuje 

iz rezervoara koji se nalazi na parceli korisnika. Pored rezervoara projektuje se i šaht za smeštaj uređaja 
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za povišenje pritiska hidrantske mreže i pumpe za sprinkler sistem. Spoljna hidrantska mreža projektuje 

se u vidu prstena oko objekta, sa 3 spoljna hidranta postavljena na propisanoj udaljenosti od objekta (min. 

5m rastojanja od objekta i manje od 80m međusobnog rastojanja). Pored spoljne hidrantske mreže, 

objekat će biti opremljen i unutrašnjim hidrantima, u skladu sa važećim pravilnikom, 

Za garaže objekta, planira se ugradnja aktivnog sistema gašenja požara – sprinkler sistema, za čije 

napajanje se voda obezbeđuje iz rezervoara na parceli korisnika (1 rezervoar vode za hidrantsku mrežu i 

sprinkler sistem). Očekivana količina vode je cca 210 m3, što će se tačno definisati u daljoj razradi 

projekata. 

Parcela nije opremljena instalacijama kanalizacije odpadnih voda. U skladu sa uslovima JKP ”ViK Novi 

Sad”, do izgradnje kanalizacione mreže, odlaganje odpadnih voda planira se u 

bioprečistač/vodonepropusnu septičku jamu, koja je pozicionirana u blizni saobraćajnice što će omogućiti 

održavanje, i u budućnosti, jednostavno priključenje na javnu kanalizacionu mrežu kad se ona izgradi. 

Objekat je ppojektovan sa ravnim krovom na kojem se atmosferske padavine prihvataju tačkastim 

slivnicima (sistem Geberit Pluvia). Za prihvat atmosferskih voda sa krova objekta projektuje se retenzioni 

bazen koji je pozicioniran duž istočne strane parcele, u blizini bioprečistača/vodonepropusne septičke 

jame u koju se atmosferalije dalje izlivaju, uz ograničenje protoka 20 l/s/ha, u skladu sa uslovima JKP 

”ViK Novi Sad”, i sa kojeg će se u budućnosti ostvariti priključenje na javnu mrežu kanalizacije. 

Za zalivanje zelenih površina objekta, planira se skladištenje dela atmosferskih voda u rezervoaru pored 

retenzije čiji je sastavni deo i šaht sa pumpom koja ostvaruje rad sistema zalivanja, 

Kompletan prikaz hidrotehničkih i pp instalacija dat je na grafičkom prilogu Situacioni plan-sinhron plan 

instalacija. 

 

GASNE I TERMOMAŠINSKE INSTALACIJE 

 

Za grejanje i hlađenje objekta planira se ugradnja toplotnih pumpi VRF sistema, sa spoljnom 

jedinicom koja se postavlja na krovu objekta. Ventilacija objekta se ostvariju prirodnim i veštačkim 

putem. Sve prostorije sa fasadnim otvorima ventiliraju se prirodnim putem. Ventilacija sanitarnih 

čvorova i kuhinja stambenog dela ostvaruje se ugradnjom vertikalnih tipskih ventilacionih kanala tipa 

”Schidel” ili slično. Prostor bazena i spa centra, kao i restoran i kuhinja opremiće se ventilacijom 

kanalskog tipa koja se smešta na plafonu. Podzemne garaže objekta i prostorije za nadpritisak biće 

opremljene ventilacionim sistemom kanalskog tipa.  

U skladu sa uslovima distributera ”Novi Sad-Gas” doo, moguće je opremanje lokacije gasnim 

instalacijama. Gas u objektu se koristi za kuhinju restorana i za pripremu tople potrošne vode. 

Kompletan prikaz planiranog priključenje gasnih instalacija dat je na grafičkom prilogu Situacioni plan-

sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada gasnih i termomašinskih instalacija biće urađena sledećim fazama razrade 

projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

 

Za potrebe snabdevanja objekta električnom energijom, u skladu sa uslovima ”Elektrodistribucije Srbije”, 

potrebno je izgraditi trafostanicu na parceli ili u neposrednoj blizini. Situacionim planom predviđena je 

lokacija za trafostanicu na parceli korisnika, kao predloženo rešenje, dok će se tačna lokacija definisati 

kroz dalju razradu projekta. 

Kompletan prikaz planiranog priključenje elektroenergetskih instalacija dat je na grafičkom prilogu 

Situacioni plan-sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada elektroenergetskih instalacija biće urađena sledećim fazama razrade 

projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 
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SIGNALNE I TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 

 

Objekat će se priključiti na javnu elektronsku komunikacionu mrežu u skladu sa uslovima 

”Telekom Srbija” A.D. Planira se ugradnja optičke mreže, sistema da detekciju CO2 (garaže), dojave 

požara i video nadzora.  

Kompletan prikaz planiranog priključenje signalnih i telekomunikacionih instalacija dat je na grafičkom 

prilogu Situacioni plan-sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada signalnih i telekomunikacionih instalacija biće urađena sledećim fazama 

razrade projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

 
 

 

  

       

                                                                                          __________________ 
                                                                                                                     Igor Vuca  m.i.a 
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1.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
        



SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA

GARAŽNO MESTO 1 SUTEREN -3 / 21.22m²

GARAŽNO MESTO 2 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 3 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 4 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 5 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 6 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 7 SUTEREN -3 / 13.59m²

GARAŽNO MESTO 8 SUTEREN -3 / 14.68m²

GARAŽNO MESTO 9 SUTEREN -3 / 26.91m²

GARAŽNO MESTO 10 SUTEREN -3 / 12.43m²

GARAŽNO MESTO 11 SUTEREN -3 / 13.18m²

GARAŽNO MESTO 12 SUTEREN -3 / 14.93m²

GARAŽNO MESTO 13 SUTEREN -3 / 15.21m²

GARAŽNO MESTO 14 SUTEREN -3 / 14.47m²

GARAŽNO MESTO 15 SUTEREN -3 / 14.36m²

GARAŽNO MESTO 16 SUTEREN -3 / 14.41m²

GARAŽNO MESTO 17 SUTEREN -3 / 13.93m²

GARAŽNO MESTO 18 SUTEREN -3 / 14.42m²

GARAŽNO MESTO 19 SUTEREN -3 / 13.70m²

GARAŽNO MESTO 20 SUTEREN -3 / 14.62m²

GARAŽNO MESTO 21 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 22 SUTEREN -3 / 14.37m²

GARAŽNO MESTO 23 SUTEREN -3 / 14.31m²

GARAŽNO MESTO 24 SUTEREN -3 / 14.48m²

GARAŽNO MESTO 25 SUTEREN -3 / 13.41m²

GARAŽNO MESTO 26 SUTEREN -3 / 15.33m²

GARAŽNO MESTO 27 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 28 SUTEREN -3 / 14.51m²

GARAŽNO MESTO 29 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 30 SUTEREN -3 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 31 SUTEREN -3 / 14.19m²

GARAŽNO MESTO 32 SUTEREN -3 / 13.99m²

GARAŽNO MESTO 33 SUTEREN -3 / 23.72m²

GARAŽNO MESTO 1 SUTEREN -2 / 21.22m²
GARAŽNO MESTO 2 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 3 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 4 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 5 SUTEREN -2 / 13.59m²

GARAŽNO MESTO 6 SUTEREN -2 / 14.68m²

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG DELA

INVESTITOR: Mladen Milinković, Novi  Sad
OBJEKAT: APART HOTEL, Su3 + Su2 + Su1 + P + 4  

LOKACIJA: k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. Sremska Kamenica, Novi Sad                              

SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 



GARAŽNO MESTO 7 SUTEREN -2 / 26.91m²

GARAŽNO MESTO 8 SUTEREN -2 / 12.43m²

GARAŽNO MESTO 9 SUTEREN -2 / 13.18m²

GARAŽNO MESTO 10 SUTEREN -2 / 14.93m²

GARAŽNO MESTO 11 SUTEREN -2 / 15.21m²

GARAŽNO MESTO 12 SUTEREN -2 / 14.47m²

GARAŽNO MESTO 13 SUTEREN -2 / 14.36m²

GARAŽNO MESTO 14 SUTEREN -2 / 14.41m²

GARAŽNO MESTO 15 SUTEREN -2 / 13.93m²

GARAŽNO MESTO 16 SUTEREN -2 / 14.42m²

GARAŽNO MESTO 17 SUTEREN -2 / 13.70m²

GARAŽNO MESTO 18 SUTEREN -2 / 14.62m²

GARAŽNO MESTO 19 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 20 SUTEREN -2 / 14.37m²

GARAŽNO MESTO 21 SUTEREN -2 / 14.31m²

GARAŽNO MESTO 22 SUTEREN -2 / 14.48m²

GARAŽNO MESTO 23 SUTEREN -2 / 13.41m²

GARAŽNO MESTO 24 SUTEREN -2 / 15.33m²

GARAŽNO MESTO 25 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 26 SUTEREN -2 / 14.51m²

GARAŽNO MESTO 27 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 28 SUTEREN -2 / 14.50m²

GARAŽNO MESTO 29 SUTEREN -2 / 14.19m²

GARAŽNO MESTO 30 SUTEREN -2 / 13.99m²

GARAŽNO MESTO 31 SUTEREN -2 / 23.72m²

SUTEREN -1 / 860.14m²

PRIZEMLJE / 207.85m²
PRIZEMLJE / 336.40m²
PRIZEMLJE ČETVOROSOBAN 128.49m²
PRIZEMLJE ČETVOROSOBAN 117.52m²
PRIZEMLJE DVOSOBAN 40.00m²

I SPRAT TROSOBAN 62.39m²
I SPRAT ČETVOROSOBAN 114.63m²
I SPRAT TROSOBAN 65.33m²
I SPRAT ČETVOROSOBAN 114.92m²
I SPRAT DVOIPOSOBAN 66.01m²
I SPRAT ČETVOROSOBAN 128.54m²
I SPRAT ČETVOROSOBAN 117.52m²
I SPRAT DVOSOBAN 43.49m²
I SPRAT DVOSOBAN 44.40m²

II SPRAT TROSOBAN 62.39m²
II SPRAT ČETVOROSOBAN 114.63m²
II SPRAT TROSOBAN 65.33m²
II SPRAT ČETVOROSOBAN 114.92m²
II SPRAT DVOIPOSOBAN 66.01m²
II SPRAT ČETVOROSOBAN 128.54m²
II SPRAT ČETVOROSOBAN 117.52m²

Apartman 01

Apartman 02
Apartman 03

Apartman 04

Apartman 05

Apartman 06

Apartman 07

Apartman 08

Apartman 09

Apartman 10

Apartman 11
Apartman 12

Apartman 13

Apartman 14

Apartman 15

Apartman 16

Apartman 17

Apartman 18

Apartman 19

LOKAL 01

LOKAL 02

LOKAL 03



II SPRAT DVOSOBAN 43.49m²
II SPRAT DVOSOBAN 44.40m²

III SPRAT TROSOBAN 62.39m²
III SPRAT ČETVOROSOBAN 114.63m²
III SPRAT TROSOBAN 65.33m²
III SPRAT ČETVOROSOBAN 114.92m²
III SPRAT DVOIPOSOBAN 66.01m²
III SPRAT ČETVOROSOBAN 128.54m²
III SPRAT ČETVOROSOBAN 117.52m²
III SPRAT DVOSOBAN 43.49m²
III SPRAT DVOSOBAN 44.40m²

IV SPRAT ČETVOROSOBAN 288.62m²
IV SPRAT ČETVOROSOBAN 294.09m²
IV SPRAT ČETVOROSOBAN 234.52m²

Apartman 20
Apartman 21

Apartman 22

Apartman 23
Apartman 24
Apartman 25
Apartman 26
Apartman 27

Apartman 31
Apartman 32
Apartman 33

Apartman 28
Apartman 29
Apartman 30
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1.10. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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ОДВОДЊА АТМОСФЕРСКИХ ВОДА -
ВЕРТИКАЛА ДО РЕТЕНЗИЈЕ

РЕТЕНЗИЈА АТМОСФЕРСКИХ ВОДАретензија
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АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
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1.1. NASLOVNA STRANA 

 
 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 

Investitor:            Mladen Milinković, Novi Sad 

 

Objekat: TURISTIČKO – REKREATIVNI OBJEKAT-    

APART HOTEL, Su3 + Su2 + Su1 + Pr + 4,  

                                                         k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. Sremska Kamenica, 

                                                         Sremska Kamenica, Novi Sad 

 

 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: (IDR)IDEJNO REŠENJE 

 

 

Naziv i oznaka dela projekta: 1 – projekat arhitekture 

 

 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

 

 

Potpis:      Projektant: 

"LASTA PROJEKT", Novi Sad 

Ratko Vuca 

 

 

 

     ____________________________ 

 

Potpis: Odgovorni projektant arhitekture: 

Igor Vuca m.i.a. 
( licenca br.   300 N541 14) 

 

 

 

____________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: E - 42/2023  

 

Mesto i datum: Novi Sad, maj 2025. 

 

 

 



  

 
 

1.2.  SADRŽAJ ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana arhitekture 

1.2. Sadržaj arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija arhitekture 

1.6. Numerička dokumentacija arhitekture 

1.7. Grafička dokumentacija arhitekture 

 

  



  

 
 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

ARHITEKTURE 

 

Na osnovu člana 128а. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13– odluka US, 50/2013– odluka US,  

98/2013– odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021 i 

62/23) i odredbi pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023.) 

kао: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 

 
Za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR za izgradnju TURISTIČKO REKREATIVNOG 

OBJEKTA - APART HOTELA, spratnosti Su3 + Su2 + Su1 + Pr + 4, k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. 

Sremska Kamenica, Sremska Kamenica, Novi Sad  određuje se: 
 

 

 

 

Igor Vuca d.i.a.-master  ..................................................................licenca br.   300 N541 14 

 

 

 

 

 

 

Projektant:    "LASTA PROJEKT", Novi Sad 

  

Odgovorno lice: Ratko Vuca 

 

 Potpis: 

 
 

 

     _____________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: E - 42/2023 

 

Mesto i datum: Novi Sad, maj 2025. 



  

 
 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Kao odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja, za izgradnju 
TURISTIČKO REKREATIVNOG OBJEKTA - APART HOTELA, spratnosti Su3 + Su2 + Su1 + Pr 

+ 4, k.p. 3948/5, k.p. 3948/6, K.O. Sremska Kamenica, Sremska Kamenica, Novi Sad   

 

 
 

Igor Vuca d.i.a.-master 

 

 

I Z J A V L J U J E M 

 

 
1. Da je projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene merei preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant IDR : Igor Vuca d.i.a.-master 
 

Broj licence: 300 N541 14 

  

 Potpis: 

 
 

 

 _____________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: E - 42/2023 

 

Mesto i datum: Novi Sad, maj 2025. 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.       Tekstualna dokumentacija 



  

 
 

1.5.1 TEHNIČKI OPIS PROJEKTNOG REŠENJA 
 
        Po zahtevu investitora, Mladena Milinkovića, iz Novog Sada, a na osnovu projektnog zadatka 

urađeno je idejno rešenje za potrebe izrade urbanističkog projekta i ishodovanje lokacijskih uslova za 

izgradnju turističko-rekreativnog objekta-apart hotela, spratosti Su3+Su2+Su1+P+4, koji će se graditi 

u Novom Sadu, u Sremskoj Kamenici, na katastarskim parcelama br. 3948/5 i 3948/6 KO, Sremska 

Kamenica. 

 

 LOKACIJA  

 

Lokacija za planirani turističko-rekreativnog objekat-apart hotel se nalazi u u Novom Sadu, u 

Sremskoj Kamenici, na katastarskim parcelama br. 3948/5 i 3948/6, KO Sremska Kamenica. Za 

potrebe izgradnje, pomenute parcele će se spojiti i formirati građevinsku parcelu. Kolski i pešački 

pristup do parcela je omogućen sa severne i zapadne strane preko lokalnih saobraćajnica. 

        Teren koji obuhvataju parcele br. 3948/5 i 3948/6, KO Sremska Kamenica je u padu, sa 

denivelacijom između najviše (358.59 mnm) i najniže tačke (338.58 mnm) od cca 20m. Objekat je 

projektovan kao turističko-rekreativnoi objekat-apart hotel spratnosti Su3+Su2+Su1+P+4. Na delu 

parcele u obuhvatu projekta, denivelacija je cca 12,5 m, iz čega proizilazi da će suteren biti 

projektovan iz 3 nivoa.  

        Kolski pristup do objekta planira se sa severne strane, od lokalne saobraćajnice pri čemu se 

korsti pad u postojećoj saobraćajnici na način da se sa relativno nižeg dela pristupa do garaže u 

suterenu – 3, a sa relativno višeg dela pristupa do garaže u suterenu -2, čime se redukuje dužina rampi 

i usvaja najracionalnije rešenje. Pored navedenog pristupa sa severne strane, kolski pristup je moguć i 

sa zapadne strane od lokalne saobraćajnice. Pešački pristupi do objekta omogućeni su i sa severne i sa 

zapadne strane.  

        Glavni ulaz u objekat planira se sa zapadne strane parcele, s tim da je sam ulaz okrenut prema 

severno-zapadnoj strani – prilazi se stazom pored objekta od lokalne saobraćajnice sa zapada.  

 

NAMENA OBJEKTA I FUNKCIONALNI KONCEPT 

 

Namena objekta je turističko rekreativna. Funkcionalno, objekat je organizovan u vidu 

centralne komunikacione vertikale sa 2 bočna krila, sa glavnim ulazom u centralnom delu, čime je 

ostvareno optimalno komunikaciono-funkcionalno rešenje.  Na etažama se nalaze sledeći sadržaji: 

 

Parkiranje vozila planira se u vidu poluukopane garaže, na etažama suterenu -3 i -2. Na delu fasadnih 

zidova koji se nalaze iznad tla, planiraju se otvori za ventilaciju garaže. Pristup do garaže planira se sa 

lokalne saobraćajnice, preko kolsko-pešačke rampe pri čemu svaka etaža ima sopstveni 

pristup/rampu. Dimenzije parking mesta su 3x5m. Parkiranje/garaža u dve etaže (suteren -3 i -2) 

sadrži: 

  

- Suteren -3: Garaža objekta sa 33 parking mesta na etaži -3, sa pratećim sadržajima u funkciji 

parkiranja: prostorija za nadpritisak i vertikalne i horizontalne komunikacije (hodnici, liftovi i 

centralno stepenište).  

 

- Suteren -2: Garaža objekta sa 31 parking mestom na etaži -2, sa pratećim sadržajima u 

funkciji parkiranja: prostorija za nadpritisak i vertikalne i horizontalne komunikacije (hodnici, 

liftovi i centralno stepenište).  

 

Za potrebe rekreacije gostiju/korisnika objekta na zasebnoj etaži suteren-1 projektovani su sledeći 

sadržaji: 

 

- Suteren -1: Bazen, teretana, spa i velnes, sa pratećim sadržajima u funkciji rekreacije 

(svlačionice, tuševi, komunikacije i sl.), kao i odgovarajuće vertikalne i horizontalne 

komunikacije (hodnici, liftovi i centralno stepenište).  

 



  

 
 

Centralni sadržaji objekta projektovani su u prizemlju, u funkciji prijema gostiju/korisnika objekta i 

usluge za goste/korisnike. Na etaži prizemlja projektovani su sledeći sadržaji: 

 

- Prizemlje: Ulazni deo, foaje sa recepcijom i centralnim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 3 apartmana i restoran sa kuhinjom i 

pratećim komunikacijama (ekonomski ulaz, svlačionice ostave i sl.). 

 

Spratne etaže namenjene su za smeštaj/boravak gostiju/korisnika i organizovani su u zasebne celine-

apartmane: Pojedinačno spratne etaže sadrže: 

 

- I sprat: 9 apartmana na etaži I sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- II sprat: 9 apartmana na etaži II sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- III sprat: 9 apartmana na etaži III sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

- IV sprat: 3 apartmana na etaži IV sprata sa odgovarajućim horizontalnim i vertikalnim 

komunikacijama (hodnici, liftovi i centralno stepenište), 

 

Svetla visina etaža objekta (pod-plafon) je za garažu (suteren -3 i -2) h=310cm, za spa centar i  

teretanu (etaža -1) h=350cm (odnosno h=310 cm na delu gde imamo spušteni plafon), za prizemlje  

h=420cm (odnosno h=380 cm na delu gde imamo spušteni plafon), za spratne etaže (1-4 sprat) 

h=300cm. 

 

PARAMETRI OBJEKTA 

 

Projektovano je ukupno 33 apartmana. Ukupan broj parking mesta u garaži suterena - 3 i -2 je 64. 

Ukupna površina prizemlja (bruto) iznosi 10013,20 m2 . Procenat zauzetosti na parceli je 40%. BRGP 

iznosi: 5066 m2. 

 

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

Objekat je projektovan u skeletnom AB konstruktivnom sistemu. Temeljenje objekta je na 

temeljnoj ploči debljine 100cm, koja se formira na tampon sloju debljine 30cm, sloju mršavog betona 

debljine 5cm i hidroizolacije-PVC membrane. Pošto je teren denivelisam za cca 12,5m u zoni iskopa 

temeljne jame, potrebno je uraditi obezbeljenje iste, a što je predmet zasebnog projekta koji će se 

uraditi u daljoj razradi projektne dokumentacije (PGD i PZI). Sve međuspratne, kao i krovna tavanica 

se projektuju kao pune AB ploče d=20cm, oslonjene na vertikalne konstruktivne elementa AB 

stubove i platna, različitih dimenzija. Svi spoljni zidovi u suterenu projektuju se kao AB zidovi 

debljine 20cm. Lift okna su AB zidovi debljine 20cm. Dimenzije svih konstruktivnih elemenata date 

su aproksimativno, dok će se tačne dimenzije usvojiti nakon završetka projekta konstrukcije (PGD i 

PZI). 

Hidroizolacija objekta izvodi se pomoću PVC membrane (Sika ili ekvivalent) i to kao zaštita od 

podzemnih voda (za etaže suteren-3,-2 i -1). Na ravnom krovu projektuje se višeslojni krov koji se 

sastoji iz sledećih slojeva: preko AB tavanice postavlja se parna brana, zatim sloj termoizolacije 

debljine 24cm (12+12cm), preko koje se zatim nanosi sloj za pad, a preko njega prskana bitumenska 

hidroizolacija (Sika Polyurea ili ekvivalent), preko koje se zatim nanosi sloj probranog rečnog 

agregata debljine 5cm. Odvođenje atmosferskih voda projektuje se u slivnom sistemu Pluvia. Sve 

terase, ovisno o poziciji, tj. da li se nalazi iznad grejanog ili negrejanog prostora izvode se; iznad 

negrejanog prostora: preko AB ploče nanosi se sloj hidroizolacije, zatim sloj zvučne izolacije od EPS 

T ploča debljine 3 cm, a preko nje cementna košuljica u padu, prosečne debljine 5cm, preko koje se 

zatim nanosi drugi sloj hidroizolacije i finalno podna obloga od karamičkih poločica ili u vidu 

decking poda; iznad grejanog prostora: preko AB ploče nanosi se sloj hidroizolacije, zatim sloj 



  

 
 

zvučne i termo izolacije od PIR ploča debljine 14 cm, a preko nje cementna košuljica u padu, 

prosečne debljine 5cm, preko koje se zatim nanosi drugi sloj hidroizolacije i finalno podna obloga od 

karamičkih poločica ili u vidu decking poda. 

Termoizolacija objekta projektuje se kao sastavni deo ventilirajuće fasade, i to sa slojevima 

termoizolacija – kamena vuna 10cm, ventilirajući sloj 2cm i fasadne ploče 0,9mm. 

Svi fasadni zidovi i zidovi prem negrejanom prostoru izvode se od opekatskog KLIMA bloka debljine 

20cm, a svi pregradni zidovi unutar posebnoh delova/jedinica se izvode od opekarskog pregradnog 

bloka debljine 10 cm. Sve unutrašnje površine zidova se malterišu sa PCM, gletuju i finalno obrađuju 

poludisperzivnim bojama. Na određenim mestima (sanitarni čvorovi, kuhinje) finalna obrada je zidna 

keramika. Svi plafoni u objektu (izuzev garaža i tehničkih prostorija na etaži -2 i -3) se izvode kao 

spušteni GK plafoni, koji se zatim bandažiraju i gletuju, i finalno molerski obrađuju polusiperzivnim 

bojama. U suterenu -3 i -2, gde je projektovana garaža, sve betonske radove izvoditi sa glatkom 

oplatom tako da je finalna obrada svih vidnih betonskih površina ”natur” beton (zidovi, stubovi i 

plafoni). 

Podovu u objektu se finalno obrađuju; etaža -3 i -2 na mestu garaže, finalna obrada podnih AB ploča 

je mašinskim putem uz pomoć “helikoptera” sa posipom za impregnaciju-ferobeton. Svi drugi podovi 

izvode se u vidu “plivajućeg” poda, sa elastičnom podlogom od EPS T ploča 3cm, preko koje se 

izvodi cementna košuljica prosečne debljine 5cm, i finalna obloga-podna keramika, parket ili tepih.  

Svi fasadni otvori na objektu projektuju se u ALU izvedbi, od višekomornih ALU profila sa 

termoprekidom i ispunom od 3-slojnog niskoemisionog paket stakla punjenog argonom. Koeficijent 

prolaza toplote za sve fasadne otvore je Uw=0,9. Za zaštitu od sunca, projektuju se vertikalni drveni 

brisoleji integrisani sa ventilirajućom fasadom (finalna obrada-paljeno drvo). Sva unutrašnja vrata 

izvode se kao stolarska, bravarska PP ili u ALU izvedbi, ovisno o poziciji. Ograde na objektu su 

staklene, od kaljeno lemeliranog višeslojnog stakla sa prohromskim konektorima. 

 

KATEGORIZACIJA OBJEKTA 

 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl. Glasnik RS, br. 22/2015), klasifikaciona oznaka za 

objekat je 121112 - Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s 

restoranom ili bez njega; Preko 400 m2 ili P+2.  

U skladu sa zahtevom investitora, ne planira se hotelska kategorizacija turističko-rekreativnog 

objekta. 

 

ZAŠTITA PRIRODE 

 

U skladu sa lokacijom objekta i uslovima za zaštitu prirode, objekat se projekture sa sledećim 

karakteristikama: 

 

- Fasada objekta je ventilirajuća fasada sa fasadnim pločama mat boje tamnije nijanse sive 

(fibercementne SWISSPEARL ili kompozitne FUNDERMAX ploče. Ispred ploča se 

projektuje fasada od drvenih vertikala koje na mestu otvora imaju funkciju brisoleja tj. zaštite 

od sunca. Finalna obrada je paljeno drvo. Ovakvim rešenjem fasada, objekat se usklađuje sa 

okruženjem i maksimalno se smanjuje refleksija o staklene površine, što je i uslov nadležnog 

Ministarstva. 

- Sa južne strane, redukuju se otvori, do minimalnih dimenzija i površina otvora koje su 

propisane pravilnikom o stambenim objektima (1/6 površine poda jeste minimalna površina 

otvora). 

- Sa zapadne i istočne strane površine otvora se smanjuju ugradnjom drvenih brisoleja.  

 

Iz navedenih zahteva proizašla je arhitektura objekta, kao autorsko rešenje koje će se najbolje uklopiti 

u okruženje. Sve staklene površine veće od 1m2 potrebno je opremiti prikazom "senke" ptice 

grabljivice, čime će se smanjiti mogućnost sudara ptica sa vidnim površinama otvora/stakle. 

 

 

 

 



  

 
 

PP ZAŠTITA OBJEKTA 

 

Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, i u skladu sa drugim 

zakonskim aktima i pozitivnim propisima koji regulišu ovu oblast.  

Obzirom da je konfiguracija terena takva, da je teren pod velikim nagibom pristupni put za eventualnu 

intervenciju vatrogasnog vozila  je sa severne strane objekta.  

  

Prema pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

Član 2. Pristupni put za vatrogasna vozila je deo javnog puta ili posebna saobracajnica kojom se 

prilazi objektu, a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, (slika 1).; 
 

 
Slika 1 - Pristupni putevi oko objekta povecanog rizika od požara 

  

Udaljenost  pristupnog puta u odnosu lokaciju objekata je manje od 25m te se smatra da je predviđen 

odgovarajući pristupni put spram referentnog pravilnika. Pri ovako formiranom pristupnom putu 

omogućen je prilaz sa severne strane objekta, i delom sa severozapadne  i severoistočne strane 

objekta. 

U okviru objekta predviđene su dve srednje podzemne garaže. Udaljenost pristupnog puta u odnosu 

na ulaz u same garaže, takođe je do 25 m te se smatra da je predviđen i odgovarajući pristupni put za 

dve podzemne srednje garaže. 

Kao pomoćni ulaz u garaže može da se koristi ulaz iz stepeništa koje se koristi kao vertikalna 

komunikacija u okviru objekta.  

Prema pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

Član 3. Karakteristike vozila sa nadgradnjom u skupljenom položaju znacajne za karakteristike 

puta, okretnice i platoe su: 

1) širina - b < 2,5 m; 

2) visina - h < 3,7 m; 

3) dužina - L < 14 m; 

4) unutrašnji radijus krivine - r > 6,2 m; 

5) osovinsko opterecenje - q < 13 kN; racuna se da su vozila troosovinska; 

6) klirens - K, cm 15 < k < 30; 

7) savladavanje uslona - trenje zavisi od stanja kolovoza. 

  



  

 
 

 
Slika 2 - Izgled i gabaritne mere vatrogasnog vozila sa nadgradnjom 

  

Prema pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95): 

• Nosivost kolovoza saobraćajnica od 130 kN osovinskog pritiska 

• Najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6m, a za 

jednosmerno kretanje od 3,5m 

• Unutrašnji radijus krivine 7m, a spolјašnji 10.5 m 

• Maksimalni uspon 6%. 

• Platoi za vatrogasno vozilo minimalnih dimenzja 15 x 5,5 m, maksimalnog nagiba 3ᶱ 

• Plato mora da može primiti opterećenje stopa vatrogasnog vozila ( 10 t/ 0,1 m2) 
 

 Funkcionalno, objekat je podeljen u požarne sektore, sa propisanim putevima evakuacije i 

načinom komunikacije iz sektora u sektor (požarna vrata, nadpritisak i sl). Materijalizacija na objektu 

projektovana je u skladu sa zahtevima ZOP. Detaljan prikaz zaštite od požara objekta biće obrađen 

zasebnom projektnotehničkom dokumentacijom u sledećim fazama razrade (PGD-Elaborat ZOP i 

Glavni projekat zaštite od požara). 

 

 

INSTALACIJE OBJEKTA 

 

Projektovani objekat biće opremljen instalacijama jake i slabe struje, instlacijama grejanja, 

ventilacije i hlađenja, PP instalacijama i instalacijama ViK, u skladu sa potrebama i savremenim 

zahtevima, i prethodnim uslovima za priključenje koji su ishodovani za potrebe izrade urbanističkog 

projekta i ishodovanja lokacijskih uslova. Planira se priključenje struje na distributivnu mrežu JP 

”Elektrovojvodina”, distributivnu gasnu mrežu JP ”Novi Sad gas”, gradsku ViK mrežu JKP ”ViK 

Novi Sad”, i telekomunikacionu mrežu ”Telekom Srbija”, što će se dataljno prikazati kroz zasebne 

projekte pojedinačnih instalacija u sledećim fazama razrade projektnotehničke dokumentacije (PGD I 

PZI). 

 

HIDROTEHNIČKE I PP INSTALACIJE 

 

Planirani objekat, prema uslovima JKP ”ViK Novi Sad”, oprema se hidrotehnčkim instacijama: 

Saniratna voda sa javne gradske mreže, preko vodomernog šahta koji se postavlja u dvorištu objekta, 

na rastojanju od 0,5m od regulacione linije na severnom delu parcele. U skladu sa hidrauličkim 

proračunom, objekat će se opremiti uređajem za povišenje pritiska sanitarne vode. 

U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 

(Sl. Glasnik RS br. 3/2018), za gašenje požara za objekat kategorije tehnološkog procesa prema 



  

 
 

ugroženosti od požara  K2, potrebna količina vode je 20 l/s. Potrebna voda za rad hidranata se 

obezbeđuje iz rezervoara koji se nalazi na parceli korisnika. Pored rezervoara projektuje se i šaht za 

smeštaj uređaja za povišenje pritiska hidrantske mreže i pumpe za sprinkler sistem. Spoljna hidrantska 

mreža projektuje se u vidu prstena oko objekta, sa 3 spoljna hidranta postavljena na propisanoj 

udaljenosti od objekta (min. 5m rastojanja od objekta i manje od 80m međusobnog rastojanja). Pored 

spoljne hidrantske mreže, objekat će biti opremljen i unutrašnjim hidrantima, u skladu sa važećim 

pravilnikom, 

Za garaže objekta, planira se ugradnja aktivnog sistema gašenja požara – sprinkler sistema, za čije 

napajanje se voda obezbeđuje iz rezervoara na parceli korisnika (1 rezervoar vode za hidrantsku 

mrežu i sprinkler sistem). Očekivana količina vode je cca 210 m3, što će se tačno definisati u daljoj 

razradi projekata. 

Parcela nije opremljena instalacijama kanalizacije odpadnih voda. U skladu sa uslovima JKP ”ViK 

Novi Sad”, do izgradnje kanalizacione mreže, odlaganje odpadnih voda planira se u 

bioprečistač/vodonepropusnu septičku jamu, koja je pozicionirana u blizni saobraćajnice što će 

omogućiti održavanje, i u budućnosti, jednostavno priključenje na javnu kanalizacionu mrežu kad se 

ona izgradi. 

Objekat je ppojektovan sa ravnim krovom na kojem se atmosferske padavine prihvataju tačkastim 

slivnicima (sistem Geberit Pluvia). Za prihvat atmosferskih voda sa krova objekta projektuje se 

retenzioni bazen koji je pozicioniran duž istočne strane parcele, u blizini 

bioprečistača/vodonepropusne septičke jame u koju se atmosferalije dalje izlivaju, uz ograničenje 

protoka 20 l/s/ha, u skladu sa uslovima JKP ”ViK Novi Sad”, i sa kojeg će se u budućnosti ostvariti 

priključenje na javnu mrežu kanalizacije. 

Za zalivanje zelenih površina objekta, planira se skladištenje dela atmosferskih voda u rezervoaru 

pored retenzije čiji je sastavni deo i šaht sa pumpom koja ostvaruje rad sistema zalivanja, 

Kompletan prikaz hidrotehničkih i pp instalacija dat je na grafičkom prilogu Situacioni plan-sinhron 

plan instalacija. 

 

GASNE I TERMOMAŠINSKE INSTALACIJE 

 

Za grejanje i hlađenje objekta planira se ugradnja toplotnih pumpi VRF sistema, sa spoljnom 

jedinicom koja se postavlja na krovu objekta. Ventilacija objekta se ostvariju prirodnim i veštačkim 

putem. Sve prostorije sa fasadnim otvorima ventiliraju se prirodnim putem. Ventilacija sanitarnih 

čvorova i kuhinja stambenog dela ostvaruje se ugradnjom vertikalnih tipskih ventilacionih kanala tipa 

”Schidel” ili slično. Prostor bazena i spa centra, kao i restoran i kuhinja opremiće se ventilacijom 

kanalskog tipa koja se smešta na plafonu. Podzemne garaže objekta i prostorije za nadpritisak biće 

opremljene ventilacionim sistemom kanalskog tipa.  

U skladu sa uslovima distributera ”Novi Sad-Gas” doo, moguće je opremanje lokacije gasnim 

instalacijama. Gas u objektu se koristi za kuhinju restorana i za pripremu tople potrošne vode. 

Kompletan prikaz planiranog priključenje gasnih instalacija dat je na grafičkom prilogu Situacioni 

plan-sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada gasnih i termomašinskih instalacija biće urađena sledećim fazama razrade 

projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

 

Za potrebe snabdevanja objekta električnom energijom, u skladu sa uslovima ”Elektrodistribucije 

Srbije”, potrebno je izgraditi trafostanicu na parceli ili u neposrednoj blizini. Situacionim planom 

predviđena je lokacija za trafostanicu na parceli korisnika, kao predloženo rešenje, dok će se tačna 

lokacija definisati kroz dalju razradu projekta. 

Kompletan prikaz planiranog priključenje elektroenergetskih instalacija dat je na grafičkom prilogu 

Situacioni plan-sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada elektroenergetskih instalacija biće urađena sledećim fazama razrade 

projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

 



  

 
 

SIGNALNE I TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 

 

Objekat će se priključiti na javnu elektronsku komunikacionu mrežu u skladu sa uslovima 

”Telekom Srbija” A.D. Planira se ugradnja optičke mreže, sistema da detekciju CO2 (garaže), dojave 

požara i video nadzora.  

Kompletan prikaz planiranog priključenje signalnih i telekomunikacionih instalacija dat je na 

grafičkom prilogu Situacioni plan-sinhron plan instalacija. 

  Detaljna razrada signalnih i telekomunikacionih instalacija biće urađena sledećim fazama 

razrade projektnotehničke dokumentacije (PGD I PZI). 

 

 

 

  

       

                                                                                          __________________ 
                                                                                                                     Igor Vuca  m.i.a 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

1.6.       Numerička dokumentacija 

 

1.6.1 PROCENJENA INVESTICIONA VREDNOST: 

 

 

Procenjena investiciona vrednost radova na izgradnji TURISTIČKO REKREATIVNOG 

OBJEKTA-APART HOTELA iznosi 243 813 600 din + PDV.  

 

 

 

 

 
                              projektant: 

 

       

                                                                                          __________________ 
                                                                                                                     Igor Vuca  m.i.a 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

1.6.2 PREGLED/REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTA: 
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OBRACUN POVRŠINA SUTEREN -3

GARAŽNA MESTA

SAOBRAĆAJNICA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

01

02

01

02

03

04

05

06

Prostorija

PM 01

PM 02

PM 03

PM 04

PM 05

PM 06

PM 07

PM 08

PM 09

PM 10

PM 11

PM 12

PM 13

PM 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 27

PM 28

PM 29

PM 30

PM 31

PM 32

PM 33

saobraćajnica

komunikacije

nadpritisak

hodnik

stepeniste

lift 1

lift 2

lift 3

Pod

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

763

290

280

280

280

340

261

271

242

254

260

300

305

288

287

0

345

601

284

305

283

280

295

821

274

280

280

280

280

280

280

263

548

10,680 cm

1,314

573

1,887 cm

1,441

1,583

633

719

720

720

5,816 cm
18,383 cm

Površina

21.88

14.95

14.95

14.95

14.95

14.95

14.01

15.13

27.75

12.81

13.59

15.39

15.68

14.92

14.80

14.86

14.36

14.86

14.12

15.07

14.95

14.81

14.75

14.93

13.82

15.80

14.94

14.96

14.95

14.95

14.63

14.43

24.45

516.35 m²

363.47

5.35

368.82 m²

10.50

18.70

11.97

3.22

3.23

3.23

50.85 m²
936.02 m²

P red 3%

21.22

14.50

14.50

14.50

14.50

14.50

13.59

14.68

26.91

12.43

13.18

14.93

15.21

14.47

14.36

14.41

13.93

14.42

13.70

14.62

14.50

14.37

14.31

14.48

13.41

15.33

14.50

14.51

14.50

14.50

14.19

13.99

23.72

500.87 m²

352.56

5.19

357.75 m²

10.19

18.14

11.61

3.12

3.13

3.13

49.32 m²
907.94 m²

OBRACUN POVRŠINA  SUTEREN -2

GARAŽNA MESTA

SAOBRAĆAJNICA

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

01

02

01

02

03

04

05

06

Prostorija

PM 01

PM 02

PM 03

PM 04

PM 05

PM 06

PM 07

PM 08

PM 09

PM 10

PM 11

PM 12

PM 13

PM 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18

PM 19

PM 20

PM 21

PM 22

PM 23

PM 24

PM 25

PM 26

PM 27

PM 28

PM 29

PM 30

PM 31

saobraćajnica

komunikacija

nadpritisak

hodnik

stepeniste

lift 1

lift 1

lift 1

Pod

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

763

290

280

280

261

271

242

254

260

300

305

288

287

0

345

601

284

305

283

280

295

821

274

280

280

280

280

280

280

263

548

10,060 cm

1,934

573

2,507 cm

1,441

1,583

633

719

720

720

5,816 cm
18,383 cm

Površina

21.88

14.95

14.95

14.95

14.01

15.13

27.97

12.81

13.59

15.39

15.68

14.92

14.80

14.86

14.36

14.86

14.12

15.07

14.95

14.81

14.75

14.93

13.82

15.80

14.94

14.96

14.95

14.95

14.63

14.43

24.45

486.67 m²

393.37

5.35

398.72 m²

10.50

18.70

11.97

3.22

3.23

3.23

50.85 m²
936.24 m²

P red 3%

21.22

14.50

14.50

14.50

13.59

14.68

26.91

12.43

13.18

14.93

15.21

14.47

14.36

14.41

13.93

14.42

13.70

14.62

14.50

14.37

14.31

14.48

13.41

15.33

14.50

14.51

14.50

14.50

14.19

13.99

23.72

471.87 m²

381.57

5.19

386.76 m²

10.19

18.14

11.61

3.12

3.13

3.13

49.32 m²
907.95 m²

OBRACUN POVRŠINA  SUTEREN  -1

BAZEN

TERETANA

WELLNESS I SPA

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

15

01

02

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

Prostorija

hodnik

svlacionica (m)

toalet (m)

tus (m)

tus (m)

tus (m)

svlacionica (z)

toalet (z)

tus (z)

tus (z)

tus (z)

bazen

terasa

terasa

hodnik

teretana

hodnik

wellness i spa 1

wellness i spa 2

wellness i spa 3

wellness i spa 4

wellness i spa 5

wellness i spa 6

hodnik

stepeniste

lift 1

lift 2

lift 3

Pod

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

2,177

1,180

500

500

500

500

984

420

500

500

500

2,765

164

0

11,190 cm

2,293

5,709

8,002 cm

2,058

1,485

1,414

1,108

1,610

1,260

1,270

10,205 cm

1,433

630

529

720

720

4,032 cm
33,429 cm

Površina

16.64

6.88

1.50

1.50

1.50

1.50

6.76

1.50

1.50

1.50

1.50

443.12

2.83

9.37

497.60 m²

17.00

284.82

301.82 m²

13.19

14.17

12.88

6.99

20.57

10.05

10.05

87.90 m²

18.70

11.84

3.22

3.23

3.23

40.22 m²
927.54 m²

P red 3%

16.14

6.67

1.46

1.46

1.46

1.46

6.55

1.46

1.46

1.46

1.46

429.71

2.74

9.08

482.57 m²

16.49

276.14

292.63 m²

12.79

13.42

12.50

6.78

19.95

9.75

9.75

84.94 m²

18.14

11.49

3.12

3.13

3.13

39.01 m²
899.15 m²

OBRACUN POVRŠINA PRIZEMLJE 

Apartman  01

Apartman  02

Apartman  03

Recepcija

Restoran

Zajednicke prostorije

br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

07

08

01

02

03

04

05

Prostorija

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Ostava

Terasa

Spavaća soba 1

Kupatilo

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 3

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Spavaca soba

Kupatilo

Foaje sa recepc...

terasa

Garderober zap...

toalet

Garderober zap...

toalet

Sala restorana

Toalet za goste ...

Toalet za goste ...

Kuhinja

Hodnik

Ostava za čista...

Garderober i to...

Garderober i to...

Hodnik

Stepeniste

Lift 1

Lift 2

Lift 3

Pod

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Pločice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

1,734

1,138

793

496

330

1,540

740

1,630

1,204

914

10,519 cm

401

1,302

666

51

1,671

824

1,699

659

1,752

800

9,825 cm

598

1,327

508

1,201

824

4,458 cm

4,219

455

2,000

852

1,773

780

10,079 cm

3,231

610

610

3,510

760

376

1,002

1,002

11,101 cm

734

1,411

720

720

720

4,305 cm
50,287 cm

Površina

13.99

41.92

7.77

2.53

9.35

14.90

3.98

15.58

17.60

4.83

132.45 m²

18.68

36.21

5.92

9.34

13.09

4.08

13.93

3.93

12.05

3.93

121.16 m²

4.07

20.04

3.21

9.84

4.08

41.24 m²

170.06

2.83

17.83

4.51

15.19

4.35

214.77 m²

256.76

2.22

2.22

68.76

4.13

1.22

5.76

5.76

346.83 m²

10.44

17.87

3.23

3.23

3.23

38.00 m²
894.45 m²

P red 3%

13.57

40.66

7.54

2.46

9.07

14.45

3.86

15.12

17.07

4.69

128.49 m²

18.12

35.12

5.74

9.06

12.70

3.96

13.51

3.81

11.69

3.81

117.52 m²

3.95

19.44

3.11

9.54

3.96

40.00 m²

164.49

2.74

17.30

4.37

14.73

4.22

207.85 m²

249.06

2.15

2.15

66.69

4.01

1.18

5.58

5.58

336.40 m²

10.12

17.33

3.13

3.13

3.13

36.84 m²
867.10 m²

OBRACUN POVRŠINA I SPRAT

Apartman 04

Apartman 05

Apartman 06

Apartman 07

Apartman 08

Apartman 09

Apartman 10

Apartman 11

Apartman 12

Zajednički prostor

br.

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

Prostorija

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 01

Spavaća soba 02

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 1

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Kupatilo

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Pripadajuće kup...

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 3

Hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Dnevni boravak...

Terasa

Spavaca soba

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaca soba

Kupatilo

Hodnik

Stepeniste

Lift 1

Lift 2

Lift 3

Pod

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

731

1,676

1,036

1,032

1,267

1,289

864

7,895 cm

2,239

731

120

843

344

1,575

1,418

353

1,390

530

9,543 cm

460

1,294

596

809

1,394

1,406

954

6,913 cm

1,660

981

2,048

551

1,095

1,480

1,510

1,510

914

11,749 cm

975

1,504

596

512

1,224

1,457

914

7,182 cm

1,734

565

330

793

496

1,540

740

1,630

1,204

914

9,946 cm

401

1,302

666

51

1,671

824

1,699

659

1,752

800

9,825 cm

598

824

508

1,327

840

1,201

5,298 cm

386

1,349

514

840

1,340

595

5,024 cm

8,172

1,204

720

720

720

11,536 cm
84,911 cm

Površina

5.77

19.97

7.27

4.47

11.20

11.07

4.58

64.33 m²

18.61

35.81

7.39

6.74

1.40

14.44

13.66

4.72

10.71

4.69

118.17 m²

6.74

17.46

4.31

7.01

11.17

15.26

5.41

67.36 m²

12.87

5.77

34.98

5.03

9.80

13.83

13.20

18.16

4.83

118.47 m²

7.15

23.60

4.30

3.79

8.34

16.02

4.83

68.03 m²

13.99

42.16

9.40

7.77

2.53

14.90

3.98

15.58

17.60

4.83

132.74 m²

18.68

36.21

5.92

9.34

13.09

4.08

13.93

3.93

12.05

3.93

121.16 m²

4.07

4.08

3.21

20.04

3.60

9.84

44.84 m²

1.72

19.85

3.29

3.60

12.50

4.81

45.77 m²

76.40

17.54

3.23

3.23

3.23

103.63 m²
884.50 m²

P red 3%

5.60

19.37

7.05

4.33

10.86

10.74

4.44

62.39 m²

18.05

34.74

7.17

6.54

1.35

14.01

13.25

4.58

10.39

4.55

114.63 m²

6.53

16.93

4.18

6.80

10.84

14.80

5.25

65.33 m²

12.48

5.60

33.93

4.88

9.50

13.42

12.80

17.62

4.69

114.92 m²

6.94

22.89

4.18

3.68

8.09

15.54

4.69

66.01 m²

13.57

40.66

9.12

7.54

2.46

14.45

3.86

15.12

17.07

4.69

128.54 m²

18.12

35.12

5.74

9.06

12.70

3.96

13.51

3.81

11.69

3.81

117.52 m²

3.95

3.96

3.11

19.44

3.49

9.54

43.49 m²

1.67

19.26

3.19

3.49

12.12

4.67

44.40 m²

74.11

17.02

3.13

3.13

3.13

100.52 m²
857.75 m²

OBRACUN POVRŠINA II  SPRAT 

Apartman 13

Apartman 14

Apartman 15

Apartman 16

Apartman 17

Apartman 18

Apartman 19

Apartman 20

Apartman 21

Zajednicki prostor

br.

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

Prostorija

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 01

Spavaća soba 02

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 1

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Kupatilo

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Pripadajuće kup...

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 3

Hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Dnevni boravak...

Terasa

Spavaca soba

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaca soba

Kupatilo

Hodnik

Stepeniste

Lift 1

Lift 2

Lift 3

Pod

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

731

1,676

1,036

1,032

1,267

1,289

864

7,895 cm

2,239

731

120

843

344

1,575

1,418

353

1,390

530

9,543 cm

460

1,294

596

809

1,394

1,406

954

6,913 cm

1,660

981

2,048

551

1,095

1,480

1,510

1,510

914

11,749 cm

975

1,504

596

512

1,224

1,457

914

7,182 cm

1,734

565

330

793

496

1,540

740

1,630

1,204

914

9,946 cm

401

1,302

666

51

1,671

824

1,699

659

1,752

800

9,825 cm

598

824

508

1,327

840

1,201

5,298 cm

386

1,349

514

838

1,340

595

5,022 cm

8,172

1,204

720

720

720

11,536 cm
84,909 cm

Površina

5.77

19.97

7.27

4.47

11.20

11.07

4.58

64.33 m²

18.61

35.81

7.39

6.74

1.40

14.44

13.66

4.72

10.71

4.69

118.17 m²

6.74

17.46

4.31

7.01

11.17

15.26

5.41

67.36 m²

12.87

5.77

34.98

5.03

9.80

13.83

13.20

18.16

4.83

118.47 m²

7.15

23.60

4.30

3.79

8.34

16.02

4.83

68.03 m²

13.99

41.92

9.40

7.77

2.53

14.90

3.98

15.58

17.60

4.83

132.50 m²

18.68

36.21

5.92

9.34

13.09

4.08

13.93

3.93

12.05

3.93

121.16 m²

4.07

4.08

3.21

20.04

3.60

9.84

44.84 m²

1.72

19.85

3.29

3.60

12.50

4.81

45.77 m²

76.40

17.54

3.23

3.23

3.23

103.63 m²
884.26 m²

P red 3%

5.60

19.37

7.05

4.33

10.86

10.74

4.44

62.39 m²

18.05

34.74

7.17

6.54

1.35

14.01

13.25

4.58

10.39

4.55

114.63 m²

6.53

16.93

4.18

6.80

10.84

14.80

5.25

65.33 m²

12.48

5.60

33.93

4.88

9.50

13.42

12.80

17.62

4.69

114.92 m²

6.94

22.89

4.18

3.68

8.09

15.54

4.69

66.01 m²

13.57

40.66

9.12

7.54

2.46

14.45

3.86

15.12

17.07

4.69

128.54 m²

18.12

35.12

5.74

9.06

12.70

3.96

13.51

3.81

11.69

3.81

117.52 m²

3.95

3.96

3.11

19.44

3.49

9.54

43.49 m²

1.67

19.26

3.19

3.49

12.12

4.67

44.40 m²

74.11

17.02

3.13

3.13

3.13

100.52 m²
857.75 m²

OBRACUN POVRŠINA III SPRAT 

Apartman 22

Apartman 23

Apartman 24

Apartman 25

Apartman 26

Apartman 27

Apartman 28

Apartman 29

Apartman 30

Zajednicke prostorije

br.

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

01

02

03

04

05

06

07

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05

Prostorija

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 01

Spavaća soba 02

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 1

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Kupatilo

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Pripadajuće kup...

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Spavaća soba 2

Kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak...

Terasa

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 2

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 2

Spavaća soba 3

Kupatilo 3

Hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Dnevni boravak...

Terasa

Spavaca soba

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Terasa

Spavaca soba

Kupatilo

Hodnik

Stepeniste

Lift 1

Lift 2

Lift 3

Pod

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket

Parket

Parket

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

731

1,676

1,036

1,032

1,267

1,289

864

7,895 cm

2,239

731

120

843

344

1,575

1,418

353

1,390

530

9,543 cm

460

1,294

596

809

1,394

1,406

954

6,913 cm

1,660

981

2,048

551

1,095

1,480

1,510

1,510

914

11,749 cm

975

1,504

596

512

1,224

1,457

914

7,182 cm

1,734

575

331

793

496

1,540

740

1,630

1,204

914

9,957 cm

401

1,302

666

51

1,671

824

1,699

659

1,752

800

9,825 cm

598

824

508

1,327

840

1,201

5,298 cm

386

1,349

514

840

1,340

595

5,024 cm

8,172

1,204

720

720

720

11,536 cm
84,922 cm

Površina

5.77

19.97

7.27

4.47

11.20

11.07

4.58

64.33 m²

18.61

35.81

7.39

6.74

1.40

14.44

13.66

4.72

10.71

4.69

118.17 m²

6.74

17.46

4.31

7.01

11.17

15.26

5.41

67.36 m²

12.87

5.77

34.98

5.03

9.80

13.83

13.20

18.16

4.83

118.47 m²

7.15

23.60

4.30

3.79

8.34

16.02

4.83

68.03 m²

13.99

41.91

9.40

7.77

2.53

14.90

3.98

15.58

17.60

4.83

132.49 m²

18.68

36.21

5.92

9.34

13.09

4.08

13.93

3.93

12.05

3.93

121.16 m²

4.07

4.08

3.21

20.04

3.60

9.84

44.84 m²

1.72

19.85

3.29

3.60

12.50

4.81

45.77 m²

76.40

17.54

3.23

3.23

3.23

103.63 m²
884.25 m²

P red 3%

5.60

19.37

7.05

4.33

10.86

10.74

4.44

62.39 m²

18.05

34.74

7.17

6.54

1.35

14.01

13.25

4.58

10.39

4.55

114.63 m²

6.53

16.93

4.18

6.80

10.84

14.80

5.25

65.33 m²

12.48

5.60

33.93

4.88

9.50

13.42

12.80

17.62

4.69

114.92 m²

6.94

22.89

4.18

3.68

8.09

15.54

4.69

66.01 m²

13.57

40.65

9.12

7.54

2.46

14.45

3.86

15.12

17.07

4.69

128.53 m²

18.12

35.12

5.74

9.06

12.70

3.96

13.51

3.81

11.69

3.81

117.52 m²

3.95

3.96

3.11

19.44

3.49

9.54

43.49 m²

1.67

19.26

3.19

3.49

12.12

4.67

44.40 m²

74.11

17.02

3.13

3.13

3.13

100.52 m²
857.74 m²

OBRACUN POVRŠINA IV SPRAT

Apartman 31

Apartman 32

Apartman 33

Zajednicke prostorije

br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

01

02

03

04

Prostorija

Hodnik

Veseraj

Toalet

Dnevni boravak...

Kuhinja

Ostava

Spavaća soba 1

Kupatilo 1

Spavaća soba 2

Kupatilo 2

Spavaća soba 3

Terasa

Kupatilo 3

Terasa

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Ostava

Toalet

Spavaca soba 1

Kupatilo 1

Spavaca soba 2

Kupatilo 2

Veseraj

Spavaca soba 3

Kupatilo 3

Terasa

Hodnik

Dnevni boravak...

Kuhinja

Ostava

Veseraj

Toalet

Spavaca soba 1

Kupatilo 1

Terasa

Spavaca soba 2

Kupatilo 2

Spavaca soba 3

Kupatilo 2

Terasa

Terasa

Hodnik

Lift 1

Lift 2

Lift 3

Pod

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Daska 90

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Daska

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Parket..

Plocice ...

Plocice ...

Daska 90

Plocice ...

Empty Fill

Empty Fill

Empty Fill

Obim

2,732

642

680

2,800

911

541

2,179

1,013

1,730

857

1,369

1,032

1,008

1,390

18,884 cm

3,686

2,190

752

594

662

1,578

932

1,502

1,109

795

2,700

951

4,036

21,487 cm

3,223

2,779

966

655

516

624

2,263

626

840

2,007

759

1,518

887

840

449

18,952 cm

3,127

550

720

720

5,117 cm
64,440 cm

Površina

21.79

2.53

2.88

66.58

9.76

1.70

26.20

6.40

14.31

4.22

14.41

4.47

4.62

117.68

297.55 m²

30.42

59.47

6.94

1.91

2.57

16.46

5.98

14.83

7.49

3.69

34.13

5.40

114.04

303.33 m²

25.23

68.47

11.47

2.74

2.09

2.52

17.71

4.18

3.60

14.71

4.36

19.04

4.79

3.60

57.41

241.92 m²

36.97

3.24

3.23

3.23

46.67 m²
889.47 m²

P red 3%

21.13

2.46

2.79

64.58

9.47

1.65

25.42

6.20

13.88

4.09

13.98

4.33

4.49

114.15

288.62 m²

29.51

57.54

6.74

1.85

2.50

15.97

5.80

14.38

7.26

3.58

33.10

5.24

110.62

294.09 m²

24.48

66.27

11.12

2.66

2.03

2.45

17.18

4.06

3.49

14.27

4.23

18.47

4.64

3.49

55.68

234.52 m²

35.86

3.14

3.13

3.13

45.26 m²
862.49 m²

UKUPNO NETO SUTEREN -3
UKUPNO BRUTO SUTEREN -3 1004,77 m²

UKUPNO NETO SUTEREN -2
UKUPNO BRUTO SUTEREN -2 1004,77 m²

UKUPNO NETO SUTEREN -1
UKUPNO BRUTO SUTEREN -1 1004,77 m²

UKUPNO NETO PRIZEMLJE
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE 1013,20 m²

UKUPNO NETO I SPRAT 
UKUPNO BRUTO I SPRAT 1013,20 m²

UKUPNO NETO II SPRAT
UKUPNO BRUTO II SPRAT 1013,20 m²

UKUPNO NETO III SPRAT
UKUPNO BRUTO III SPRAT 1013,20 m²

UKUPNO NETO IV SPRAT
UKUPNO BRUTO IV SPRAT 1013,20 m²

UKUPNO NETO OBJEKTA
UKUPNO BRGP NADZEMNO
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 8080.31 m²

5066 m²

REKAPITULACIJA POVRŠINA

7017.88 m²



  

 
 

1.7.       Grafička  dokumentacija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3948/6

3948/5

352.60 = ± 0,00

342.30

Су3+Су2+Су1+Пр+4

Осовина 1

3948/6

3948/5
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кота пода Пр
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ОДВОДЊА АТМОСФЕРСКИХ ВОДА -
ВЕРТИКАЛА ДО РЕТЕНЗИЈЕ

РЕТЕНЗИЈА АТМОСФЕРСКИХ ВОДАретензија

пу
м

па РЕЗЕРВОАР ЗА СКУПЉАЊЕ КИШНИЦЕ ЗА
ЗАЛИВАЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
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ГЛАВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ЕКОНОМСКИ УЛАЗ

УЛАЗ/ИЗЛАЗ ИЗ ГАРАЖЕ

КОЛСКО ПРЕШАЧКИ ПИЛАЗ ПАРЦЕЛИ

352.60 = ± 0,00
кота пода Пр
објекта

ПРОСТОР ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ТРАФО СТАНИЦЕ

ГРАНИЦА НАЦИОНАЛНОГ ПАРКА "ФРУШКА ГОРА"

ВИСИНСКА КОТА

ТУРИСТИЧКО-РЕКРЕАТИВНИ
ОБЈЕКАТ - АПАРТ ХОТЕЛ

ХИДРАНТСКА МРЕЖА - ПЛАНИРАНА

ВОДОВОД САНИТАРНИ - ПЛАНИРАНИ

ВОДОВОДНА МРЕЖА (ЈАВНА) - ПЛАНИРАНА

ВОДОМЕРНИ ШАХТ - ПЛАНИРАНИ

СПОЉАШЊИ ХИДРАНТ - ПЛАНИРАНИ

КАНАЛИЗАЦИЈА ОТПАДНА (ЈАВНА) - ПЛАНИРАНА

КАНАЛИЗАЦИЈА ОТПАДНА - ПЛАНИРАНА
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Broj:  06-2603-2 

Datum: 08.01.2025. 

 

 

Rešavajući po Zahtevu broj 06-2603 od 10.12.2024 godine za izdavanje Uslova za projektovanje i 

priključenje u postupku izrade Urbanističkog projekta podnosioca zahteva MILINKOVIĆ MLADEN 

sa adresom STRATIMIROVIĆEVA 8, Novi Sad. 

 

Na osnovu Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl.glasnik Republike Srbije, broj 87/2023), Pravilnika o 

postupku sprovođenja objedinjene procedure elektronskim putem („Sl.glasnik Republike Srbije, broj 

96/2023), Zakona o energetici („Sl.glasnik Republike Srbije“, broj 145/2014, 95/2018, 40/2021, 

35/2023, 62/2023), Zakona o opštem upravnom postupku („Sl.glasnik Republike Srbije, broj 18/2016, 

95/2018), Zakona o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik Republike Srbije“, broj 72/2009, 81/2009, 

64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023), Člana 22. Statuta „Novi Sad-Gas doo“ na osnovu kojeg je dato 

ovlašćenje za donošenje Rešenja i Metodologije o kriterijumima i načinu određivanja troškova 

priključka na sistem za transport i distribuciju prirodnog gasa izdaju se: 

 

 

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE 

 

 
na GMRS: POPOVICA, distributivni gasni sistem POPOVICA SREMSKA KAMENICA za 

objekat prema sledećim podacima i uslovima: 

 

1. Adresa objekta: Fruškogorski put bb, Sremska Kamenica 

2. Vrsta objekta: Nestambena zgrada 

3. Kategorija objekta: V 

4. Broj parcele: 3948/5,3948/6  K.O. Sremska Kamenica 

5. Namena potrošnje prirodnog gasa: Grejanje 

6. Vrsta priključka: Individualni 

7. Potrošačka grupa: Javna i komercijalna delatnost 

8. Odobreni radni pritisak na izlaznom delu RS:          0.022 bar 

9. Pritisak na mestu merenja:         22 mbar 

10. Pritisak na mestu priključenja:  MOP <= 4  bar 

11. Odobreni kapacitet:  87.873 Nm3/h za instalisanu snagu    800 kW 

12. Merno regulaciona stanica: G65 "T" (Qmin   0.00 m3/h - Qmax 100.00 m3/h) 

 

Uslovi distribucije prirodnog gasa definisani su Uredbom o uslovima za isporuku i snabdevanje  

prirodnim gasom („Sl.glasnik RS“ br. 49/22, 32/23, 97/2023).. Način i tehnički uslovi priključenja, trasa 

gasnog priključka, mesto priključenja na distributivnu gasnu mrežu, kao i položaj merno regulacione 

stanice u odnosu na objekat definisani su u tehničkim uslovima priključenja, koji čine sastavni deo ovog 

Rešenja. Objekat se priključuje u svemu prema Zakonu o cevovodnom transportu gasovitih i tečnih 

ugljovodonika i distribuciju gasovitih ugljovodonika („Sl.glasnik RS“, br. 104/09) i Pravilniku o 

uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar 

(,,Sl.glasnik RS“ br.86/2015). Mesto merenja za objekat kupca koji se priključuje na distributivni sistem, 

preko merno-regulacione stanice/seta je na distributivnom sistemu na mestu na kojem postoje tehničke 

mogućnosti za ugradnju merno-regulacione stanice/seta, a koje je najbliže mestu razgraničenja 



distributivnog sistema i instalacija objekta kupca. Mesto razgraničenja odgovornosti operatora sistema 

i kupca koji se priključuje na distributivni gasni sistem je: protivpožarna slavina na izlazu iz gasne 

stanice (GMRS ili MRS) u slučaju objekta kupca, izlazni spoj merno-regulacionog seta u slučaju tipskog 

priključka, izlazna prirubnica nakon merne stanice u slučaju grupnog priključka kupca. Troškovi 

priključka izračunati su u skladu sa Metodologijom o kriterijumima i načinu određivanja troškova 

priključka na sistem za transport i distribuciju prirodnog gasa (bez PDV-a) iznose    238,024.08 dinara 

i podložni su korekciji u skladu sa potpisanim ugovorom. Po izdavanju lokacijskih uslova može se 

podneti zahtev za izmenu uslova za projektovanje, odnosno priključenje objekta na 

infrastrukturu, u kom slučaju se vrši izmena lokacijskih uslova odnosno promena u idejnom 

rešenju. Uslovi za projektovanje i priključenje važe sve vreme važenja lokacijskih uslova izdatih u 

skladu sa njima, odnosno do isteka važenja izdate građevinske dozvole, a realizuju se izdavanjem 

upotrebne dozvole, odnosno priključenjem objekta na infrastrukturu. 

 

Napomena: 

 

Obračunom troškova nije obuvaćena nabavka i ugradnja MRS G65. 

 

 

 

Dostaviti: 

1. Gradskoj upravi za urbanizam i građevinske poslove-Novi Sad 

2. Novi Sad-Gas doo / arhiva 

 

Obradio:        

Milan Vujičić 

 

                   za Novi Sad Gas d.o.o 

              Miroslav Žugić, dipl.inž.maš. 

Rukovodilac sektora za plan i analizu 
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Odobrio lokaciju Datum Crtao Opis Ime / naziv , mesto i adresa KGP-a Stranica

3 od 3
Tehnički uslovi za priključenje 

objekta na DGM-Trasa KGP

Gasni priključak je deo distributivne gasne mreže i kao takav, važe svi uslovi propisani Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa 

gasovodima pritiska do 16 bara (“Službeni glasnik RS“, br.86/2015 od 14.12.2015.god.)

Trasa gasnog priključka se obeležava trakom i stubićem, prikazano na crtežu.

Prilikom izvođenja gasnog priključka, isti se geodetski snima, na osnovu čega se izrađuje Elaborat snimljenog podzemnog infrastrukturnog objekta, na osnovu čega se 

dostavlja u Katastar podzemnih instalacija na evidentiranje.

Parcela br:3948/5, 3948/6

K.O.Sremska Kamenica
Br.predmeta:

Milan Vujičić

0.5m

0.
5m

 LEGENDA:
 DGM- Distributivna gasna mreža
 PG- Priključni gasovod
 MRS- Mernoregulaciona stanica
 SG-Stubić za obeležavanje
 PPS-Protivpožarna gasna slavina

03.01.2025.g
Mladen Milinković

Fruškofgorski put bb, Sremska Kamenica

PG PE cev d40

PPS DN32 
(podzemna)
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ЕЛАБОРАТ 
 

О ГЕОМЕХАНИЧКИМ УСЛОВИМА ИЗГРАДЊЕ  
ТУРИСТИЧКО-РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА НА КП 3948/5 И КП 3948/6  

 
У СРЕМСКОЈ КАМЕНИЦИ 

 

 
 
 
1. УВОД 
 
 У циљу утврђивања геомеханичких услова изградње туристичко-рекреативног 
комплекса на КП 3948/5 и КП 3948/6 у Сремској Каменици изведене су потребне 
геомеханичке анализе, анализе постојеће техничке документације, прорачуни носивости и 
слегања. Новопројектовани објекат је спратности По3+По2+По1+Пр+4  и димензија у основи 
око 16x80m (прилог 1). Уговорени обим истражних радова је усаглашен са Инвеститором 
EMPOWER из Новог Сада. Потребни конструктивни детаљи везани за објекат су преузети од 
Пројектанта архитектонско-грађевинског дела пројекта тј. од пројектног бироа ARH R из 
Новог Сада. 
 

Резултати истраживања и испитивања терена ће послужити као геотехничка подлога 
за пројектовање и изградњу предметног објекта. Извођач радова је Факултет техничких 
наука, Департман за грађевинарство из Новог Сада.  
 

При изради елабората коришћени су резултати истражног сондирања и истражног 
бушења, потребна лабораторијска испитивања и кабинетска обрада података.  
 
  Елаборат се састоји од текстуалног дела са потребним анализама, одговарајуће 
графичке документације тј. инжењерскогеолошког профила терена. Елаборат је у целини 
сагласан са одговарајућом законском регулативом.  
 

Према резултатима који су приказани у овом Елаборату дефинисано је следеће: 
 - распоред литогенетских јединица које су у конструкцији терена; 
 - НПВ и њихов утицај; 
 - физичко-механичка својства утврђених литогенетских јединица; 
 - дубина и начин фундирања објекта; 
 - носивост терена и слегање објекта; 
 - услови ископавања; 
   
На изради Елабората учествовали су: 
Проф. др Митар Ђого,дипл.инж.грађ. 
Проф. др Милинко Васић,дипл.инж.геол. 
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2. ВРСТЕ И ОБИМ ИЗВЕДЕНИХ ГЕОТЕХНИЧКИХ ИСТРАЖИВАЊА ТЕРЕНА 
 
 2.1. Претходно изведена истраживања  
 
 На микролокацији предметног објекта до сада нису извођена специјалистичка 
истраживања са циљем утврђивања геотехничких услова изградње објеката.  
 
 2.2. Истражно бушење 
 

 Бушење на микролокацији предметног објекта је изведено машинском гарнитуром. 
Добијено језгро је у 100% износу. Изведене су две бушотине дубине по 15m (прилог 1). 
Одабрани узорци су на одговарајући начин паковани, заштићени и транспортовани у 
лабораторију. НПВ није регистрован у бушотинама. Бушење је изведено 27.9.2023. године. 
  
 Одмах након изведеног бушења вршено је картирање језгра. Макроскопска 
идентификација је на нивоу литолошког члана уз детаљан опис састава, структуре, текстуре 
и теренске оцене карактеристичних физичко механичких својстава. Подаци о бушењу су 
приказани у виду документационог материјала за истражне бушотине (прилог 2). 
 
 2.3. Истражно сондирање 
 
 На микролокацији предметног објекта изведене су 4 истражне сонде (прилог 1). 
Сонде су изведене машински до дубине 10.5 m. Одабрани узорци су на одговарајући начин 
паковани, заштићени и транспортовани у лабораторију. Сондирање је изведено 21.9.2023. 
 
 Одмах након изведене сонде вршен је преглед зидова и ископаног материјала. 
Макроскопска идентификација је на нивоу литолошког члана уз детаљан опис састава, 
структуре, текстуре и теренске оцене карактеристичних физичко механичких својстава. 
 
 2.5. Лабораторијска испитивања 
 

 На узетим узорцима тла одређене су влажности, запреминске тежине тла, садржај 
карбоната, гранулометријски састав, Атербергове границе конзистенције, урађени су опити 
директног смицања, едометарски опити стишљивости. Резултати тих испитивања су 
приказани у прилозима 3-10.  
 
3. РЕЗУЛТАТИ ИСТРАЖИВАЊА И ИСПИТИВАЊА 
 

 3.1. Геолошка грађа терена 
 
 На основу свеобухватних испитивања утврђен је литогенетски састав терена. Терен 
изграђују: насип у површинском делу терена и дубље карбонатна серија миоцене старости 
карактеристичних нијанси прљаво жуте и беле боје. Са становишта интеракције објекта и 
терена дубина обухваћена изведеним испитивањима је довољна.  
 
 У претходном периоду вршено је делимично засецање релативно стрме падине и 
потом насипање тако да су сада евидентне три карактеристичне заравни на различитим 
висинама. Прва највиша зараван је највећа по површини и јасно се види да су засеци, једним 
делом, у карбонатној серији. На тој заравни изведене су две бушотине и једна дубока 
истражна сонда. Највећи број теренских истражних радова је изведен са ове заравни из 
разлога што ће засецање падине за нови објекат у овој зони бити до дубине око 15 m. На дну 
парцеле и једним делом по ободу изведен је потпорни зид који није адекватно пројектован, а 
у суштини ће бити порушен при изградњи новог објекта. На заравњеним деловима терена, а 
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поготову на косинама између заравни утврђено је присуство насутог хетерогеног земљастог 
материјала који ће такође бити уклоњен при ископу за темељење. Генерално посматрано 
главни ископи и косине за нови објекат ће бити у прљаво жутој и белој карбонатној серији 
миоцене старости. Ова карбонатна серија има шире распрострањење и позната је у стручној 
јавности. На површини терена њена заступљеност по карактеристичној белој боји 
седимената видљива је и на суседним парцелама. Опште је познато да не долази до 
формирања клизишта у овој карбонатној серији. У субвертикалним засецима од 5-7m, којих 
има на више места на Фрушкој Гори, ова серија је стабилна. 
 
 У сада засеченом делу падине  где је бушотина Б2 карбонатни седименти се виде од 
површине терена па до дна засека. Посматрано од те бушотине према Б1 и безименој јарузи 
повећава се дебљина земљасте распадине у којој су појединачни блокови и дробина 
кречњака чије је порекло из карбонатне серије и у тој јарузи поред предметне парцеле 
карбонатна серија није на површини терена - не виде се изданци на релативно великој 
дужини низ јаругу и у височијем делу јаруге. На бушотини Б1 ова распадина, која је и у 
јарузи, дебљине је 3 m. Из наведеног може се закључити да је јаруга вероватно формирана 
дуж тектонски одвојених различитих литолошких врста стена тј. да са друге стране јаруге 
није заступљена карбонатна серија. На парцели која се налази испод потпорног зида тј. 
између пута којим се сада улази у горњи део парцеле где ће бити хотел и доњег пута који 
води испод потпорног зида јасно се види карбонатна серија на површини терена. Такође, 
изданци карбонатне серије се виде и на више места даље низ предметну падину на основу 
чега се може тврдити да је дебљина карбонатне серије у ширем подручју предметне локације 
преко 100 m.  
 
 Карбонатна серија је миоцене старости (вероватно баденски кат) и формирана је у 
време оплићавања Панонског мора. Утврђено је њено присуство и на јужним и на северним 
падинама Фрушке Горе, у Београдском подручју и на другим местима по ободу Панонског 
мора. Карактеристично је да је ова серија настала у време честих оплићавања водене средине 
и да су литолошки посматрано заступљени прашкасти карбонатни седименти, лајтовачки 
кречњаци, пешчари са карбонатним везивом, у мањем обиму шљунковити седименти такође 
везани, туфозни пешчари беле боје. Серија је транзгресивна. Миоцена старост је доказана 
присуством бројних фосилних остатака: корала, јежева, различитих мекушаца, и то од стране 
више аутора. На основу детаљних прегледа, нарочито дубоких истражних сонди на месту 
хотела, и у истражним бушотинама утврђено је такође да је карбонатна серија релативно 
хомогена до испитиване дубине. У највећем делу карбонатна серија је слабо до средње 
везана, релативно мека за машински ископ, водопропусна, а у мањој количини су заступљени 
седименти кречњака који су чврсти и порозни.  
 
 На местима истражних сонди издвојене су следеће средине 
 
С1 (353.70 mНМ) 
 
0.00 - 6.00 Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни  
  седименти, пешчари и конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом,   
  лапоровити кречњак, делимично распаднути површинским утицајима, прљаво 
  жуте и беле боје. У појединим зонама има појава кратких смичућих пукотина и 
  облагања крупнијих зрна глиновито лапоровитом компонентом која је  
  унета процедним водама. У току прегледа дубоких ископа није утврђено  
  присуство дугих смичућих пукотина које могу утицати значајније на појаве  
  нестабилности 
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С2 (353.20 mНМ) 
 
0.00 - 4.20 Насип од земље, хетерогеног састава, местимично са појединачним блоковима 
  тврдог кречњака величине до 80 cm 
 
4.20 - 10.50 Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни  
  седименти, пешчари и конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом,   
  лапоровити кречњак, делимично распаднути површинским утицајима, прљаво 
  жуте и беле боје. У појединим зонама има појава кратких смичућих пукотина и 
  облагања крупнијих зрна глиновито лапоровитом компонентом која је  
  унета процедним водама. У току прегледа дубоких ископа није утврђено  
  присуство дугих смичућих пукотина које могу утицати значајније на појаве  
  нестабилности 
 
С3 (348.20 mНМ) 
 
0.00 - 4.50 Насип од земље, хетерогеног састава, местимично са појединачним блоковима 
  тврдог кречњака величине до 80 cm 
 
4.50 - 10.00 Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни  
  седименти, пешчари и конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом,   
  лапоровити кречњак, делимично распаднути површинским утицајима, прљаво 
  жуте и беле боје. У појединим зонама има појава кратких смичућих пукотина и 
  облагања крупнијих зрна глиновито лапоровитом компонентом која је  
  унета процедним водама. У току прегледа дубоких ископа није утврђено  
  присуство дугих смичућих пукотина које могу утицати значајније на појаве  
  нестабилности 
 
С4 (342.50 mНМ) 
 
0.00 - 2.80 Насип од земље, хетерогеног састава, местимично са појединачним блоковима 
  тврдог кречњака величине до 80 cm 
 
2.80 - 6.00 Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни  
  седименти, пешчари и конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом,   
  лапоровити кречњак, делимично распаднути површинским утицајима, прљаво 
  жуте и беле боје. У појединим зонама има појава кратких смичућих пукотина и 
  облагања крупнијих зрна глиновито лапоровитом компонентом која је  
  унета процедним водама. У току прегледа дубоких ископа није утврђено  
  присуство дугих смичућих пукотина које могу утицати значајније на појаве  
  нестабилности 
 
 

 3.2. Хидрогеолошка својства терена 
 
 На испитиваном терену, у карбонатној серији миоцене старости, формирана је стална 
слободна издан. Дубина до нивоа подземних вода је релативно велика и у бушотинама 
дубине 15 m није утврђено присуство слободних поземних вода - издани. Према литолошком 
саставу карбонатне серије она је колектор - спроводник и подземне воде се слободно крећу - 
дренирају из вишег подручја у ниже. Према морфологији околног терена, дубоко усечених 
потока и другог сигурно се може тврдити да се не ради о значајнијим резервама подземних 
вода. Са становишта изградње хотела неопходно је подземне делове објекта 
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хидроизолационо заштитити. Планирано је да испод темељне плоче буде изведен тампон од 
чистог крупног дробљеног камена 31.5/63 којим ће слободне поземне воде које доспеју у тај 
тампон истим бити и издрениране - спроведене даље низ падину. На основу свега може се 
тврдити да ће ископи - засецање падине бити у сувом.  
 
  3.3. Физичко-механичка својства заступљених седимената 
 
 Миоцени седименти у ширем подручју су детаљно испитивани у лабораторијским 
условима на узетим узорцима, а такође на предметној микролокацији хотела су урађена 
лабораторијска испитивања на узетим узорцима тла. Физичко механичка својства и подаци 
тј. параметри тих својстава, у форми претходних и новодобијених података, су коришћени за 
потребне анализе геотехничких услова фундирања хотела (прилози 3-9). 
 
  3.4. Сеизмолошка својства терена 
 
 На локацији Новог Сада, по подацима карте сеизмичког хазарда Репубилке Србије, 
максимално хоризонтално убрзање на основној стени - тло типа A (Vs800m/s) је PGA=0.10g, 
са вероватноћом повећања од 10% у 50 година за повратни период од 475 година.  
 
 На основу класификације подлоге у стандарду EC8, темељно тло на предметној 
локацији спада у тло типа C.  
 
 На локацији Новог Сада макро-сеизмички интензитет земљотреса је VII-VIII по MCS 
скали интензитета, са вероватноћом повећања од 10% у 50 година за повратни период од 475 
година. 
 
 
4. ГЕОТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ФУНДИРАЊА ОБЈЕКТА 
 
   4.1. Носивост тла 
 

Прорачун носивости плитких темеља је урађен по EC-7 и то за пројектни приступ 3. 
 
Прорачунска носивост темељног тла у дренираним условима је:  

 

c c c c 1 f q q q q 2

R
 c N b s i + D N b s i +0.5 B N b s i  

A
   

                  


 

 
где је:  
 
c΄  =кохезија 
1  =запреминска тежина тла изнад контактне површи 
2  =запреминска тежина тла испод контактне површи 
Df  =дубина фундирања 
B  =ширина темеља 
Nc, Nq, N =фактори носивости 
bc, bq, b =фактори нагиба контактне површи темеља 
sc, sq, s =фактори облика темеља 
ic, iq, i  =фактори закошености оптерећења 
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 tg 2
c q N e tg 45 1 ctg N 1 ctg  

2

                 
  

 

 

 q N 2 N 1 tg  
      

 

q q

q c

q

s N 1B B
 s 1 sin ; s ; s 1 0.3 ;  

L N 1 L


  
       

 
 

 

 
2 q

q c

c

1 b
b b 1 tg b b

N tg
 


       

 
 

 
m

q

H
 i 1  

V A c ctg

 
       

 

 

q

c q

c

1 i
 i i  

N tg


 

 
 

 
m 1

H
 i 1  

V A c ctg





 
       

 

 

2 2
B L L B

2 B / L 2 L / B
 m ; m ; m m cos m sin ;  

1 B / L 1 L / B


    
       

    
 

 
за вертикално оптерећење ic= iq= i=1.0 

 
Парцијални коефицијенти сигурности за параметре тла су γφ΄=1.25 и γc΄=1.25 
 
Парцијални коефицијенти за отпоре су γRv=1.0 и γRh=1.0 
 
Меродавни параметри чврстоће на смицање су: 

 
угао трења тла   = 250 
кохезија   c= 18kPa 
  

Прорачуни носивости су урађени без утицаја нивоа подземне воде. Запреминска 
тежина тла у природно влажном стању je =18kN/m3. 

 
Анализирана је варијанта фундирања на темељној плочи у договору са Пројектантом. 

Темељна плоча је неправилног облика у основи па је прорачун урађен за замењујућу 
темељну плочу правоугаоног облика у основи димензија B/L=25/44m, а ефективна дубина 
фундирања је 0.80m. 
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********************************************************************** 
ПРОРАЧУН НОСИВОСТИ ПЛИТКИХ ТЕМЕЉА ПО EC-7 пројектни приступ 3 
********************************************************************** 

ОБЈЕКАТ: хотел на КП 3948/5 и КП 3948/6 у Сремској Каменици 
d=20.460 
cd= 14.40 kPa 
Df=0.80 m 
1=18.00 kN/m3 
2=18.00 kN/m3 
 
облик темеља: ПРАВОУГАОНИК 
B=25.00 m 
L=44.00 m 
 
Закошеност основе темеља 
α = 0 
 
Оптерећење је центрично 
 
Оптерећење је вертикално 
 
Фактори носивости 
Nc= 15.28 
Nq= 6.70 
N= 4.25 
 
Фактори облика 
sc= 1.233 
sq= 1.199 
s= 0.830 
 
Фактори нагиба контактне површи темеља 
bc= 1.000 
bq= 1.000 
b= 1.000 
 
Фактори закошености оптерећења 
ic= 1.000 
iq= 1.000 
i= 1.000 
 
------------------------------------------- 
Rd/A΄= 1181 kPa 
------------------------------------------- 
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 4.2. Прорачун слегања 
 

Терен у зони садејства са објектом изграђује карбонатна серија миоцене старости. 
Слегање ће се у целини обавити у току изградње објекта. Иницијална компонента слегања 
темељног тла је срачуната по формули: 
 

w
r I
E

Bp
= w 


 

 
при чему је: 
 
  pr -редуковано контактно напрезање 
  B -ширина темеља 
  E -модул еластичности 
  Iw -коефицијент без димензија за прорачун слегања 
 
 На основу димензија темеља и података о тлу примењено је при прорачуну решење за 
слој ограничене дебљине. Распростирање вертикалних напона и слегања су одређени на 
основу израза за слој ограничене дебљине. При прорачуну су коришћени сопствени 
рачунарски програми. 
  

Величина укупног додатног оптерећења је pu=180kPa, а редуковано контактно 
напрезање је p=180-3x18=126kPa. Прорачун слегања је изведен за темељну плочу димензија 
у основи B/L=25/44m. На бази геотехничког профила, распростирања напона и димензија 
темеља усвојена је дебљина стишљивог слоја 25m.  
 
 Еквивалентни модул еластичности се одређује по Gorbunov Possadov-u: 
 








i

ii

ii

ekv

E

H

H
=E  

 
где је: i  -додатни напон на посматраној дубини 
 Hi -дебљина ламеле 
 Ei -модул еластичности на посматраној дубини 
 
Еквивалентни модул еластичности по Gorbunov-Possadov-у за темељ димензија 

25x44m је Eekv=40 MPa, а Poisson-ов коефицијент је =0.25. 
  

У наставку су дате вредности израчунатог слегања темељне плоче. Број чланова у 
двоструким Fourier-овим редовима је m=n=1000. 
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Слегање карактеристичне тачке темељне плоче 
*************************************************** 
ОБЈЕКАТ: хотел на КП 3948/5 и КП 3948/6 у Сремској Каменици 
L(m)= 44.000 
B(m)= 25.000 
H(m)= 25.000 
x(m)=  9.250 
y(m)=  16.280 
z(m)= 25.000 
E(kPa)= 40000.000 
poas.koef= 0.25 
pr(kPa)= 126.000 
w(cm)= 4.15 
*************************************************** 
Рачунско слегање темељне плоче је 42mm. 
 
 4.3. Утицај новопројектованог објекта на суседне 
 

У суседству са новопројектованим објектом нема објеката који су у директном 
контакту. Ископани земљани материјал ће бити одвезен даље од предметне парцеле и због 
тога исти неће угрозити темељну јаму нити објекте који су у околини предметне парцеле. 

 
 4.4. Услови ископавања и формирање тампона испод темеља 
 
 Ископ за темељење објекта ће се вршити у насипу и карбонатној серији, машински, у 
сувом. Према класификацији земљишта ГН-200 у погледу "земљаних радова" терен припада 
II - III категорији. 
 

По завршеном ископу до пројектоване дубине за темељну плочу изводити тампон 
дебљине 30cm од чистог крупног дробљеног камена 31.5/63. Збијеност тог тампона треба да 
буде Ms ≥ 40MPa, а што ће бити контролисано опитном плочом у време уградње и збијања.  

 
 Ископ за предметни хотел ће се изводити тако што ће се започети радови на ископу са 
прве највише заравни, по етажама до пројектоване дубине. Планирано је да свака етажа има 
одговарајући нагиб косине и одговарајућу берму. Ово ће бити детаљно разрађено у 
грађевинском пројекту заштите темељне јаме, а зависно од финално усвојеног пројектног 
решења објекта. 
 
 Са становишта морфологије околног терена и постојећих заравњених делова парцеле 
извесно је да ће на најнижем делу парцеле ископ бити стабилан без икаквих мера заштите 
темељне јаме. Бочне стране ископа су такве да се дубина ископа повећава од најниже тачке 
садашњег терена до коте 354.5 mНМ. Највећа дубина засецања падине је у зони бушотина Б1 
до Б2 (прилог 1) и засецање је од коте 354.5 mНМ до коте око 339.5 mНМ. Према 
ситуационој основи објекта и границама парцеле на којој је хотел, најмања удаљеност хотела 
од границе парцеле је у зони бушотине Б2. На осталом делу та удаљеност се повећава и 
довољна је да се ископ изведе по етажама са одговарајућим косинама са бермама.  
 
 Према садашњем стању истражености терена - карбонатне серије у којој ће се 
темељити објекат и највећим делом бити косине ископа треба исте извести тако што ће се у 
периоду фазног ископа прво у целини одстранити земљасти растресити покривач, у подручју 
те фазе ископа, а потом у карбонатној серији извести косине са нагибом 5:1. Фазни ископ ће 
обухватити дубину сваке појединачне подрумске етаже, укупно 4 етаже, а између сваке 



eraxe he 6vwr 6epnaa - 3apaBrLeHrr Aeo rurpr.rHe 1 m. Ilperraa cagarumoj lrcrpareHocrra rap6onaure
cepzje npe4nufeno je 4a ce qeo r{cKorr, y 3oHrr KocrlHa u 6epuru, 3amrr{rr{ TopKperoM ca
apMarypHoM MpexoM s6or ganur,rre oA roBplrraHcrux yrnqaja. Mecrurvuaqno he 6rarra norpe6no
ITBBOCTI,I II KpaTKa CuApA.

Y r[a:u rlcKorra HeorrxoAHo je o6es6ear{Tr4 Ar4peKTr4BHr,r reorexurrrKr4 HaA3op ullju he
3a,qarax 6uru upaherre r,rcKorra u 6narospeMeHa 3arrrrlrra ucKona y cMrrcny o6es6elerra rberoBe
cra6runocru uoce6no ua Haj4y6re yrorauoM Aeny. Ta,q he ce y flpupo4noj pa3Mepr{ rparrrrlr
crojerurocr 3acryrrJbeHr.rx ceAprMeHara, rbr{xoBa rrpocropHa opxjenraquja, rbr.rxoBa cMer6}IBocr,
eBeHTyiInHe uojare Ayrr{x flyror]rua, Hapoquro rJrarK]rx crran.ryhrEx. Y saBzcHocrr.r oA yrnpfeuor
crarba gonoczhe ce oAnyKa la nur4cKorr y qenr{Hlr ocraBraTrir orBopeHI,IM LInr4 eBeHTyiurHo JroKaJrHo

noja.raru rroArpaAy.

5. 3AKJbYIIAK

- Ha ocnoBy I43BeAeHr.rx repeucKr,rx lrcrpaxvrBarba) la6oparopnjcxux vtcrtvrrvtBaEba [r ]r3BeAeHr.rx

aHuru3a clarypHo ce Moxe rBpArrrr.r .qa he soua ca4ejcrna o6jerar-Tepeu-o6jerar 3a ryp[crraqro-
peKpearrIBHrl KoMrneKc Ha KII 3948/5 u KfI 394816 y Cpervrcroj Karueuuqr 6uru y xap6ouauroj
cepuju MLIoIIeHe crapocrr{ rroBoJbHrrx cnojcraea. l4cttur.ur,arurrMa Hr.rcy perr,rcrpoBaHe 3oHe-cnojerut
rna HerIoBoJbHI{x cnojcrana ua ay6uuu eehoj o4 ly6ulae (pyn4rapama rpe.4Meruor o6jer<ra.

- Kap6onatna ceprEja je ronerrop crpoBoAHlrK r4 y BpeMe useofema repeHcKrrx rdcrpaxnrirx
paIoBa HIIB je 6rao na ty6uuw nehoj oa l5 m.

- Ha 6azu noAaraKa roju cy 4o6ujenu vcrrrrr4BurrruMavrcpaqparaje npopauyncKa Hocr.rBocr rJra
uo EC7 3a reMerbHy rrnorry y r.r3Hocy oa 1181 kN/m2.

- I4spauynaro cJleruube uonoupojeKroBiuror o6jerra je go 42 mm. Crerama he ce o6asurz y Sasu
r,r3rpaArbe o6jerra.

- PerarusHo ,uy6oro 3acerlarbe rraAuHe rrcBecrr.r ro eraxaMa xoje rro Bucr{Hu o4ronapajy cnaxoj o4
4 nogpyr,rcre eraxe. Haru1u Kocr4Ha y rap6onauroj cepujn he 6uru 5:1. I,Isnrely cBaKe eraxe he
6uru 6epura - 3apaBrbeHr,r Aeo rurrpvHe 1 m. I4crou 3arrrrltrrr ropKperoM ca apMarypHoM MpexoM
s6or gamrr,rre oA rloBprur4HcKr{x yruqaja r,r Mecr}rMr{qHo he 6zna uorpe6no ussecru v Kparxa
ckrLpa.

- IIpe zsnoferra reMeJBHe rrJroqe Heolxo,(Ho je zsnecru raMrroHcKr.r c.noj ge6ruse 30cm o,(
tll,Icror KpyrlHor Apo6J6eHor KaMeHa 3L.5163 u :6ujamena uocrzhn xpurepujlr,r M, > 40MPa.
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ГЕОТЕХНИЧКИ ПРЕСЕК ТЕРЕНА 1-1  

РВ=1:100; РХ=1:100 

локација: туристичко-рекреативни комплекс на КП 3948/5 и КП 3948/6 у Сремској Каменици

ПРИЛОГ 10.1.

355

легенда:

Истражна сондаС1 -

Насип од земље, хетерогеног састава, местимично са појединачним блоковима тврдог кречњака

350

345

1

2

340

Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни седименти, пешчари и 

конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом, лапоровити кречњак, делимично распаднути 

површинским утицајима, прљаво жуте и беле боје
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ГЕОТЕХНИЧКИ ПРЕСЕК ТЕРЕНА 2-2  

РВ=1:100; РХ=1:100 

локација: туристичко-рекреативни комплекс на КП 3948/5 и КП 3948/6 у Сремској Каменици

ПРИЛОГ 10.2.

355

легенда:

Истражна сондаС2 -

Насип од земље, хетерогеног састава, местимично са појединачним блоковима тврдог кречњака

350

345

1

2

340

Карбонатна серија миоцене старости. Изграђују је лапоровито карбонатни седименти, пешчари и 

конгломерати слабо везани са CaCO3 везивом, лапоровити кречњак, делимично распаднути 

површинским утицајима, прљаво жуте и беле боје
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353

352
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Б1 (353.63)
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С2 (353.20)

С3 (348.20)

С4 (342.50)

1

2

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~

1

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~
~ ~ ~

~ ~ ~ ~

2

~ ~
~


	6-SINHRON PLAN.pdf
	Sheets and Views
	6-SINHRON PLAN


	5-SITUACIJA.pdf
	Sheets and Views
	5-SITUACIJA


	4-REG NIV.pdf
	Sheets and Views
	4-REG NIV


	3-PREPARCELACIJA.pdf
	Sheets and Views
	3-PREPARCELACIJA


	2-OBUHVAT.pdf
	Sheets and Views
	2-OBUHVAT


	1-IZVOD.pdf
	Sheets and Views
	1-IZVOD


	IDR 01 ARHITEKTURA 2025-potpisan-potpisan.pdf
	Sheets and Views
	4-REG NIV

	Sheets and Views
	5-SITUACIJA

	Sheets and Views
	6-SINHRON PLAN

	IDR APART HOTEL
	A.01.4 OSNOVA SUTEREN -3
	A.01.5 OSNOVA SUTEREN -2
	A.01.6 OSNOVA SUTEREN -1
	A.01.7 OSNOVA PRIZEMLJA
	A.01.8 OSNOVA PRVOG SPRATA
	A.01.9 OSNOVA DRUGOG SPRATA
	A.01.10 OSNOVA TRECEG SPRATA
	A.01.11 OSNOVA ČETVRTOG SPRATA
	A.01.12 OSNOVA RAVNOG KROVA
	A.01.13  POPREČNI PRESEK A1-A1
	A.01.14 IZGLEDI 1 I 2
	A.01.15 IZGLEDI 3 I 4
	A.01.16 IZGLED 5


	IDR 00 GLAVNA SVESKA-potpisan.pdf
	Sheets and Views
	4-REG NIV

	Sheets and Views
	5-SITUACIJA

	Sheets and Views
	6-SINHRON PLAN

	IDR APART HOTEL
	A.01.4 OSNOVA SUTEREN -3
	A.01.5 OSNOVA SUTEREN -2
	A.01.6 OSNOVA SUTEREN -1
	A.01.7 OSNOVA PRIZEMLJA
	A.01.8 OSNOVA PRVOG SPRATA
	A.01.9 OSNOVA DRUGOG SPRATA
	A.01.10 OSNOVA TRECEG SPRATA
	A.01.11 OSNOVA ČETVRTOG SPRATA
	A.01.12 OSNOVA RAVNOG KROVA
	A.01.13  POPREČNI PRESEK A1-A1
	A.01.14 IZGLEDI 1 I 2
	A.01.15 IZGLEDI 3 I 4
	A.01.16 IZGLED 5


	2 Integrisani KTP EMPOWER - Sremska Kamenica - EL. POTPISANO.pdf
	Sheets and Views
	Model


	1 KTP EMPOWER - Sremska Kamenica - EL. POTPISANO.pdf
	Sheets and Views
	Model


	14-NSGAS.pdf
	Januar 25.vsdx
	Milinković-ANDZOR



		2025-05-22T09:02:48+0200
	Marija Stanković 444001




