
 

Р е п у б л и к а С р б и ј а 

ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ 

Нови Београд, Јапанска бр. 35 

Тел: +381 11/2093-802; 2093-803 

Факс: + 381 11/2093-867 

 

 

 

Завод за заштиту природе Србије, Београд, Ул. Јапанска бр. 35, на основу чл. 9. Закона о 

заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 – исправка, 

14/2016, 95/2018-други закон и 71/2021), а у вези са чл. 8б. Закона о планирању и изградњи 

(„Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - Одлука УС РС, 50/2013 - Одлука УС РС, 98/2013 - Одлука УС РС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 и 52/2021), Правилником о поступку 

спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 

68/2019), Уредбом о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр. 115/2020) и 

чланом 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/2016 и 

95/2018 - аутентично тумачење), поступајући по захтеву ROP-MSGI-1581-LOC-1/2023 од 

08.02.2023. године Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, ул. 

Немањина 22-26, Београд, за издавање услова заштите природе за потребе израде 

локацијских услова за изградњу стамбено-пословног комплекса, блок 27А, на к.п. бр. 

1508/278, 1508/279, 1508/280, 1508/281, 1508/287, 1508/288, 1508/373, 1508/374, 1508/375, 

3292/4, 3292/5 и 3292/11, К.О. Савски венац, општина Савски венац, град Београд, дана 

22.02.2023. године под 03 бр. 021-544/2, доноси 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

1. Локација на којој се планира предметна изградња не налази се унутар заштићеног 

подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите. Предметна локација се 

граничи са еколошки значајним подручјем „Ушће Саве у Дунав“ еколошке мреже 

Републике Србије, које је истовремено и подручје од међународног значаја за птице 

(IBA подручје – „Ушће Саве у Дунав“) и представља простор за прелет и миграцију 

строго заштићених врста птица. Река Сава са приобалним појасом у природном и 

блиско-природном стању је еколошки коридор од међународног значаја у Републици 

Србији. Сходно томе, издају се следећи услови заштите природе: 

1) Изградња стамбено-пословног комплекса, блок 27А, на к.п. бр. 1508/278, 1508/279, 

1508/280, 1508/281, 1508/287, 1508/288, 1508/373, 1508/374, 1508/375, 3292/4, 3292/5 

и 3292/11, К.О. Савски венац, општина Савски венац, град Београд, може се извести 

према достављеном Идејном решњу. 

2) Изградњу објеката стамбено-пословног комплекса ускладити са правилима уређења 

и грађења која су дефинисана Просторним планом подручја посебне намене уређења 

дела приобаља града Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд 

на води” („Службени гласник РС”, бр. 7/2015 и 48/2022). 

3) Предметна изградња мора бити усклађена са инжењерско-геолошким 

карактеристикама тла, како не би дошло до поремећаја стабилности тла, односно 

спречио негативни утицај на сам еколошки коридор Саве.    

4) Градилиште организовати на минималној површини потребној за његово 

функционисање, а манипулативне површине просторно ограничити, како би се 

избегле негативне последице на непосредно окружење. 

5) При извођењу земљаних радова ископани слој земљишта депоновати засебно, како 

би се искористио за озелењавање предметног простора након изведених радова.  

6) Сав уградни и грађевински материјал који се користи у току предметне изградње 

привремено депоновати на обележеним локацијама унутар предметних парцела. 



7) Уколико у току извођења радова дође до изливања горива или уља из грађевинских 

машина и механизације, обевезна је санација површине, у  циљу заштите земљишта 

и подземних вода (чл. 63. Закона о заштити животне средине - „Службени гласник 

РС“ бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011, 14/2016, 

76/2018, 95/2018 - др. закон), посебно реке Саве, еколошког коридора од 

међународног значаја која је у непосредној близини.  

8) У функцији смањења/спречавања колизије птица са застакљеним објектима, 

потребно је ускладити спољни изглед објеката са могућим решењима: пескарење до 

20% висине објекта од подлоге, чиме се искључује ефекат огледала и колизија птица 

и/или друга решења која треба да онемогуће колизију јединки строго заштићених 

врста птица током дана. 

9) За увођење система осветљења фасаде објеката стамбено-пословног комплекса може 

се планирати коришћење лед светиљки интегрисаних у фасаду, при чему је битно 

предвидети пригушивање светлости након 23 часа и усмеравање снопова светлости 

ка подлози. 

10) Ради заштите орнитофауне, није дозвољено коришћење јаких светлосних извора 

(рекламни ротирајући рефлектори, ласери и слично) усмерених ка небу. 

11) Код изградње подземне гараже дефинисати: довољан број паркинг места, 

вентилационе отворе за издувне гасове у складу са свим европским стандардима, 

мере заштите у случају акцидентних ситуација, као и контролисано прикупљање и 

пречишћавање запрљаних вода.  

12) Посебну пажњу посветити формирању и уређењу зеленила у складу са наменом 

простора, у циљу обезбеђења највишег нивоа квалитета животне средине предметног 

простора. 

13) Озелењавање планирати по највишим стандардима, а зеленило одабрати према 

еколошким, функционалним и декоративним својствима. Предност дати аутохтоним 

врстама које су најбоље прилагођене локалним педолошким и климатским условима, 

које имају густ склоп крошње и не расту високо. Као декоративне врсте могу се 

користити и врсте егзота којима одговарају услови средине, а да при том нису 

инвазивне и алергене.  

14) За кровно и вертикално озелењавање, потребно је применити све неопходне 

техничке, биотехничке и биолошке мере и решења који ће обезбедити стабилност 

објеката и постојаност зеленила. 

15) При одабиру врста водити рачуна о димензијама кореновог система како се не би 

укрштао са трасама подземних инсталација и денивелисао терен.  

16) Обезбедити довољно растојање зеленила од објеката које ће онемогућити да се 

грмље и високо дрвеће одсликавају у фасади. 

17) Предвидети противпожарне мере које се односе на заштиту високих објеката од 

пожара, у складу са законском регулативом.  

18) Током предвиђених радова, сагласно чл. 10. и 16. Закона о заштити од буке у 

животној средини („Службени гласник РС“, бр. 96/2021), ниво буке и вибрација не 

сме прећи граничне вредности индикатора буке. 

19) Током извођења радова неопходно је одржавати примерен ниво комуналне хигијене, 

односно предвидети систематско прикупљање и депоновање отпада који се јавља у 

процесу реконструкције и боравка радника. 

20) Уколико се у току радова наиђе на геолошка и палеонтолошка документа (фосили, 

минерали, кристали и др.) која би могла представљати природну вредност, сагласно 

чл. 99. Закон о заштити природе, налазач је дужан да пријави Министарству заштите 

животне средине и предузме мере заштите од уништења, оштећивања или крађе до 

доласка овлашћеног лица. 

 

2. Ово решење не ослобађа подносиоца захтева да прибави и друге услове, дозволе и 

сагласности предвиђене позитивним прописима. 



3. Уколико подносилац захтева у року од две године од дана достављања овог решења не 

отпочне радове и активности за које је ово решење издато, дужан је да поднесе захтев 

за издавање новог решења. 

4. За све друге радове/активности на предметном подручју или промене пројектне 

документације, потребно је поднети нови захтев. 

5. Такса за издавање стручне основе за израду решења о условима заштите природе у 

износу од 300.000 динара, одређена је у складу са Законом о републичким 

аднинистративним таксама („Службени гласник РС“, бр. 43/2003, 51/2003, 61/2005, 

5/2009, 54/2009, 50/2011, 93/2012, 65/2013 - други закон, 83/2015, 112/2015, 113/2017, 

3/2018 - исправка, 86/2019, 90/2019 - исправка 144/2020 и 138/2022) – Тарифни број 

186а – став 2. тачка 3) подтачка 4). 

 

 

 

О б р а з л о ж е њ е 

 

Надлежни орган – Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, ул. 

Немањина бр. 22-26, Београд, обратио се Заводу за заштиту природе Србије захтевом 

заведеним под 03 бр. 021-544/1 од 10.02.2023. године, за издавање услова заштите природе 

за потребе израде локацијских услова за изградњу стамбено-пословног комплекса, блок 

27А, на к.п. бр. 1508/278, 1508/279, 1508/280, 1508/281, 1508/287, 1508/288, 1508/373, 

1508/374, 1508/375, 3292/4, 3292/5 и 3292/11, К.О. Савски венац, општина Савски венац, 

град Београд. Захтев за издавање локацијских услова за предметну изградњу Министарству 

грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, поднео је Инвеститор „Београд на води“ 

д.о.о., Карађорђева бр. 48, Београд. 

 

Уз захтев достављено је Идејно решење (број техничке документације 01/22 од јануара 

2023. године), израђено од стране пројектанта „NRArchitects“ d.o.o. Београд, Никодима 

Милаша бр. 15. Главни пројектант је Милош Радивојевић, д.и.а, бр. лиценце: 300 Е162 06. 

 

На основу достављеног захтева и пратеће документације подносиоца захтева, утврђено је 

да се планира изградња стамбено-пословног комплекса, блок 27А, у ул. Булевару Вудроа 

Вилсона – SAO 1, у Београду. Изградња је предвиђена у 6 фаза, где свака представља 

независну техничко-функционалну целину. Прва фаза је темељење. Друга фаза  - објекти 

подземне гараже са евакуационим излазима По+П, објекат D – П+6+2Пс, објекат Е – 

П+6+2Пс. Трећа фаза – кула С – П+28. Чртврта фаза – кула В – П+М+28. Пета фаза – кула 

А – П+М+2, Анекс кула А и В – спа центар – П+2. Шеста фаза – објекти F, G, H и I, сви 

спратности П, објекат Ј – П+М. Изградња комплекса је предвиђена на к.п. бр. 1508/278, 

1508/279, 1508/280, 1508/281, 1508/287, 1508/288, 1508/373, 1508/374, 1508/375, 3292/4, 

3292/5 и 3292/11, К.О. Савски венац, општина Савски венац, град Београд.  

У складу са Просторним планом подручја посебне намене уређења дела приобаља града 

Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат „Београд на води” („Службени гласник 

РС”, бр. 7/2015 и 48/2022) све наведене катастарске парцеле представљају грађевинску 

парцелу GP27а, која је део урбанистичке зоне S6, намењена становању са пратећим 

садржајима. Грађевинска парцела GP27а заузима површину од 39 767.00 m2 . 

 

Увидом у Централни регистар заштићених природних добара и документацију Завода, а у 

складу са прописима који регулишу област заштите природе, утврђени су услови заштите 

природе из диспозитива овог решења. Локација на којој се планира предметна изградња не 

налази се унутар заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите. 

Предметна локација се граничи са еколошки значајним подручјем „Ушће Саве у Дунав“ 

еколошке мреже Републике Србије, које је истовремено и подручје од међународног 

значаја за птице (IBA подручје – „Ушће Саве у Дунав“) и представља простор за прелет и 

миграцију строго заштићених врста птица, на којем је регистровано укупно 210 врста 



ретких и угрожених врста птица, а које су у складу са критеријумима Правилника о 

проглашењу и заштити строго заштићених и заштићених дивљих врста биљака, животиња 

и гљива („Службени гласник РС“, бр. 5/2010, 47/2011, 32/2016 и 98/2016) проглашене за 

строго заштићене врсте. Сава са приобалним појасом у природном и блиско-природном 

стању је еколошки коридор од међународног значаја у Републици Србији, према Уредби о 

еколошкој мрежи („Службени гласник РС“, бр. 102/2010).  

 

Предметни радови могу се реализовати под условима дефинисаним овим Решењем. 

 

Законски основ за доношење решења: Закон о заштити природе („Службени гласник РС“, 

бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010, 14/2016, 95/2018-други закон и 71/2021), Закон о заштити 

животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016 и 

76/2018-други закон), Закон о заштити од буке у животној средини („Службени гласник 

РС“, бр. 96/2021), Просторни план подручја посебне намене уређења дела приобаља града 

Београда – подручје приобаља реке Саве за пројекат “Београд на води” (“Службени гласник 

РС”, бр. 7/2015 и 48/2022). 

 

На основу свега наведеног, одлучено је као у диспозитиву овог Решења. 

 

Упутство о правном средству: Против овог решења може се изјавити жалба 

Министарству заштите животне средине у року од 15 дана од дана пријема решења. 

Жалба се предаје Заводу за заштиту природе Србије, уз доказ о уплати Републичке 

административне таксе у износу од 490,00 динара на текући рачун бр. 840-742221843-

57, позив на број 59013 по моделу 97. 
 

 

 

в.д. Д И Р Е К Т О Р А 

 

Марина Шибалић 

 

 

 
 

НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА  

Горан Дрмановић, маст.правник  

 

 

 

по Одлуци в.д. директора  

02 бр. 012-1542/1 од 20.05.2021. године 
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